Satzung der Gemeinde Wechingen fiir das Baugebiet

'" WESTLICH DER STAATSSTRASSE 2221
und
NORDLICH DER KREISSTRASSE DON 5 "'

Die Gemeinde Wechingen erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des

§ 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Neufassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256), gedndert mit Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBL. I S. 949),
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stddtebaurecht, des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung

folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries vom ...................
NE. et genehmigten Bebauungsplan als Satzung:
§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet 'WESTLICH DER STAATSSTRASSE 2221 und NORDLICH DER KREISSTRASSE
DON 5" gilt die von Herrn Friedrich Trautmann ausgearbeitete Bebaumgsplan-
zeichnung vom 03.12.1984 gedndert am 04.10.1985 , die zusammen mit
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - festgesetzt.
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2. Die Ausweisung des Gewerbegebietes (GE) erfolgt im Sinne von § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO mit der Einschrinkung, daf nur nicht wesentlich
storende Betriebe im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO zugelassen sind.

3. Die zul&dssigen Immissionsrichtwerte betragen im Gewerbegebiet 60/45 dB
(A) (= Tag/Nacht).

§3

MaB der baulichen Nutzung

1. Hochstzahl der Vollgeschofle: 1II

2. Die Grund- und Geschoffldchenzahlen werden abweichend von der Baumutzungs-

verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (GVBl. 1763) wie folgt
festgesetzt:

Hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6

Hochstzulidssige GeschoBflidchenzahl (GFZ)
bei Gebduden mit 1 Vollgeschof 0,6
bei Gebduden mit 2 VollgeschoRen 1,2

3. Traufhthen Uber Bordstein - OK bis zu 6 m.

§4

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.




Blatt 3

§5
Gestaltung der Gebdude und Didcher

1. Fir Betriebsgebdude, Wohngebdude, Garagen und Nebengebdude sind nur

Sattelddcher mit ziegelroter Eindeckung zugelassen.

2. Fir Wohngebdude mit I+D ist eine Dachneigung von 42° - 48° vorzusehen,
flir Wohngebdude mit II ist eine Dachneigung von 35° - 42° vorzusehen.

3. Fir Bliro - und Betriebsgeb&dude sind Dachneigungen von 18° bis 32°

zugelassen.

4. Dachvorspriinge an Wohngebduden diirfen an der Traufe 0,5 m und am Ortgang
(Giebel) 0,30 m nicht tiberschreiten.

5. Fir die AuBengestaltung sind natlirliche Materialien wie Naturstein,
Sichtbeton, Sichtmauerwerk ohne deckende Anstriche zugelassen.
Putzflidchen, Gas - und Betonfassaden u. 4. sind in hellen bis mittleren

kontrastierenden Anstrichen zu gestalten.

§6

Immissionsschutz

' Die Ruhertiume (Schlaf - und Kinderzimmer) sind nach Norden oder Westen
anzuordnen. Sollte dies aus planerischen Griinden nicht mtglich sein, so

sind Schallschutzfenster mit integrierter Liiftung einzubauen.

§ 7

Einfriedungen

Die Einfriedungen einschlieBlich Sockel an der StraBe diirfen im Gewerbe-
gebiet eine Gesamththe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Sockel aus Beton
oder Naturstein diirfen hochstens 25 cm hoch sein.
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§8

Bepflanzung und Geldndever&dnderungen

1. Das natilirliche Geldnde darf durch Auffiillen oder Abtragen nur im
Rahmen der erforderlichen Anpassung an die Bordsteinflihrung verdndert

werden.
2. Entlang der StaatsstraBe ist ein LiArmschutzwall zu errichten.

3. Die offentlichen Griinfldchen sind mit standortgerechten BZumen und
Striuchern im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu

bepflanzen.

4. Zur Auflockerung sind mindestens 5 7 der Grundstiicksfldche zu bepflanzen.
Diese Griin - und Pflanzflichen sind in der Genehmigungsplamung nachzu-

weisen.

§9

Sichtdreiecke

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeglichen Sicht-
behinderungen (Anpflanzung, Bebauung, Lagerung, Einfriedung und sonstigen
Hindernissen wie Bodenerhebung) von mehr als 1 m Hthe iiber der Fahrbahn-
fldche freizuhalten.

§ 10

Kfz. - Stellplitze

Diese sind grundsdtzlich in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick bereits
bei der Genehmigungsplanung aufzuzeigen.
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§ 11

Befestigte Flichen

Die befestigten Fldchen auf dem Grundstiick und damit die ''Oberflichen-
versiegelung'' ist auf das unabdingbar notwendige MaB zu beschrinken.
Soweit mglich sind '‘wasserdurchldssige'’ Befestigungsarten zu wihlen,

bzw. das anfallende Regenwasser iiber Griinflichen zu versickern.

§ 12

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemiB § 12 BBauG
rechtsverbindlich.

Wechingen, den...de« 724/ .
Gemeinde Wechingen

U
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Dlirrwanger

1. Birgermeister




Das Landratsamt Donau-Ries, dem mit Verordnung tiber
die Zustandigkeiten nach dem Bundesbaugesetz und dem
Stadtebaufdérderungsgesetz (Zustandigkeitsverordnung
zum Bundesbaugesetz und Stadtebauforderungsgesetz -
ZustVBBauG[StBauFG) vom 6. Juli 1982 (GVaI. S. 450) die
Aufgaben der Hdheren Verwaltungsbehorde ubertragen
wurden, hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
A0, A4, 85 Nr. S5.%9285. gemin $ 11 BBauG
genehmigt.

Donauwsrth, den.....30, A% 85

Landratsamt Donau - Ries

Alfons
Landra
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