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GEMEINDE WECHINGEN

ORTSTEIL WECHINGEN

LANDKREIS DONAU-RIES
BEBAUUNGSPLAN

WESTLICH DER STAATSSTRASSE 2221

NORDLICH DER KREISSTRASSE DON 5
ANDERUNG + ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN

gemdaB Planzeichenverordnung vom 30.07.81

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planungsrichtpegel

Tag 65 dB(A)
Nacht 50 dB(A)

MaB der baulichen Nutzung

16
@

TH 80

0

Grundfléchenzahl 0,6

GeschoBflachenzahl 1,2

maximate Traufhdhe: 8,0 m

Bauweise, Gestaltung
offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

2. Anderung

30

GH11.0

BETR. 8-24°

WOHN. 42°-4.8°

85m

gl

-

2. Anderung

Die Gebdudehdhe zwischen der fen Gelindecbefiache
und dem hdchsten Punkt des Daches darf héchstens 11,0m
befragen.

vorgeschriebene Dachform: Satteldach mit ziegelrot getdnter
Eindeckung

Dachneigung fir Betriebsgebdude 8 - 24 °

Dachneigung betriebsbezogene Wohngebdude
42 - 48°

fur betriebsbezogene Wohngeb&ude wird zusatzlich festgesetzt:
- 2 Vollgeschosse zwingend,
davon 1 VollgeschoB bis zur Traufe
1 VollgeschoB im Dachraum

naturrote, kleinmaBstabliche Dacheindeckung
max. Dachuberstand: an der Traufe 0,5 m
incl. Dachrinne
am Ortgang: 0,3 m
- Kniestdcke sind bis 0.5 m zugelassen, gemessen von
Oberkante Decke bis Oberkante Sparren an der Mauer-
auBenkante

VerkehrsflGchen

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit MaBzahlen; innerhalb der Sichtdreiecke
durfen auBer Zaunen Hochbauten nicht errichtet werden; An-
pflanzungen aller Art und Z&une, sowie Stapel, Haufen u. &.
mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegensténde dir-
fen nicht angelegt werden, soweit sie sich um mehr als 90 cm
Uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben
wulrden.

Sffenfiic he Verkehisfiche: Geh- und Rodweg

Crtsdurchfahrisgrenze

Die Anbawerbotszone nach A, 23 Abs. 1 BaydiWe sowle die
Anbaubeschrankungszons nach A, 24 Abs. 1 BayStwWG snd
in def Planzelchnung dargesteit.

Unrittelbare Fufahien und gﬁu vion den Grundsticken
zur StoatsstraBe 2221 sind ni HEQ.

Vetkehrsgiunfiache
Granflachen, Pflanzgebote

sffentliche Grunfiéche -

Pflanzgebot
Flachige Gehdlzpflanzung aus B&umen und Str&uchern

Heister, 2 x v.. 150 - 200 cm hoch (Gutebestimmungen far
Baumschulpflanzen, BdB, Pinneberg, 1984/1)

Quercus robur (Stieleiche) ca. 10 %
Carpinus betulus (Hainbuche) co. 5 %
Acer camprestre (Feldahorn) ca. 5%
Prunus Avium (Vogelkirsche) ea. 5§ %
Sorbus aucuparia (Eberesche) ca. 5%
StrGucher

2 x v., 60 - 100 cm hoch (Gutebestimmungen far
Baumschulpflanzen, BdB, Pinneberg, 1984/1)

Corylus avellana (Hasel) ca. 20 %
Salix caprea (Salweide) oe. 15'%
Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen) ca. 15 %
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ca. 10 %
Crateagus monogyna (WeiBdorn) ca. 10 %

Pflanzgebot auf gewerblichen FlGdchen

(privates Pflanzgebot)

Bei Innutzungnahme eines Gewerbegrundstickes ist & % der
Grundstucksflache zu bepflanzen, dauernd zu unterhalten und be
Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Zu verwendende Baumarten:

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) *
Tilia cordata (Winterlinde)
Acer plantanoides (Spitzahorn)

jeweils Hochstamme, 3 x v., 16 - 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe
gemessen (Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen, BAB,
Pinneberg. 1984/1)

Fassadenbegrunung

Fassadenfléchen ab 50 m?2 ungegliederter fensterloser Fladche
sind zu begrinen. Bei Metallfassadenverkleidung sind geeignete
architektonische Elemente (Gitter, Spanndrahte) anzubringen. Die
Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Zu verwendende Arten fir die Fassadenbegrinung:

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedere helix (Efeu)

Parthenocissus quinguefolie (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Baume Besfand, zu versetzen brw. zu ersefzen 2. Anderung
Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

MaBzahlen in Meter

Hauptleitung der Rieswasserversorgung mit Schutzstreifen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die befestigten FiGchen auf den privaten Grundsticken und damit
die "Oberflachenversiegelung” sind auf das unabdingbar
notwendige MaB zu beschranken. Soweit maglich sind
"wasserdurchl@ssige” Befestigungsarten zu wahlen, bzw. das
anfallende Regenwasser Uber Grunflachen zu versickern.

Die Hohe von Einfriedungen incl. Sockel darf 2,0m nicht Gberschreiten.

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FlurstGcksnummer

Bereich des Bebauungsplanes
"Westlich der StaatsstraBe 2221
und

nordlich der KreisstraBe DON 5"
vom 3.12.1984/74.10.1985,

der durch vorliegenden Bebauungsplan gedndert wird.

offenfiche Grinfidche



tag/nacht
52/37 dB(A)/m?

©0©0e®

Gilt nur fiir die 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
Festsetzungen

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert

durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11.06.2013

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gedndert am
22.07.2011 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990,
zuletzt gedndert am 11.06.2013.

Immissionsschutz

Auf der Gewerbegebietsflache ist nur ein solcher Anlagenbetrieb
zulassig, dessen immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten
ein Emissionskontingent von LEK,T = 52 dB(A)/m? zur

Tagzeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und von LEK,N = 37 dB(A)/m? zur
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreitet.

Aus dem Emissionskontingent errechnen sich an der umliegenden
schutzbedirftigen Bebauung (Immissionsorte) die Immissionsrichtwertanteile
nach der DIN 45691:2006-12. Sie sind durch die

ansassige bzw. ansiedelnde Gewerbenutzung einzuhalten.

Als Emissionsflache ist die Gewerbegebietsflache ohne Griinflachen
maRgebend. Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung

der Immissionskontingente auf der Grundlage der

Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen

Larm“ (TA Larm) vom 26.08.1998 ist unter Bericksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
unaufgefordert zusammen mit dem Bauantrag der Genehmigungsbehorde
vorzulegen.

Baugrenze

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Gestaltung der Gebaude
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an GebdudeauRenflachen
unzuldssig. Dies gilt auch fir Dachflachen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das natlrliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als
dies zur ordnungsgemaRen Errichtung der Gebdude unumganglich
ist.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist das natiirliche Gelande beizubehalten.
Gelandeverspriinge, Stufen oder Stiitzwande sind auRerhalb der Baugrenzen
nicht zuldssig

Einfriedungen

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind bis max. 2,00 m Héhe zulassig.

Hohe Zaunsockel: max 5 cm

Werbeanlagen

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind

gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone
unzuldssig.

AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass
die Aufmerksamkeit des Verkehrsteilnehmers nicht gestort wird.
Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht
werden. Unzuldssig sind Anlagen mit beweglichem Licht.

Antennenanlagen und Mobilfunkmasten
Die Errichtung von Antennenanlagen und Mobilfunkmasten
ist nicht zulassig.

Pflanzgebot mit Standortbindung auf &ffentlichem Grund

B&ume und Stréucher zu pflanzen und dauernd zu unterhalten,

Es dlrfen nur standorigerechte Gehdlze gepflanzt werden:

B&ume 2.B. Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche,
Bergahom, Esche,

. Eberesche, Spitzahorm, Vogelkirsche,

Str&ucher z.B. Hasel, WeiBdorn, Schneeball, Hartriegel,
Pfaffenhitchen

Die Stréucher sind im Pflanzveroand von 1,2 x 1,2 min

Gruppen von mind 3 Stlick der gleichen Sorte zu pflanzen;

Anteil Bdume 5 %, Anteil Straucher 95 %.

Pflanzgebot ohne Standortbindung auf gewerblichen
Bauflichen: (privates Pflanzgebot

Bel Innutzungsnahme eines Gewerbegrundsticks ist je 500 m?2
Grundstucksfiche mindestens 1 Baum auf geeignetemn
Standort anzupflanzen, dauemd zu unterhalfen und bei
Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.



Empfohlene Baumarten:

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer plantanoides [Spifzahorrg

jeweils Hochstdmme, 3 xv., 16 -18 cm Stammumfang in 1 m
HOhe gemessen (GUtebestimmungen flr Baumschulpflanzen,
BaB, Pinneberg 1984/1)

Freifldchengestaltung

Mit den Bauantrégen sind gleichzeitig Fldchengestaltungs-
pldne einzureichen.

Mindestinhalte eines Freifldchengestaltungsplanes sind:

- Befestigung von Oberfi&chen

- Enfsorgung des Niederschlagswassers

- Nachweis Grunordnung

Umweltschutz
Entsorgung Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen,
die aus wasserwirtschaftlicher Sicht unbedenklich sind,

sind in getrennten Systemen, zu sammeln bzw. breitflachig

zu versickern. Zuldssig ist die Nutzbarmachung des Regenwassers
als Brauchwasser.

Das Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum

Umgang mit Regenwasser" sowie die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sind zu beachten.

Forderung der Grundwasserneubildung

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare MaR zu beschranken.

FUr Gewerbenebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige
Arbeitsflachen o.4., wird eine Befestigung der Oberflache

in nicht versiegelter Bauweise festgesetzt, z.B. durch wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Rasenfuge,

Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Oberflachenbefestigung in nicht versiegelter Bauweise gilt

nicht fur Bereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird. Es ist sicherzustellen, daf das dort anfallende
Wasser der Klaranlage zugefiihrt wird.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstiicksgrenzen

Gebaude, bestehend

UL

e Wasserleitung der BRW mit Schutzstreifen

Gasleitung und Fernmeldeleitung der N-ergie mit Schutzstreifen
Lo Mg, Bei Baumpflanzungen ist ein Regelabstand von 2,50 m
—  einzuhalten.

Engy ODR 45 Glasfaserleitung und Niederspannungskabel der EnBW ODR AG
T ¥ Diese Leitung wird im Zuge der Bebauung umgelegt.

* 01-104 Immissionsorte des Schallgutachtens

m Bereich der Bebauungsplananderung

In der raumlichen Ndhe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen, die bewirtschaftet werden. Durch die

notwendige und ordnungsgemale Bewirtschaftung kann es zu
Geruchs-, Staub, und Larmemissionen und -immissionen kommen,

sie sind zu dulden.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,

Abt. Bodendenkmalpflege, weist darauf hin, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
ﬁnfzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten

efreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.





