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o . o A g ' R GEMEINDE WECHINGEN 42 Hohenlage
e ] OR Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude 7. Schallschutz
) rea) o TSTEIL FESSENHEIM AUfarund d Die Gemeinde Wechingen erl@sst aufgrund des
T <77 = LANDKREIS DONAU-RIES ik 360 Wandhdhe Hauotgebdude: 3,80 m bei Fesisefzung Il = 1D Sahsthasen 812537 Undl 5t 5518 4 o Geplanten Wohngstaude §2, Aos. 1 Sarz] und s § 10 dles Bagesetzouches - Baugs -
‘533 5 N o BEBAUUNGSPLAN "BAHNDAMM" Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf auf dem Baufeld P1 zur Schaffung vertraglicher Wohnverhglfnisse In der Fassung der Bekannfmachung vorn 23, September 2004
- = S G 453/9 = hochstens 3,80 m betragen, gemessen von Oberkante RohfuB- eine geeignete Grundrissgestaltung vorzunehmen. So ist fur [BGBI. | S. 2414), zulstzt geandert am 11.06.2013,
453/1 o/ L 2 boden ErdgeschoB bis zum Schnittounkt der Wand mit der Dach- LUftungszwecke zumindest ein Fenster eines jeden nachts der Baunuizungsveroranung - BOUNVO - in der Fassung der
\ i53/2 454 wsars o & 453/11 ; Festfestgugngen ouch (3 haut schutzbedUrftigen Raumes (Schlaf-, Kinder- oder Ruhezimmer) von ??kgggfg{gcggg r\{o% 2§bgd1nu,\?r PQO(’jzéﬂeT'ZAT Tg%?nddeﬁ am
[ =</ 453,10 o o o gemd augesetzbuch (BauGB) in der Fassung der WH 6.60 Wandhdhe Hauptgebaude: 6,60 m bel Festset aD der westlichen, zur St 2221 hin gerichteten und von Grenzwert- e . /7, ADS. 1, AT 1 UNd ges A, er
ekannirmachung vom 23. Sepfernber 2004, zuletst gedndert ) g L 6, setzung Uoersahratuncen betroft . new Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,
@ g v ] 4 _ durch AR 1 @ 20 SiarkUng der Innenamwickiung d%n naert Die Wandhdhe des Hauptgebaudes darf hachstens 6,60 m g roffenen Fassadenseite weg zu orientieren, des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
o —— und Gemeinden und weiferen Fortentwicklung des Stadtebau- betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgescho Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebdude Qeﬁe’:rrgité[rfégdeangoésrﬁng(ijd dﬁs A(ro. 23Fder Gergemdeordnung fur
A \2 o ] rechts vom 11.06,2013, bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, (Fenster, Wandaufoau, Dachaufbau und mogliche Vorbauten) B an oS DS Do 9 1ENaen Fassing aen Bebauungs-
a 454/7 = = . ) | Wanghdhe samiiche Nebenaebdud muss den Anforderungen der DIN 4109 Schalischutz im Hochbau’ ° arnm’ dis satzung.
{}5 | o\ T 9 o g Biotop » - gemdB Planzeichenveroranung (PlanZV) in der Fassung der c S SO ame FEoenNgER O eS - vom November 1989 genUgen.
vears - 453/12 7129-1019-004 Uberschwemmungsgebiet Sekannimachung vom 18, Dezember 1990 gedndetam E£§§ﬁgg&%¥ebem“'Gge“’ Im Gelfungsbereich des
. s 5 o - - T 22.07. und der Baunutzungsverordnung (BauNVO ' . i
\54rm > 2 “easto . Worn |tzn|ederung in der Fassung der Bekcnnch%ung vom 2%,!Jc1nuc1r 1!?90, Die Wandhohe der Nebengebdude an der Traufseite darf 8 Sonstige Festsetzungen Satzung
zuletzt gedndert am 11.06.2013 hochstens 3,20 m betfragen, gemessen von Oberkante Roh- I . - . § 1
3 o ¢ fuBboden Erdgeschol b?s zur% Schnittpunkt der Wand mit der Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches
r 4546 = = = ] Dachhaut des Bebauungsplanes FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
o) \ 5 o BiC v 1 Art der baulichen Nutzung . i ) ) ) 7B MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtebau
\eire B oo | | GH10.20 Die Gebdudehdhe der Hauptgebdude darf hdchstens 10,20 m L1800 MaBzahlen in Meter Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nérdlingen,
454 /1 &76/5 c . N . 441 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgescho 7 7 vom 30.07.2014 ausgearbeitete Bebauungspla
. 67 < Wiesenbrlitergebiet Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen. bis zum Dachfirst, A in der Fassung vom Og8 10.2014 und die QL?f giegem vermerkten
° = . . . ] \ . . . . .
o N zwischen Fessenheim @ Je Gebdude sind nicht mehr cls 2 Wohnungen zul&ssig. Die Qberkante des RohfuBbodens Erdgescho dart ndchsiens R bgrenzung unferschiedicher Nutzungen Festsetzungen.
e . - auf Hohe der Fahrbahnoberkante der trschlieBungsstrale liegen, ; ; iahtli i}
. 01 B ” § 675 : T 5 und Wennenmuhle 2. MaB der baulichen Nutzung von der aus die Garage erschlossen wird, gemessgen in der l\/lgfrfe Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Der Bebauungsplan bestenht aus der Bebauungsplan-
- - - U S T Artenschutzkart|erung ) der straBenseitigen Grundstlcksgrenze. \ zeichnung, den daneben vermerkten Festsefzungen
% Nr. 7129-0134 I=IC 2 Voligeschosse als Hochstgrenze , . . . bestehende Grundstlcksgrenzen sowie der Begriindung.
— 3 5 e e r. - davon 1Voligeschoss bis zur Traufe ﬁllﬁ Cﬁebo’gdkeﬁsmd mit ﬁgﬁenptﬂzfcfvd”er rchwT einer THolefogscT:de
) : ellem Farbton auszufUhren, Auffallend gemusterter Putz ist 1B. ¥
660/2 @/{ - ) e 1Vollgeschoss im Dachraum gfrpjﬂasz%sﬂ%H%ESCZE?gwegdigrbnn\g%ogrgchgg oder sderll'krfcwe”r B. 522/1 Flurstdcksnummern -
- . . er Baukdrper sind Holz, helles
> -l | Sichtmauerwerk und Sichtbeton sowie partielle Farbokzente === vorgeschlagene Grundstlcksgre
; - 682/4 " N @ 2 Voligeschosse zlwmgend | zugelassen. partielle Farbakzente ¢ ° grenzen Der B__eébdu]uoh spl%n wird mit seiner Bekanntmachung
"z A It Vel gmetnossa sablon. ST e dase s nieh Bausioffe und Ansiiche n grellen Eatoen und glénzen: Gebdude bestehend 9emaB § 10 Bauh rechisverondlich.
) S . AU Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen: den Oberfladchen sind an GebdudeauBenfidchen unzuldssig.
,/8 5 580 6//6/2 - 670 CebiUGe in Blockoohlens e sngn o —] Vorschlag fUr zu errichtende Gebaude
— AW X 667 687/ "Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge- ockbanlendauwelse sind nichf zuldssig .
- 5 schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5in der Die Hauptgebdude mussen in Firstichtung langsrechteckig sein, 7 Hohenlinien, Angabe der Hohe Uber N.N.
pA 6 0 \ \ . S Bls ?u;ﬂh? . Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Y 82/5 \ orr stent. 4.3 Gestaltung der unbebauten Fléch infri - i
o ® ° "Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der : g" u': ! n chen, Einfriedungen e Parzellennummenierng
o 877/1 . L natUriichen oder festgelegten Geldndeoberfidche liegen und Die Grundstucke konnen, mif Ausnahme der Garagenzu-
> P - Uber mindestens zwel Dritfel ihrer Grundfldche eine Hohe von fanrten, enflang den StraBenbegrenzungslinien und > Empfenlung fur Garagenzufahrs
g . 66273 9 = . . . mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller- évgscehergncifn (rjundsTucken durch hinterpflanzte Zaune
e ) — Fauna-Flora-Habitat-Gebiet, 7129-371 geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m 99 weraen. D Trafostation Bestand
5 "Wormnitztal" hoher liegt als die natlrliche oder festgelegte Gelandeoberflache.” Zaune zur StraBe hin sind als senkrechte Holzlattenzaune oder
— \ Q O ) MetallgitterzQune herzustellen:
5 \ 97 o Grundfldchenzohl 0,35 Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
e s % © Ceechossinch e mé:mmoleﬁockelhBohe 5ﬂlcrp. Einfrigd_L_erI(gsmTquernZs__ind gegerfell lichen Grundstlcke ist zeitwellig mit Geruchs-,
2 eschossflachenzah! 0, zugelassen. Bei seitlichen und ruckwartigen Zaunen darf eine Staub- und Larmi iss| ' sie sl
) \\\33 \ o, \ 4 % SOttt Uberschriﬂen%\/erden. aub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.
™ =\ 665 3. Bauweise, Baugrenzen Stellol - : . GemaB Art. 7.1 DSchG bedUrfen Bodeneingriffe aller A '
2 ) > ’ elplatze fir Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den - - - urfen Bodeneingriffe dller Art auch in
sor - \ 5 — @ S EU -Vogelschutzgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB, §§ 22 +23 BauNVO) Garagen sind in einer Tiefg von mindesfepns 50 m db jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen
: SISHIY . | . ‘ StraBenbegrenzungsiinie offen zu halten Bodendenkmdler vermutet oder den Umstanden nach ange-
\ 664 /1 \ @ 7130-471 "Nérdlinger Ries ii offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig ' nommen werden mussen, Diese Erlaubnis isf in einem eigen-
5 \ ; , und Warnitzta" (§ 22, Abs. 2 BauNVvO) Stellpléize, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser- standigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
E 2 \ 5551 < : , soa/o Baugrenze gugchrwiosggep, o%esnp%rki)geﬁn Belagen éz. . eingeschlammte bendrde zu beantragen.
- —— chotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. 4.)
552 577 ¢ y herzustellen, um eine Versickerung von Niederschl
\ - P5\e 270 Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO dlrfen nur z2u ermaoglichen. Die Verwendunggvon Asphalt, Seton oder
\ 676/3 08 % > N~ c60 innerhalb der Uberbaubaren Fidchen errichtet werden. Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,56 cm o. &. sind
= ey 3 <) o ) aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzuldssig.
‘ 1 A < Untergeordnete Nebenanlagen bis zu 75 m3 Bruttorauminhailt , . L .
> ) = ) \ . q kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen Je 200 m? GrundstUcksflache ist ein groBkroniger heimischer
| N . P33 erfichtet werden. LGEerEGth oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu
_ N unterhalten.
35 oo g _ 5 /0 Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO Die Gelandehdhe an den Grundstlcksgrenzen muss auf Hohe
s 0 \ o o | » e__f sind anzuwenden. des angrenzenden Geldndes der Nachbargrundsticke liegen.
\ ' B2/4 39
o : P1 \ /ED\ 41 <> .
OF ol . S. Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung
< j ) | 41/1 _ 4. Gestaltung der baulichen Anl ifla . .
o - - - s 61 /4 035 @ % Spielplatz (Art. 81 BangO) n Anlagen und Freifiachen Das ch@flcc?enyﬁssk?rkm sowelit r}wé?glich auf dem Grundstlck
& 2 : .. zu versickern.
22/18 ::.s.a . P 662 = - eﬂe‘t oD | @7 @) 38 xj 4.1 Gestaltung der D&cher zur F(%jeger[w)wassgfr?u?zlSrwg(<:1:1erJr2:k?SirlT21 é;g?ﬁgﬁf;&@@iﬁ une
p— Relcy . o werden. Dazu bedarf es der G ' '
Sl 1o RO 428_D48 V]VE/SE 42 . 3 %, Haupffirstrichtung zwingend parallel oder senkrecht zur Es ist zulassig, eTwodcgn%IIeﬁgesaggmggs%?isedreiememde'
q»;\e“\g&?\ 2} W 380k e 50 0 . ] ErschlieBungsstraBe offentlichen Kanal zu leiten.
- 3 B \ T 9,941 6,60 \ o . Niederschlagswasser von Hoffldchen, Stellplatzen usw. VERFAHREN
o 661/3 S N\ < o . FUr die Festsetzung Il = ID gilt Folgendes: gr q%@r %prc IGSS|gekGesTQITung der Fldchen oder
y , - S rei .
.3& A s61/2 O/j 12-48 Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad, zwingend ) cenie g verctem a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2014
™ A E Cir alle Gebd , o FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder- die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
fd Q 561 /1 659 ﬂ 43 /J/ wLiJrrdeeiTgZ?erLsz(:je einschlieBlich der Garagen und Nebenanlagen seﬁglggégﬁgiseersgggdﬁle Ar\w)‘ordelgungen der "Verordnung Uber die Aufstellungsibeschiuss wurde am 07.08.2014 ortsublich
522/@ 661 N ° ° . o | schlagswasser" [Niedgfsech%Sgwce:rgsg?fr\é%?eﬁﬁ8?/?&%@%eder- kekannt gerracht,
° 5 N 5176 o J O naturrote bis rotbraune oder anthrazitfaroene Schuppendeckung - NWFreiV) und die dazugeharigen Technischen Regeln zum e @ 4
5 i ~Z\ . schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser o)  Die Burgerbeteiligung gema § 3, Abs. 2 Bau GB mit
- ° S max. DachUberstand an der Traufe: (TRENGW) zu beachten. éffentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Vorent-
j 0,5 m incl. Dachrinne | o wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
) . e Spielp max. Dachlberstand am Ortgang: 0,3 m _oﬂjoKlo %%ﬁ-ﬁﬁlgedlneg%g%hk?seir:rhfeni%ngwgdl_cegs%ngsrechT der Netze NGO 30.07.2014 hat in der Zeit vom 15.08.2014 bis 16.09.2014
i A - L s ’ stattgefunden.
529/12 7 T N L o Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, i ie- 3
= @ 659/1 62 . . .\ 33 Glebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwergg:hhdusern sind Erlglgi?fr%een uer:%geerrr:lmeldeversorgung dart nur toer ¢} Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
" = R ki 361 4 <> zugelassen; ihre Gesamtoreite darf ein Drittel der | ) vom 30.07.2014 wurden die Trager offentlicher Belange
=1 Q W Q ; = Gesamttraufidnge je Dachseite nicht Uberschreiten. §§|GdirTDur%hfLéhégn von BqumpflémzfungeSnOisT dé:rﬁ:uf geméjB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2014 bis
. O <5 0 | chfen, daB die Baume in mindestens 3,0 m Entfernun 16.09.2014 beteiligt.
e 27/ 2\ 5 o Ej)er FllrodnsT?Tzfcﬁer Dachaufbauten muss mindestens 1,0 m unter \S/Om dgﬁ Anla ,eg dTerg/eTrSOIjQUﬂTQSTrdgef gepflanzt Werdeﬂ-g °
2 % 49 . 25 em Haupffirst liegen. ollte dieser Mindestabstand unferschritten werden, i i i :
v | ® %_. N . 50 ) w0 & sind SchutzmaBnahmen fur die Anlagen erforderlich. L R e i S
78 > 657 Steprony 31 Zwerchhauser dUrfen maximal 1,5 m vor die traufsei- ‘ ' e2. 1T A & SenSEaatings ol gemab & 10 Abs, |
3 > o5 :% > Rne 2% N fige AuBenwand vorfreten, 6. Griinflichen . Gemennde Wechingen BauGB In der Fassung vom 08.10.2014 als Satzung
3 n i ' Yoy @\ 58 . T + K i - : Baumbestand zu erhalten, bei Ausfall Ersatz d \ ; il S
> s T 59 . Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach st die 000 Nachofio sthalfen. bel Ausfall Ereatz dureh ' | behodanpian | i Okt 901
. c L © ” . N Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten. Prianzungen , - Bahndarnm Wechingen, den 2.4..0kt...2014
528/1 i ) “‘ 0 3 0o () 30 ® Strducher Bestand zu erhalten, bei Ausfall Ersatz durch ; 74
5 ® Dacheinschnitte sind nicht zuldssi O DI ALSIAT Efsalz GUre [/
3 = g, Ao BN
> RS \C N } | 9 Nesteforsing o .
g se7 /s 59 51 Dachfidchenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache : offentliche Grinfidche Kiaus' Schmidt, 1. Burgermeister
o 5 f . integriert sind, Solaranlagen bzw. Fotoveltaikaniagen durfen ’
] 655/1 - € . bis zu einem Abstand von 20cm parallel zur Dachhaout Pflanzgebot
TD \ o B 29 erichtet werden. Bdu?e und Sfrgtgcher ﬁe]rcfsfdnd?rﬂ%eimischen Vegetation e] Der Sc:’rzun%s)beschluss zu dem Bebauungsplan
527/4 o 0 22 . zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. r .00\, :
o~ 627/3 AN ° Bei untergeordneten Nebenanlagen bis 75 m? Brutforauminhallt Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten. \évgu%eB%rf?sUbligzhat()pe/tcl]n%emeorgc?gh? Aos. 3 Halbsatz 2
® — o 655 — 709/ Slﬂ|$_j auch andere Dachformen, -neigungen und -deckungsarten 0 ] g '
5 5 o 59 zuldssig. aume: Acer campestre - Feld-Ahorn - i
N ] . \ \ 5 Retyl Jula - Weid-Bl Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
) ~ : “ > ; L X 6 O Fir die Festsetzung (1) gitt F : Cdfp(ijnﬁse gefu%s WHeclnfisnE[chfhe ¢ 3. Nov. 2014
< . g (L) gitt Folgendes: Quercus robur - Stiel-Eiche wechingen, den 0.3 No¥; Z01
750/4 ° s NI ” o AN, g ° 18 WD/$D Walmdach und Satteldach zuldssig Sorbus aucuparia - Eberesche N
- N ’ - 5 12 [ 12] w o 10-25 Dachneigung 10-25 Grad, Sorbus torminalis - Elsbeere w4
° ? 108 ° 74 A0 @ o 4 5 Bcfugrofefbbis ;ofbrcune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung Tlia cordata - Winter-Linde A,Zf';;'f;’(z :
z g . ﬁ = achaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. . A== O = WA N \ - N\ S ATV Kous§ 7 il e :
o 30.07 20 0 25/7 Houptstr. ° ° Dachfldchenfenster sind zuldssig, wenn sie in die D%chfldche 20 ©® Straucher: gorrw'us san |umec1|:|RoT|er Hartriegel KIOUS@ChmldT, 1. BUrgermeister
| . . ¢ ) inTegrierT sind. Qrylus avellana - naseinuss }
101 Moo ' ]4/ 8 ' ] 020 ] 4 M ] ]OOO 25/8 L 16 17, Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem Eié%rsw%ummusvi?JgrgfedeﬁgdggﬁenhuTchen
i , -
o MOSER + ZIEGELBAUER Negmprdl i, 0% - posiens von shem parclE s Bachrod e wEsen enicera wiodeu - Bewchniche Hecterkische
102 o ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH A, o Bei Garagen und Nebenanlagen und untergeordnsten Neben- ROSG Qrvensis - gelﬁjt{ﬁeéséewdom
. ) 20§ v 2 15 N ?nlcgen bis 75 m?3 Brufgorgumllnhclf sind auch andere Dach- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
— o . ) | = ° ormen, -neigungen und -deckungsarten zuldssig. Viburnum opulus - Gewohnlicher S
106 ¥, MITILERE GERBERGASSE 2 - 86720 NORDLINGEN ANTON ZEGELBAUER 73 " R ° ° S ) " : Swonnicher sehneebdl
R - ‘ 1 o ) N 2 o TELEFON 09081/29018-0 - TELEFAX 09081/29018-19 RE%S:}AE}LI\TI%WUR (FH) O . o Fremdlandische Gehdlze und Koniferen sind nicht zugelassen.
5 5 ARCHITEKTEN@MOSER-ZEGELBAUER. DE N o ] ) 2 GEMEINDE WECHINGEN
= ) T — 1 e v a Lo T A\ o T ] ORTSTEIL FESSENHEIM
3 . o : : - N . ) LANDKREIS DONAU-RIES
th 1ol le : .\IZu dieser Bebauungsplanzeichnung gehort die Begrundung g w b b s
106/ \
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