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2. Anderung
23.11.2016/18.01.2017 / 06.04.2017

MOSER + ZIEGELBAUER

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH

MITILERE GERBERGASSE 2 - 86720 NORDLINGEN
TELEFON 09081/29018-0 - TELEFAX 09081/29018-19
ARCHITEKTEN@MOSER-ZIEGELBAUER.DE
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fUr den gesamten Gelfungsbereich:

I=ID  SD42°-48°

| SDWD 10° - 30°

195

1. Anderung mit BeschiuB vom 04.11.1980
BPL "An der langen Hecke" 1. Anderung - mit Schreiben vom
05.12.1980 genehmigt.

Genehmigung - BPL "An der langen Hecke" - 1973

19 : : :
; Genehmigt gemal § 11 Bundesbaugssetz mit

e

- G ) Pl Q73 e
Verfiigung vom - 25¢91975  Nr, WWf7- 3226/I1/

Nbérdlingen, den 254941973
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ZU DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG GEHORT DIE BEGRUNDUNG, DIE SATZUNG UND DAS VERFAHREN VOM 23.11.2016/18.01.2017
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ZEICHENERKLARUNG

A) Fir die Festsetzungen

N BN N s @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| I L Zu - und Ausfahrt sverbot
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Geplante Wohngebdude mit Firstirichtung

Sichidreiecke

WA Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

StrafBenver kehrstiache

- 419014

Stelltlachen fir PKW und Garagenzufahrten

Flachen fur Doppelgaragen

Oftentliche Grinflache
( bepflanzte Schallkulisse )

(GRZ) =

(GFZ) =

I=ID

Trafostation { Umformstation )

GEMEINDE WECHINGEN

ORTSTEIL FESSENHEIM

LANDKREIS DONAU-RIES

BEBAUUNGSPLAN "AN DER LANGEN HECKE"
2. ANDERUNG

Festsetzungen

gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
ekannfmachung vom 23. September 2004, zulefzt gedndert
am 20.10.2015.

gemdB Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
ekannfmachung vom 18. Dezember 1990, gedandert am
22.07.2011 und der Baunutzun sverordnun% AuNVO)

in der Fassung der Bekannmachung vom 23.Januar 1990,
zuletzt geandert am 11.06.2013

81

Inhalt des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs gilt die von Architekt Saulich
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom August 1971, in der gednderten Fassung
vom 8.3.1972 sowie der Anderung vom Januar 2017, ausgearbeitet vom

Buro Moser + Ziegelbauer, Architektur und Stadtebau GmioH, Nordlingen, die zusammen
mit den nachstehenden Vorschriffen und der Begrundung den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 und zum
Teil als Mischgebiet (Ml ) im Sinne des 8 6 der Baunutzungsverordnung i.d.
Fassung vom 26.11.1968 (BGBI.I S.1237 ) nach MaRgabe der Bebauungsplan-

zeichnung festgesetzt.

83

Mal3 der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1der Baunutzungsverordnung angegebenen Hochstwerte fur

Grundfldchenzahlen, Geschossflachenzahlen diirfen nicht Giberschritten werden.

84

Mindestgrofie der Baugrundstucke

Grundflachenzahl fir (WA)u. (Mi) = 0,4
GeschoBflachenzahl fur (WA)u. (M) =07
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

B ) Fur die Hinweise

o
8 Bestehende Grundstiicksgrenzen
92 A Flursticksnummern
-————e— .. Geplante Grundstiicksgrenzen
1 190 it Magzahl
- - — - -a — Hauptabwasserkanal

o -

Vorhandene Hauptgebaude

Vorhandene Nebengebaude

| Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

(816 Abs. 4 BauNvo )

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt enflang der StaatsstralBe

Baugrundsticke missen eine MindestgroBe von 500 gm aufweisen.

§5

Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Vollgeschosse sind nach
MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

86

Bauweijse

1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Garagen und Nebenanlagen kon -
nen an der Grundstucksgrenze errichtet werden.

2) Bei beiderseitiger Grenzbebauung sind Garagen und Nebenanlagen ein -
heitlich zu gestalten und haben eine gemeinsame Bauflucht aufzuweisen.

3) Ausnahmsweise konnen Garagen und Nebenanlagen unteﬁ-iEinhaltung der
gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen an anderer Stelle errichtet
werden , wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des Straflen- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt wird.

§7.1

Gestaltung der Gebaude

1) FUr Hauptgebdude sind bei der Festsetzung Il = ID Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 42 -48° zulassig, bei der Festsetzung Il Sattel- und Walmdacher mit einer Dach-
neigung von 10° - 30°.
Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung, welche nur fur Wohngebdaude gilt,
ist einzuhalten.
Naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung ist zwingend vorgeschrieben.

2) Untergeordnete Nebengebaude und Garagen konnen als Flachddcher bei
Zweckentsprechender Eindeckung ausgefuhrt werden .

3) Bei Hauptgebduden sind bei der Festsetzung Il = ID
Kniestocke bis zu einer HOhe von 75 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren an der MauerauBenkante zulassig.
Bei der Festsetzung Il sind keine Kniestocke zulassig.
Bei Garagen und Nebengebduden sind keine Kniestocke zulassig.

4) Alle Gebdude sind mit einem Auflenputz zu versehen. Auffallende und grob -

kornige Putzarten (z.B. Spritzputz ) sind nicht zuldssig. Die Verwendung
von grellwirkenden oder stark kontrastierenden Farben ist nicht zuldssig.

Dachvorspringe durfen an der Traufseite 0,75 m (incl. Rinnen) und an der Giebelseite
0,30m Uberstehen. Bei der Festsetzung Il = ID durfen Dachaufbauten oder die Summe der
Dachaufbauten 1/2 der Dachlange und die Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Bei der Festsetzung Il sind Dachaufbauten nicht zulassig.

§7.2
Hohenlage
WH 4,50 Wandhohe Hauptgebdude: 4,50 m bei Festsetzung Il = ID
Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf hochstens
4,50 m betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
WH 6,75 Wandhohe Hauptgebdude: 6,75 m bei Festsetzung |l

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf hochstens
6,75 m betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
pbis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Die Oberkante des RohfuBbodens ErdgeschoB darf 0,30 m Uber

der Gehwegoberkante der ErschlieBungsstrale liegen, von der aus

die Garage erschlossen wird, gemessen in der Mlitte der straBenseitigen
Grundstucksgrenze.

§ 8

Einfriedungen

1) FUr das Gebiet innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches der Bebauungs-
planzeichnung darf die Gesamthohe der Einfriedung 0,90 m gemessen von
OK. Gehweg oder StraBe nicht Uberschreiten .

2) Als Einfriedung ist ein 20cm hoher Sockel im AnschluB an die Gehwegbe -
grenzung bzw. StraBle zu erstellen, dahinter kann eine Hecke gepflanzt
werden die jedoch die in Abs. 1 geforderte Hohe nicht Uberschreiten darf.
Zum Schutze der Hecke kann ein Maschendrahtzaun in der gleichen Hohe
angebrachl werden. Massive Torpfeiler dirfen einen Querschnitt von 0,50m
nicht Uberschreiten.

3) Eingangs -und Einfahrtstore mussen in der gleichen Hohe wie in Abs. 1
festgesetzt , hergestellt werden.

88 Abs.1-3 gilt nur an &ffentlichen StraBen und Wegen, nicht an sonstigen
Grundsticksgrenzen .
4) Eintriedungen vor Stellflachen entlang der StraBenbegrenzungslinien sind

nicht gestattet.

5) Die Baugrundstucke entlang der Staatsstrale sind ohne Tur und Tor einzufrieden.

§9

Terrassen ,Boschungsmauern und Anboschungen sind mit besonderer Sorgfalt

und evtl. unter Heranziehung eines Landschaftsgestalters anzulegen. Bepflanzun-
gen innerhalb der Sichtdreiecke, die iiber die in 8 8 Abs. 1 festgesetzte Einfrie-

dung ragen ,sind nicht gestattet.

8§10
Sichidreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmindung der ErschlieBungsstraBe bei
km 48,660 links u.an sonstigen Sichtdreizcken dirfen auBer Zdunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie
Stapel ,Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als

0,30 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene

erheben wurden.

§11

Der StaatsstraBe 2221 durfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugleitet werden.

Werbeanlagen durfen nur bis auf Traufhohe ausgefuhrt werden.
Die bedurfen der vorherigen Prufung und Genehmigung durch das staatfliche Bauamt Augsburg.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen von der Staafsstrale 2221
konnen keine Entschadigungsanspriche oder sonstige Forderungen gegen die
StraBenbauverwaltung erhoben werden.
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o)

d)

e)

f)

Q)

H/B = 594 /1137 (0.68m?)

Bodendenkmal mit Nummerierung
Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung

StraBe der rdmischen Kaiserzeit

Das Bayerische Landesamt far Denkmalpflege,

Abt. Bodendenkmalpflege, weist darauf hin, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschufzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentumer und der Besifzer des GrundstUcks sowie der
Unterehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuh
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
én?ei%;e an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten

efreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzboehorde die
Ge ertrdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Gemeinde Wechingen erlasst aufgrund des

§ 2. Abs. 1 Satzl, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches
- BauGB - In der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

am 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722),

der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am
11.06.2013, des Art. 79, Abs. 1, Nr. 1 und des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

in der gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungs-
plan "An der langen Hecke" - 2. Anderung als Satzung.

Satzung
§1

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
Arch. Ing. Leo Saulich, Nordlingen, 1973 ausgearbeitete
Bebauungsplan,

die 2. Anderung durch MOSER + ZIEGELBAUER,

Architektur und Stadtebau GmloH

Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen,

in der Fassung vom 18.01.2017

und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begrundung.

§2
Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung

gemaB § 10 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan "An der langen Hecke",

sowie der Bebauungsplan "An der langen Hecke" 1. Anderung —

durch den vorliegenden Bebauungsplan seine Rechtsgultigkeit.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2016

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2016 ortsublich
bekannt gemacht.

Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 23.11.2016 wurden die Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2016 bis
10.01.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.11.2016 wurde mit der Begrundung gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2016 bis 10.01.2017
offentlich ausgelegt.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.01.2017 wurde

der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.01.2017 mit der Begrundung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

in einer verkurzten Auslegungsdauer vom 13.02.2017 bis
06.03.2017 offentlich ausgelegt und es wurden die betroffenen
Trager oOffentlicher Belange beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
06.04.2017 den Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 06.04.2017 als Satzung
beschlossen.

Der SoTzungsb%schJuss zudem Bebouungsplon
wurde am ..¢.5..23. 1 -emae § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Wechingen, den L0517
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Kigds'Schmidt, 1. Burgermeister
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