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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.04.2021 die 2. Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
09.07.2021 ortslblich bekannt gemacht.

2. Zu dem 1. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.04.2021 wurden die Behdrden
und sonstige Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2021
bis 10.09.2021 beteiligt.

3. Der 1. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.04.2021 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2021 bis 10.09.2021 &ffentlich ausgelegt.

4, Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2021 die eingegangenen Stellungnahmen zum
1. Entwurf abgewogen, den geanderten 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.09.2021 gebilligt und dessen erneute Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange beschlossen.

5. Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.09.2021 wurden die Behdrden
und sonstige Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021
bis 13.12.2021 erneut beteiligt.

6. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.09.2021 wurde mit der Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 in der Zeit vom 29.11.2021 bis 13.12.2021 erneut &ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Ménchsdeggingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.01.2022 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.01 .2_0%@@‘1{ St
beschlossen. . "f‘.t:‘_;‘. eily

Monchsdeggingen den 12.01.2022
...... Q/ Gty

1. Bﬁrgermeister Karin Bergdolt

8. Ausgefertigt

Monchsdeggingen den 13.01.2022
....... /6?,%/ Y e
1. Burgermeistefin Karin Bergdolt

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Monchsdeggingen den 07701'«0“2 .......

: @f/«%/ ........................

1. Blrgermeist Karin Bergdolt

ZEICHENERKLARUNG

A1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

A2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB + §16-21 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald)
0.6 Grundflachenzahl (als Hochstmal})

GeschoBflachenzahl (als Hochstmal)

A3 NUTZUNGSSCHABLONE (5 16 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung | max. Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl

maximal zulassige Gebaudehdhe Bauweise

Dachform/Dachneigung - siehe textliche Festsetzungen
Larmkontingentierung siehe - textliche Festsetzungen

A4 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1, Nr. 1 und 2 BauGB + § 22+23 BauNVO)

o = offene Bauweise

e — nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache
— c— Baugrenze

A5 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB)

|:| StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Feldweg"

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "private Verkehrsflache"
w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
WA Ein/Ausfahrt

A6 GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

Private Grunflache "Baugebietseingrinung” (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
PG

0 Private Grunflache "temporare Baugebietseingriinung mit temporarer Baumpflanzung" (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

PGtem
. Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstamm (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

A7 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A8 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
="

LDJ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
|

-q—» Stellung der Haupffirstrichtung
I:I Gerauschkontingentflachen geman Immissionsgutachten

Sektor Stdwest fiir Zusatzkontingent mit Scheitelpunkt gemaR Immissionsgutachten

A9 NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG (abdigitalisiert von BPlan "Hochweg")

I:I Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

—=— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

1 Uiberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze
I:I Strallenverkehrsflache

Sichtdreieck
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

w
. Pflanzbindung

Pflanzgebot
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Hochweg“ - 2. Anderung und Teilaufhebung*
der Gemeinde Monchsdeggingen, Landkreis Donau-Ries

und Satzung tber ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan und Satzungsprédambel:

Die Gemeinde Monchsdeggingen erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §8 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéandert worden ist, der Baunut-
zungsverordnung - BauNVO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), sowie des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020
(GVBI. S. 663) gedndert worden ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO
(BayRS 2020-1-1-1) den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg — 2.
Anderung” als

SATZUNG

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von der HPC AG ausgearbeitete Bebau-
ungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" - 2. Anderung und Teilaufhebung
vom 11.01.2022 und die auf diesem Plan vermerkten Festsetzungen. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes integriert den von H. Dipl. Ing. Heppner ausgearbeiteten Bebauungsplan ,Hochweg" in der
Fassung vom 27.10.1995 und den von der HPC AG ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg - 1. Anderung und Erweiterung” in der Fassung vom 04.07.2017 und die
auf diesem Plan vermerkten Festsetzungen. Die Satzung gilt ferner fur die Ausgleichsflachen (Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf den auf der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans gekennzeichneten Teilflachen der Flurnummern 283, 284 und 285 der Ge-
markung Ziswingen, Gemeinde Ménchsdeggingen.

§2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg® - 2. Anderung und Teilauf-
hebung besteht aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen (Satzung) und der Begriindung mit
Umweltbericht. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

8§83 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg® - 2. Anderung und Teilauf-
hebung wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig. Der Bebauungsplan mit inte-
griertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg - 1. Anderung und Erweiterung® in der Fassung vom
04.07.2017 und die auf diesem Plan vermerkten Festsetzungen verliert mit der Rechtswirksamkeit der 2. An-
derung seine Rechtskraft.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.1 BauGB)

Bauliche und sonstige Nutzung

Art der Nutzung: (§ 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléastigenden Gewerbebetrieben.

Im GE sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im GE ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im GE nicht zuldssig sind:

- Anlagen fur kirchliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

Larmschutzauflagen:

Fur die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) gilt:

Innerhalb der Grundstticke FI.Nr. 566 und 566/2 (6stlich des best. Zimmereibetriebs) sind nur solche
Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Emissionsverhalten in Form der je m2 Grundflache abgestrahl-
ten immissionsortwirksamen Schallleistungspegel tagstiber 60 dB (A) nicht Giberschreiten. Wahrend
der Nachtzeit dirfen keine gerauschrelevanten, gewerblichen Tétigkeiten stattfinden. Die Einhaltung
der festgesetzten Flachenschallleistungspegel ist im Rahmen des Bauvollzuges tiber ein Schall-
schutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung
vorzulegen ist. Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim Land-
ratsamt moglich (bei larmarmen Nutzungen).

Fiir die FL.Nr. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweiterung
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg") gilt:

Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zulassig, deren immissions-
wirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente,
unterschieden nach dem Tagzeitraum LEK,T (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum
LEK,N (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Uberschreitet:

Gemeinde Ménchsdeggingen
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Teilflache LEK,T in dB(A)/m? LEK,N in dB(A)/m?
GE Nord — FI.Nr.565 57 42
GE Sid — FL.Nr. 565/2 62 47

Fur die Bebauungsplanflachen erhdhen sich die Emissionskontingente LEK fur den in der Planzeich-
nung dargestellten Richtungssektor um folgende Zusatzkontingente LEK,zus:

Richtungssektor Zusatzkontingent LEK,zus in dB(A)

Tagzeit (LEK,zus,T) Nachtzeit (LEK,zus,N)

Siidwest (180° - 274°)) +2 +2

Im Gewerbegebiet sind nur Anlagenbetriebe zuldssig, deren Gerauschemissionen an der umliegen-
den Wohnnachbarschaft (Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile nicht
Uberschreiten. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus den
Emissionskontingenten LEK der jeweiligen Teilflache und unter Beriicksichtigung der hinzukommen-
den Zusatzkontingente LEK,zus.

Als Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutzflachen ohne Griinflachen und ohne 6ffentliche Ver-
kehrsflachen maf3gebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage der Be-
urteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) vom 26.08.1998 ist
unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung auf Ver-
anlassung der Genehmigungsbehérde hin zu fiihren. Die Anwendung der Summation und der Rele-
vanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zuldssig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber
dirfen ausnahmsweise nur dann errichtet werden, wenn durch die Larmeinwirkungen der benach-
barten immissionsrelevanten Flachen am Vorhaben die Anforderungen der TA Larm erfillt werden.
Hierbei ist auf die tatséchlich durch die Gewerbebetriebe einwirkenden oder zu erwartenden Immis-
sionen abzustellen. Bei Gewerbeflachen ohne feststehende oder genehmigte Nutzung sind die Im-
missionen aufgrund der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel ma3gebend.

Im Rahmen der Errichtung, Erweiterung oder Anderung eines Gewerbebetriebs sind im Hinblick auf
bestehende oder genehmigte Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes die Vorgaben der TA
Larm zu erfullen.

Die Anforderungen der DIN 4109 an die Luftschallddmmung der Bauteile schutzbedurftiger Raume
gegeniiber Au3enlarm sind einzuhalten.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber
dirfen im Gewerbegebiet nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass
die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keiner zusétzlichen Einschréankung der zuldssigen Immissi-
onen von benachbarten oder zukinftig méglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fuhrt. Ferner
ist auch durch Aufnahme in die jeweiligen Kaufvertrage dauerhaft sicherzustellen, dass in den errich-
teten Wohngeb&uden nur Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal wohnen darf und dass eine Verau-
Rerung der Betriebe nur in der Gesamtheit (Produktionsstétte und Betreiberwohnung) erfolgen darf.
Eine getrennte Verdulierung des Betriebes von Betreiberwohnung ist nicht zulassig.
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1.1.2 Verkehrsflache nach & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen stellen die verkehrsméaRigen ErschlieRung des Bauge-
biets sicher.

Die private Verkehrsflache auf Flurstiick Nr. 566/4 ermoglicht eine verkehrsmafige ErschlieRung des
sudlichen Gewerbegrundstiicks Flurstiick Nr. 565/2 von Norden (Anbindung an 6ffentliche Verkehrs-
flache Flurstiick Nr. 566/5.

Der im Osten des Gewerbegebiets ausgewiesene Feldweg dient der ErschlieRung des angrenzen-
den landwirtschaftlichen Grundstiicks. Zwischen Feldweg und Gewerbegebiet ist keine Zufahrt zu-
lassig. Hier ist ein ,Bereich ohne Zufahrt" ausgewiesen.

Ein- und Ausfahrten im Bereich der privaten Grinflachen ,Baugebietseingriinung” sind nur an den
durch Planzeichen ,Ein- und Ausfahrten” gekennzeichneten Stellen zuldssig. Ansonsten sind die pri-
vaten Grinflachen ,Baugebietseingriinung” als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt mit Planzeichen
.Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” in der Planzeichnung ausgewiesen.

1.2 Maf der baulichen Nutzung: (88 16 - 21a BauNVO und § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2.1  Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Gewerbegebiets ,Hochweg" - 2. Anderung und Teilaufhebung entsprechend den Ein-
schrieben in der Planzeichnung:

die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt zwei (I1);

die Grundflachenzahl betrégt allgemein 0,6;

die Geschossflachenzahl auf den Flst. Nm. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungs-
umgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) betragt 1,4;

die Geschossflachenzahl auf den Flst. Nrm. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1.
Anderung erfolgten Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hoch-
weg" von 2017) betragt 0,8.

1.2.2 Gebaudehdhen und Hohenlage der Geb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB):

Die maximale Gebdudehohe innerhalb des Gewerbegebiets betréagt maximal 9,00 m Uiber Ober-
kante Erdgeschoss — RohfuBboden auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge
der 1. Anderung erfolgten Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
~-Hochweg" von 2017).

Die maximale Gebdudehohe innerhalb des Gewerbegebiets betréagt maximal 8,50 m vom naturli-
chen Geléande aus gemessen auf den Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungs-
umgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg"“ von 1995). Die Hohe der
Schornsteine darf hier maximal 12,0 m betragen (vom natirlichen Gelande aus gemessen).

Die maximale AuRenwandhéhe gemessen an der AuRenkante Aulenwand als Abstand zwischen
Oberkante Erdgeschoss - RohfuBboden in dem Schnittpunkt Au3enkante AuRenwand mit der OK
Dachkonstruktion betragt 6,00 m auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der
1. Anderung erfolgten Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hoch-
weg" von 2017). Fir die Fist. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt hierzu keine Fest-
setzung.

Die Oberkante des EG - RohfuRBbodens von Gebauden darf auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Pla-
nungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ,Hochweg"“ von 2017) nicht mehr als 20 cm Uber nattrlichem Geléande liegen;
gemessen an der hdchsten Gelandestelle, die vom Geb&ude tUberbaut wird. Fur die Flst. Nrn. 566,
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1.2.3

-5-
566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt hierzu keine Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen der Art. 6 und 7
der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Anbauverbot (BayStrWG Art. 23 Abs. 1 Nr. 1):

Der Mindestabstand der Bebauung vom befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrale 2221 hat min-
destens 20,00 m zu betragen.

Bauweise, Baugrenze (§ 22 und § 23 BauNVO)
Im Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen, d.h.

es sind Einzelgebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
Baukorperlangen tber 50 m sind nicht zuléssig.

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung blau dargestellte Baugrenzen abge-
grenzten Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB):

Die als Pfeillinie festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) ist auf den Flst. Nrn. 565
und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweiterung des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) einzuhalten. Nicht davon betroffen sind
Nebenfirste, welche eine andere als die dargestellte Stellung haben dirfen. Fir die Flst. Nrn. 566,
566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt hierzu keine Festsetzung.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind in den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen nicht zu-
lassig.

Garagen und Stellplatze (88 12 und 21a BauNVO):
Garagen sind nur auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Stellplatze kénnen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Grinordnung / Landschaftspflege (8 9 Abs.1, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Fur die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) gilt:

. Die Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten.

. Einfriedungen sind mit standortgerechten Strduchern und Baumen zu hinterpflanzen.

. Der private Griinstreifen als Ubergang zur freien Landschaft ist im Einvernehmen mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde ausschlie3lich mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

« Zusétzlich zur Randeingriinung sind zur inneren Durchgriinung mind. 5% der Grundflache zu
bepflanzen.

. Die mit Pflanzbindung belegten Flachen zur Ortsrandeingriinung sind im Bauantrag mit entspre-
chender Bepflanzung nachzuweisen.

. Die Bepflanzung in den Sichtfeldern darf eine Hohe von 100 cm nicht Uberschreiten.

Fiir die FL.Nr. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweiterung
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg") gilt:
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Zur Umsetzung von MalRnahmen der Grinordnung und der Landschaftspflege ist die Anlage von fol-
genden Grinflachen erforderlich:

Private Griinflache "Baugebietseingriinung” nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Grunflachen "Baugebietseingriinung"
sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen jeglicher Art sowie die Anlage von Stellplatzen
nicht zulassig.

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflachen "Baugebietseingriinung" sind Zufahrten von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ins Gewerbegebiet nur an der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen
»Ein- und Ausfahrt* gekennzeichneten Stelle zulassig.

Die Anpflanzung der privaten Grinflachen "Baugebietseingriinung” erfolgt entsprechend den Pflanz-
geboten durch die Gemeinde Modnchsdeggingen und ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Bebauung herzustellen. Die Baumstandorte im Siiden kdnnen dabei der erforderlichen Zufahrt ange-
passt werden. Die Zahl der Pflanzgebote ist verbindlich. Die Griunflachen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Private Griinflache "Temporare Baugebietseingrinung mit temporarer Baumpflanzung" nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die Festsetzung Private Grunflache "Temporare Baugebietseingriinung mit temporarer Baumpflan-
zung" zwischen der nérdlichen und sudlichen Gewerbebauparzelle gilt langstens bis zur vollstéandi-
gen Fertigstellung der Privaten Griinflachen "Baugebietseingriinung” innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans.

Danach ist die Festsetzung Private Griinflache "Temporare Baugebietseingrinung mit temporarer
Baumpflanzung" nicht mehr guiltig — die entsprechend gekennzeichneten Flachen werden als Baufla-
che entsprechend den Festsetzungen der umliegenden Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die raumliche Lage der Festsetzung Private Griinflache "Temporare Baugebietseingriinung mit tem-
porarer Baumpflanzung" liegt siidlich der Grenze zwischen nérdlicher und stidlicher Bauparzelle.

Die Festsetzung tritt nicht in Kraft, sofern die vollstandige Fertigstellung der Privaten Griinflachen
"Baugebietseingrinung"” innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans inner-
halb von 2 Jahren nach Baubeginn vollstandig hergestellt wird. Die Flache wird dann Gewerbege-
biet.

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Grinflache "Temporéare Baugebietsein-
griinung mit temporarer Baumpflanzung" sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Zufahrten und Stell-
platze fur die befriste Dauer dieser Festsetzung nicht zulassig.

Die Anpflanzung dieser Flachen erfolgt entsprechend den Pflanzgeboten im Rahmen der Erschlie-
Rungsarbeiten des Baugebiets durch die Gemeinde Monchsdeggingen. Die Griinflachen sind fur die
befriste Dauer dieser Festsetzung zu pflegen und zu erhalten.

Baumpflanzungen: Zur Umsetzung der raumbildenden Ziele der Griinordnung sind folgende Pflanz-

gebote fur Laubbdume (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) erforderlich:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote fir Laubbdume sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit Bdumen gemaf Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Min-
destgréfR3e sind Baume Il. Ordnung. Es sind mindestens 3-mal verpflanzte Hochstimme zu verwen-
den. Der Stammumfang in 1 m Héhe betragt mindestens 16 — 18 cm.

Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Zur Umsetzung der 6kologischen und landschaftsgestaltenden Ziele der Griinordnung sind folgende
Anforderungen an die Gehdlzpflanzungen (Pflanzgebote) zu beriicksichtigen:

Bei der Pflanzenauswahl der Gehdélze sind grundséatzlich standortheimische Arten zu verwenden. Die
Verwendung von Nadelgeholzen (Koniferen) ist in den ausgewiesenen privaten Grinflachen grund-
sétzlich nicht zulassig.
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Alle Pflanzungen missen fachgerecht durchgefiihrt und eine sach- und fachgerechte Pflege erhal-
ten. Der sach- und fachgerechte Aufbau-, Pflege- und Entwicklungsschnitt der Gehélze muss erfol-
gen. DIN 18916 ist zu beachten.

Liste standortheimischer Gehoélze:

Es sind Arten der folgenden Liste standortheimischer Gehdlze zu verwenden:

Stieleiche Quercus robur (Baum I. Ordnung)
Bergahorn Acer pseudoplatanus (Baum 1. Ordnung)
Feldahorn Acer campestre (Baum Il. Ordnung)
Hainbuche Carpinus betulus (Baum Il. Ordnung)
Vogelbeere Sorbus aucuparia (Baum Il. Ordnung)
Mehlbeere Sorbus aria (Baum Il. Ordnung)
Kornelkirsche Cornus mas (Heckenpflanze)
Hartriegel Cornus sanguinea (Heckenpflanze)
Hasel Corylus avellana (Heckenpflanze)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum (Heckenpflanze)
Schlehe Prunus spinosa (Heckenpflanze)
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus (Heckenpflanze)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica (Heckenpflanze)
Wollener Schneeball Viburnum lantana (Heckenpflanze)

Pflege und Unterhaltung: Die Flachen dienen auch dem 6kologischen Ausgleich fir Eingriffe in Natur

und Landschaft (insbesondere Schutzgut Landschaftsbild). Die Nutzung (Herstellung und dauerhafte
Unterhaltung) hat nach 6kologischen Gesichtspunkten zu erfolgen (siehe auch Pflanzgebote). Die
Bepflanzung erfolgt mit standortheimischen Laubbdumen (Baume I. und Il. Ordnung) gemaf Pflan-
zenliste (siehe A 6.4).

Die Nutzung der nicht mit Gehdlzen bewachsenen Flachen erfolgt extensiv und ist als freiwachsende
Hecke standortheimischer Arten (siehe A 6.4) mit Krautsaum oder als Wiese (Einsaat mit einer ge-
bietsheimischen, artenreichen Saatgutmischung) zu entwickeln.

Pflegemaflinahmen erfolgen bedarfsgerecht. Dabei sind Hecken abschnittsweise auf den Stock zu
setzen.

GehdlzpflegemalRnahmen und ggf. erforderliche Gehdlzrodungen auf den Privaten Grunflachen
"Temporére Baugebietseingrinung mit temporarer Baumpflanzung" sind auf3erhalb der Vogelbrut-
zeiten, also lediglich zwischen Mitte September und Ende Februar durchzufihren.

Die Wiesen und Saume sind abschnittsweise zu mahen. Das Schnitt- und Mahgut ist grundsétzlich
von der Flache zu entfernen und zu entsorgen (kein Mulchen).

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Fiir die FL.Nr. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweiterung
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg") gilt: Als erforderliche Aus-
gleichsflache A 1 werden extern gelegene Flachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Auf den in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichneten Flachen innerhalb der Flur-
nummern 283, 284 und 285 der Gemarkung Ziswingen, Gemeinde Ménchsdeggingen ist eine Aus-
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gleichsmaflRnahme A 1 herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Flache ist geméarR den Vor-
gaben in der Begriindung zum Bebauungsplan zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Eine Mal3-
nahmenbeschreibung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Die FlachengroRen der Ausgleichsflachen betragen bei FI.Nr. 283 ca. 0,281 ha, bei FI.Nr. 284 ca.
0,038 ha und bei FI.Nr. 285 ca. 0,181 ha (Flache insgesamt ca. 0,50 ha).

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichnete und in der Begriindung des Bebau-
ungsplans beschriebene Ausgleichsflache A 1 wird dem Gewerbegebiet ,Hochweg" zugeordnet.

Sonstige Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (gemaf § 9 Abs. 7 BauGB) umgrenzt die Flache, fur
welche die Planzeichnung, Satzung, Begrindung und Anlagen uneingeschrankte Geltung haben.

Zeichnerische Hinweise:
In der Planzeichnung werden zeichnerische Hinweise gegeben zu:

« Herkunft der digitalen Plangrundlage,
« zulassige Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung).
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung von &rtlichen Bauvorschriften bildet Art. 81 BayBO.

B. 1. Gestaltung der baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs.1, Pkt.1 BayBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) sind bei gewerbli-
chen Gebauden nur Satteldacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher und Flachdacher zulassig. Bei
separaten Wohngeb&uden fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber sind zusétz-
lich auch Walmdacher und Zeltdacher zulassig. Fur die Fist. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und
567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von
1995) erfolgt hierzu keine Festsetzung.

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) miissen geneigte
Dacher gewerblicher Gebaude mit einer Neigung von 6°- 30° versehen werden. Geneigte Dacher
von Wohngeb&uden miissen mit einer Neigung von 20°- 48° versehen werden. Bei Zwerchgiebeln
sind Dachneigung und Dachform des Hauptdaches zu Ubernehmen. Fir die Flst. Nrn. 566, 566/2,
566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Hochweg" von 1995) darf die Dachneigung bei gewerblichen Geb&uden nicht unter 10° betra-
gen, bei Wohnh&ausern muss die Dachneigung 25° - 48° betragen.

1.2 Dacheindeckung

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) sind bei Dachde-
ckungen nur die Farben rot, oxidrot oder anthrazitgrau zuléssig. Fir die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3,
566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
~-Hochweg" von 1995) sind nur Rottdne zulassig.

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) sind grelle und
leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, sowie reflektie-
rende Materialien sind nicht zuléssig. Fir die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Pla-
nungsumgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt
hierzu keine Festsetzung.

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) sind zur Vermei-
dung von Schwermetalleintrag (Zn, Cu) in Regenwasser Zink- und Kupfereindeckungen nur mit ei-
nem mindestens 25 p starkem Polyesterfarbiiberzug (Beschichtung) zuldssig. Fur die Flst. Nrn. 566,
566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Hochweg" von 1995) sind Wellpressplatten, Blech und Ziegel zulassig.

Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zuldssig. Photovoltaikanlagen dirfen nur parallel zur
Dachoberflache angebracht werden; eine Aufstdnderung ist nicht zuléssig.

1.3 Dachaufbauten

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) sind Dachauf-
bauten zuléssig, sofern die zulassige Gesamthdhe der Gebdude geméaR Satzung A 1.2.2 (=9,0 m
Uber FFH) nicht Gberschritten wird. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuléssig
(s. B 1.1 = Wohngebé&ude der Betriebsinhaber und Betriebsleiter).
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Mehrere Dachbauten in Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zulassig, wenn die
Summe der Einzelbreiten ein Drittel der Gesamt-Trauflange des Geb&udes nicht Giberschreitet.

Die Einzelfenster einer Dachgaube missen ein stehendes Format aufweisen. Die Fensterachsen
einer Gaube sollen sich nach den Fensterachsen der Fassade ausrichten. Es ist aber jeweils nur
eine Dachform fur die Gauben eines Hauses zuléssig. Bei Giebelgauben und Zwerchgiebeln ist die
Dachneigung des Hauptdaches zu bernehmen.

Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss mind. 40 cm unter dem First des Hauptdaches
liegen. Der seitliche Abstand einer Gaube bis zur Aul3enkante des Ortganges muss mindestens der
Gaubenbreite entsprechen.

Fur die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt hierzu keine Festsetzung.

1.4 Dacheinschnitte

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Hochweg"“ von 2017) sind Dachein-
schnitte nicht zulassig. Fur die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt hierzu keine
Festsetzung.

1.5 Gestaltung von Fassadenflachen

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 2017) missen Lager-
hallen und Betriebsgebaude zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin mit AuBenwénden versehen wer-
den. Bei Fassadenflachen sind nur Holz, Putz und Blech mit folgenden Farben zuléssig: graubeige,
braunbeige, beigegrau, braungrau, lehmbraun, rehbraun, beigebraun, nussbraun, beigebraun, ter-
rabraun, kastanienbraun, schokoladenbraun, schiefergrau oder anthrazitgrau zuléssig. Bei Fassa-
denflachen aus Holz ist aulRerdem zuléssig: Fassade ohne Farbanstrich oder mit farblosem Anstrich.

Fur die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt hierzu keine Festsetzung.

B. 2. AuRere Gestaltung von sonstigen baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs. 1 Pkt. 2 BayBO)

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg“ von 2017) durfen Werbean-
lagen nicht oberhalb der Traufe angebracht werden. Unzulassig sind Anlagen mit beweglichem Licht
und Laserlichtanlagen. Die Werbeanlagen sind so auszubilden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet oder abgelenkt werden kdnnen. Fiir Lichtanlagen sind grundsétzlich insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden.

Auf den Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) ist das Anbringen von Werbeanlagen
nicht erlaubt.

B. 3. Gestaltung von Einfriedungen

Auf den Flst. Nrn. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg"“ von 2017) sind Einfriedun-
gen in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen bis max. 1,80 m Hoéhe zuléssig. Dabei darf
die Hohe des Sockels max.10 cm Uber Gelénde betragen. Fundamente innerhalb der privaten Griin-
flachen sind ausschlieRlich als Punktfundamente herzustellen; durchgéngige Betonsockel sind nicht
zulassig. Der Zaunverlauf erfolgt landschaftsbildvertraglich innerhalb der Bepflanzung in der festge-
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setzten privaten Grinflache (beidseitige Bepflanzung). Die Gestaltung kann wie folgt ausgefiihrt wer-
den: auf einem 2,50 m breiten Grinstreifen um die Grundstiicksgrenze sind Stréaucher nach Pflanz-
liste (siehe textliche Festsetzung A 6.4) zu pflanzen. Im Anschluss wird der Zaun erstellt. Auf der
verbleibenden Restflache erfolgt die festgesetzte Restbepflanzung mit Baumen und Strauchern.

Auf den Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) sind Holzzaune oder Metallzdune jeweils
ohne Sockel mit 1,2 — 1,5 m Hohe zulassig. Bei Stralle ohne Gehsteig ist der Zaun 50 cm hinter die
Fahrbahn zu setzen. Die Grundstiicksgrenzen entlang der StaatsstraRe sind ohne Tur und Tor ein-
zufrieden. Unmittelbare Zufahrten oder Zugange zur St 2221 sind nicht gestattet.

B. 4. Gestaltung der unbebauten Flachen

Fiir die FL.Nr. 565 und 565/2 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweiterung
des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg") gilt:

- Zur Verminderung der negativen Auswirkungen von Stellplatzen auf das Klima, den Boden und
auf den Wasserhaushalt sind Stellpléatze in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (wie was-
serdurchléassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter und
Rasen etc.). Der zulassige Versiegelungsgrad liegt bei maximal 50 % der Belagsoberflache.

- Zur Durchgrinung der Gewerbebauflachen ist je 1000 gm angefangener Grundstiicksflache ein
standortheimischer grof3kroniger Laubbaum einzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

- Das natirliche Gelande darf nicht durch Auffillungen oder Abgrabungen wesentlich veréandert
werden. Es sind Auffulllungen und Abgrabungen von max. 0,50 m gegeniiber dem Urgelande zu-
lassig.

- Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen und der Au3enanlagen sind im Rah-
men eines Freiflachengestaltungsplanes als Bestandteil des Bauantrages nachzuweisen.

- Auf 70% der privaten Grinflachen Flache sind Gehdlzpflanzungen (freiwachsende Hecken)
durchzufiihren. Die Hecken sind in variablen Gruppen, dreireihig 1,5m x 1,5 m auf Licke,
Pflanzqualitat: STR, verpfl., 0.B., mind. 3 TR, 100-150 zu pflanzen. Die Arten aus der Pflanzliste
(Textliche Festsetzung A 6.4) sind in einem ausgeglichenen Mischungsverhaltnis zu pflanzen.

Fur die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) gilt:

- Die Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten.

- Einfriedungen sind mit standortgerechten Strauchern und Baumen zu hinterpflanzen.

- Der private Griinstreifen als Ubergang zur freien Landschaft ist im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde ausschlie3lich mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

- Zusatzlich zur Randeingriinung sind zur inneren Durchgriinung mind. 5% der Grundflache zu be-
pflanzen.

- Die mit Pflanzbindung belegten Flachen zur Ortsrandeingriinung sind im Bauantrag mit entspre-
chender Bepflanzung nachzuweisen.

- Die Bepflanzung in den Sichtfeldern darf eine Hohe von 100 cm nicht Giberschreiten.

B. 5. Regenwasserbehandlung / Zisternen / Versickerung von Niederschlagswasser

Fiir die FL.Nr. 565, 565/2 und 565/6 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erweite-
rung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg") gilt:

Das Niederschlagswasser von Déchern ist Uber eine Zisterne mit mindestens 3 m3 Retentionsraum
je angefangene 100 m2 Dachflache zu sammeln. Die Bemessung der Dachflache erfolgt durch Mes-
sung der auf die Grundflache projizierte Dachflache. Uber einen gedrosselten Ablauf ist das Dachfla-
chenwasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Sickerschéchte und Rigolen sind zur
Versickerung des Dachwassers zulassig. Bei einer Kombination aus Regenriickhaltung und Regen-
wassernutzung muss die Zisterne fir die Regenwassernutzung ein entsprechend zusétzliches Volu-
men bieten. Ein Notiiberlauf der Zisterne mit Anschluss an den Mischwasserkanal ist zuléssig.
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Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Bau-
grundstiicken ordnungsgemal versickert werden.

Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und tiber eine mindestens 30 cm méchtige, bewach-
sene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen) sind ohne geeignete Vorreinigung des Nieder-
schlagswassers nicht zuléssig. Sickerschéachte sind nicht zulassig.

Die erforderlichen Versickerungs- und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den
privaten Grundstiicken vorzuhalten.

Gebéaudedrainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Fur die Flst. Nrn. 566, 566/2, 566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" von 1995) erfolgt hierzu keine Festsetzung.
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C HINWEISE

C.1 Hinweise zum Auffinden von Bodenfunden

Das geplante Baugebiet tangiert die Bodendenkmaler Nr. D-7-7229-0320 ,Siedlung der Laténezeit*
(Benehmen nicht hergestellt) und D-7-7229-0476 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung” (Beneh-
men nicht hergestellt).

Innerhalb der vorgesehenen Ausgleichsflache befindet sich das Bodendenkmal Nr. D-7-7229-0492
LSiedlung der Hallstattzeit* (FIst. Nr. 282; 283; 284; 285 Gmkg. Ziswingen).

Diese Denkmaéler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Die un-
gestorte Erhaltung dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege Prioritét. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf? beschranken.
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Fur die Durchfuhrung dieser MaBnahmen und fur Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

C. 2 Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen o. A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das
alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Beim Auffinden von Altlasten bzw. Altablagerungen im Rahmen der Bautétigkeit ist das Landratsamt
Donau-Ries, Abteilung Umweltschutz, sofort zu versténdigen.

C. 3 Hinweis zum Baugrund und zum Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Fur die Bauflachen liegen bisher keine Baugrundgutachten vor. Die Gemeinde haftet nicht fur den
Baugrund. Die friihzeitige Erstellung eines Baugrundgutachtens wird den Bauherren dringend emp-
fohlen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsor-
gung fuhren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das
Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist
im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s
wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt.
(http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm). Anhand der Ubersichts-
karte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern .de) ist der Bau einer Erdwérmesondenan-
lage nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht mdglich. Die hydrogeologischen und geo-
logischen Bedingungen sind kritisch. Alternativ konnen u. U. Erdwérmekollektoren-, Erdwarmekdrbe-
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oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

C. 4 Hinweis zu moéglichen Dréanagen

Im Planungsgebiet sind mdglicherweise Dranagen vorhanden, deren Funktionstiichtigkeit unbedingt
erhalten bleiben sollte. Drainagewasser darf nicht dem Schmutzwasserkanal zugefuhrt werden.

C.5 Hinweis auf Immissionen und Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die bewirt-
schaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgeméRe Bewirtschaftung kann es zu Geruchs-,
Staub- und Larmemissionen und —immissionen kommen. Diese Emissionen und Immissionen sind
vom Firmeninhaber, seinen Mitarbeitern und den Bewohnern unentgeltlich zu dulden. Gleiches gilt
fur Emissionen und Immissionen vorhandener und genutzter Fahrsiloanlagen und fir Verschmutzun-
gen der Wege.

C. 6 Hinweise auf die Ausgestaltung von Kaufvertragen
Im Rahmen der Kaufvertrage sind die Kaufer auf folgendes hinzuweisen:

a) uneingeschrankte Anerkenntnis der Planzeichnung, der planungsrechtlichen Festsetzungen
und der drtlichen Bauvorschriften. Kenntnisnahme der Hinweise sowie der Begrindung.

b) Haftungsausschluss der Gemeinde Ménchsdeggingen fur die Tragféhigkeit des Baugrundes.

C. 7 Hinweise auf Pflichten der Eigentimer: (8§ 126 BauGB)
Der Eigentiimer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der Stral3enbeleuchtung einschlie3lich
der Beleuchtungskdrper und deren Zubehor,

Verteileranlagen,
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen sowie
Randsteinhinterbeton in jeder erforderlichen Breite und Tiefe

auf seinem Grundstiick zu dulden.

Nach der Richtlinie RAST-End Q mussen feste Einbauten und Masten in einem Mindestabstand von
0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt werden.

C. 8 Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers in den Untergrund wird darauf hingewiesen, dass die
Sickerfahigkeit des Bodens zunéchst durch eine Baugrunduntersuchung festzustellen ist.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser vom 1. Januar 2000 mit Anderung vom
1.10.2008) mit den technischen Regeln im Bereich des Gewerbegebiets nicht gilt. Die geplante
Dach- und Hofflachenentwasserung in den Untergrund bedarf somit einer beschrankten wasser-
rechtlichen Erlaubnis, welche vom Bauherrn beim Landratsamt rechtzeitig zu beantragen ist.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob ver-
schmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des Merk-
blattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Ver-
einigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA
138 der DWA wird hingewiesen (,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser"). Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstéandige
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Uberprift werden. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so soll das anfallende Niederschlags-
wasser gesammelt und gedrosselt an den Vorfluter abgegeben werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch
fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswas-
ser aus folgenden Flachen zu:

- bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige
gewasserschadliche Nutzungen stattfinden;

- bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung (z. B. bei starker Luftverschmutzung
durch Gewerbebetriebe o. &.).

Es wird empfohlen, hierzu die Abt. Umweltschutz des Landratsamtes zu héren.

C.9 Hinweise zu Grundwasser und Grundwasserfreilegung

Der Geltungsbereich der Planung liegt im Bereich der verkarsteten Flachen der Frankisch-Schwabi-
schen Alb und ist daher hydrogeologisch als sensibles Gebiet einzustufen.

Im Planungsbereich muss mit hohen Grundwasserstanden gerechnet werden. Sollten Baumal3nah-
men die Freilegung von GW nach vorhandenen amtlichen Unterlagen erwarten lassen, ware der
Erdaufschluss vom Vorhabenstrager gem. Art. 34 BayWG gegeniiber dem LRA anzuzeigen. Befris-
tete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der Ausfiihrung der einzelnen Bau-
malRnahmen sind erlaubt, bedurfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.
Diese ware ggf. rechtzeitig vor Baubeginn beim LRA zu beantragen. Eine dauernde GW-Absenkung
ist nicht zulassig.

Es wird empfohlen, die Gebaude Uber dem hdchsten Grundwasserstand zu griinden, jedoch mindes-
tens Uber dem mittleren Grundwasserstand. Durch die Einzelbauvorhaben kann méglicherweise auf
das Grundwasser eingewirkt (z.B. Aufstau, Umleitung, Absenkung) werden, dadurch kénnen nach-
teilige Folgen fur Dritte entstehen. Es wird vorgeschlagen, hierzu ein hydrogeologisches Gutachten
in Auftrag zu geben, das die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete Abhilfemal3nahmen vor-
schlagt. Diese sind mit dem WWA Donauwo6rth abzustimmen. Auf die Notwendigkeit vor Baubeginn
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltungsbehédrde einzuholen, wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern.
Es wird empfohlen bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedtrfen der wasserrechtlichen Er-

laubnis. Antréage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehérde rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.
Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasser-
absenkung Uber den Bauzustand hinaus ist nicht zuléssig.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-
/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

C. 10 Hinweise zur Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Einsatzes der Feuerwehr zur Rettung von Personen, der Brandbekdmpfung
und Abwehr von Gefahren, sind zu den vorliegenden Bebauungsplanungen folgende Voraussetzun-
gen als notwendig zu erachten:

Feuerwehrzufahrt: Zufahrten zu Schutzobjekten mussen fur Lésch- und Rettungsfahrzeuge mit ei-
nem Gesamtgewicht bis 16 t sichergestellt sein. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen,
dass sie mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Grund-
lage hierfur bildet die Richtlinie "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken".
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Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der sog. "Wendehammer" auch fur Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar ist. Dazu ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m erforderlich. Gegebenen-
falls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfugen.

Loschwasserversorgung: Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9 - 12 vom 01.10.1980
des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches eV (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszu-
bauen. Als Loschwasserentnahmestellen fir die Feuerwehr sind auf3erhalb des Trimmerschattens
von Gebauden Hydranten im Abstand von 100 m einzubauen. Dabei sind im Verhéltnis 1/3 Uber-
flurhydranten Form A - ON 100 nach DIN 3222 Teil 1, (an zugénglichen Stellen z.B.: Grundstiicks-
rand, Grinanlagen usw.) und im Verhaltnis 2/3 Unterflurhydranten DN 100 nach DIN 3221 Teil 1 (auf
Verkehrsflachen und Zufahrten) zu verwenden.

Loschwasserbedarf: Nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des BaySTMI (friiher: LABUK)
und unter Beriicksichtigung der Richtwerte Grund- und Objektschutz, ist fir das im Bebauungsplan
festgelegte Gebiet ein Loschwasserbedarf von 1800 I/min bei einem Flie3druck von 4 bar in Ansatz
zu bringen. Je nach Brandlast der anzusiedelnden Industrie- oder Gewerbebetriebe kann sich der
Léschwasserbedarf aber auch wesentlich erhdhen. Der zu erstellende Hydrantenplan ist vom Kreis-
brandrat oder von einer von ihm beauftragten Feuerwehrfihrungskraft gegenzeichnen zu lassen.

Hochspannungsfreileitungen: Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist
die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 06.02.1981 Nr. Il B 10 -
9130 (MABI Nr.: 4/1981, S. 90) zu beachten.

Industrie- und Gewerbebetriebe: Die Freiwillige Feuerwehr Monchsdeggingen ist bei der Ansiedlung
von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen die aufgrund der Be-
triebsgroRe und -art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radio-
aktive Stoffe, Sauren, brennbare Flussigkeiten, aggressive Gase usw.) einen besonderen Gefahren-
schwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Rettungswege: Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden GescholRen muss die
Rettung von Personen tber zwei voneinander unabhangige Rettungswege (notwendige Treppen-
raume) gewabhrleistet sein.

Alarmierungseinrichtungen: Die Alarmierung der Feuerwehr muss jederzeit, mindestens tUber Tele-
fon-Notruf 112 gesichert sein.

C. 11 Hinweise zur Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist rechtzeitig vor einer Bebauung zu planen. Es ist eigenverantwortlich
nachzuweisen, in welcher Form der Anschluss an die bestehende Kanalisation erfolgen kann. Die
anfallenden Haus- und Betriebsabwasser sind der ARA der Gemeinde Ménchsdeggingen zuzufih-
ren.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet, Uber die Regenwasser-
kanalisation in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, sofern die Einleitung
nicht genehmigungsfrei im Rahmen des Gemeingebrauchs und der zugehdrigen technischen Regeln
zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) erfolgt.
Planunterlagen sind so rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn vorzulegen, dass vor Einleitungsbeginn
das wasserrechtliche Verfahren durchgefuhrt werden kann.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Riickhaltemalinahmen vorzu-
sehen. Hierzu eignen sich vor allem Niederschlagswasserversickerung und 6kologisch gestaltete
Ruckhalteteiche.

C. 12 Hinweis zur Installation von Lichtanlagen

Bei der Installation von Lichtanlagen ist darauf zu achten, dass der Lichtkegel konzentriert auf das
Arbeitsgeléande gerichtet ist und nicht in die freie Landschaft abstrahlt.
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C. 13 Hinweis zu moéglichen Immissionen durch Straenverkehr

Das Staatliche Bauamt Augsburg macht darauf aufmerksam, dass wegen einwirkender Staub-,
Larm- u. Abgasimmissionen fir die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forde-
rungen gegen die StralBenbauverwaltung erhoben werden kénnen.
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1. Erfordernis der Planaufstellung der 2. Anderung und Teilaufhebung

Der Bebauungsplan ,Hochweg* — 1. Anderung und Erweiterung erlangte am 09.09.2017 Rechts-
kraft. Der Rechtskraftige Bebauungsplan soll nun im Norden geéndert werden. Der als 6ffentliche
Verkehrsflache ausgewiesene Feldweg ,Wiesenweg" soll in dem fir die ErschlieBung des Ge-
werbegebiets ,Hochweg" erforderlichen Umfang in den rAumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans aufgenommen werden. Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird an
dieser Stelle reduziert. Ein Ausbau des ,Wiesenwegs" ist an dieser Stelle fur die Erschlie3ung
des Plangebiets nicht erforderlich. Ein Ausbau des Wiesenweges erfolgt nur bis zur nérdlichen
Zufahrt ins Plangebiet (bis zu einem Einlaufschacht) erfolgen. Der Planungsumgriff wird deshalb
reduziert. Die Reduzierung des raumlichen Geltungsbereichs an dieser Stelle entspricht der im
Zuge des 2. Anderung durchgefiihrten Teilaufhebung des Bebauungsplans.

Fur die noch nicht bebauten Flachen im Plangebiet (FI. Nrn. 565, 565/6 und 565/2 Gemarkung
Moénchsdeggingen, entspricht i.W. dem Planumgriff des Bebauungsplans ,Hofweg" — 1. Anderung
und Erweiterung) werden bezlglich der Regenwasserbehandlung erganzende Festsetzungen
getroffen. In der ortlichen Bauvorschrift B.5 Regenwasserbehandlung / Zisternen / Versickerung
von Niederschlagswasser wird festgesetzt:

Fur die FI.Nr. 565, 565/2 und 565/6 (Planungsumgriff der im Zuge der 1. Anderung erfolgten
Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg") gilt:

Das Niederschlagswasser von Dé&chern ist tiber eine Zisterne mit mindestens 3 m3 Retentions-
raum je angefangene 100 m2? Dachflache zu sammeln. Die Bemessung der Dachflache erfolgt
durch Messung der auf die Grundflache projizierte Dachflache. Uber einen gedrosselten Ablauf
ist das Dachflachenwasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Sickerschéchte und
Rigolen sind zur Versickerung des Dachwassers zulassig. Bei einer Kombination aus Regenrick-
haltung und Regenwassernutzung muss die Zisterne fir die Regenwassernutzung ein entspre-
chend zusétzliches Volumen bieten. Ein Notuberlauf der Zisterne mit Anschluss an den Misch-
wasserkanal ist zuldssig.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Bau-
grundstiicken ordnungsgemalf versickert werden.

Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm méchtige, be-
wachsene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen) sind ohne geeignete Vorreinigung des Nie-
derschlagswassers nicht zulassig. Sickerschéchte sind nicht zulassig.

Die erforderlichen Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf
den privaten Grundstiicken vorzuhalten.

Gebéaudedrainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Die Konkretisierung zur Regenwasserhandlich ist erforderlich, um eine umwelt- und ressourcen-
schonende Regenwasserbewirtschaftung auf der Flache zu erméglichen, die Grundwasserneu-
bildung zu férdern, Hochwasser- Starkregenereignissen entgegen zu wirken und um die kommu-
nale Entsorgungseinrichtungen (Kanale, Klaranlage) zu entlasten.

Fur die bereits bebauten Parzellen im westlichen Teil des Plangebiets (FIst. Nrn. 566, 566/2,
566/3, 566/4, 567 und 567/1 (Planungsumgriff des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Hochweg" von 1995)) erfolgt hierzu keine Festsetzung, da die Flachen bereits bebaut wur-
den und eine nachtragliche Anderung der Festsetzungen die Rechte der Dritter tangiert.

Im Zuge der Birgerbeteiligung wurde angemerkt, dass das Grundstiick gemafl Bebauungsplan
Uber keine direkte Zufahrt / StraRenanbindung verfigt. Eine entsprechende Zufahrt ist jedoch im
Bestand bereits historisch vorhanden. Die Méglichkeit einer planerisch zuldssigen Zufahrt zur
StaatsstralRe wurde durch der zustandigen Behdrde, dem Staatlichen Bauamt Augsburg als Stra-
Renbaulasttrager gekléart. Eine Zufahrt fur die Flurstiicke Nr. 567/1, 566 und 566/3 wurde in die
Planzeichnung des Bebauungsplans an entsprechender Stelle aufgenommen.

Die im Zuge der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Hochweg"
nicht gednderten Planinhalte behalten ihre Wirksamkeit. Die Begriindung der planungsrechtlichen
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Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften ist in den folgenden kapiteln unverandert tibernom-
men.

2. Erfordernis der Planaufstellung der 1. Anderung und Erweiterung

In der Gemeinde Monchsdeggingen besteht ein konkreter Bedarf an Gewerbebauflachen und
das Interesse ortsanséassiger Firmen, in dem auszuweisenden Gewerbegebiet zu bauen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde von 1992 wurde bereits eine Flache fir Ge-
werbe ausgewiesen. Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg“ wurde mit Genehmigung
von 1995 aus diesem FNP entwickelt. Dabei erfolgte die Abgrenzung im Osten entsprechend den
bestehenden Grundstucksgrenzen. Die verkehrsmaRige ErschlieRung dieses Baugebiets im Nor-
den zeigt bereits die stéadtebauliche Zielsetzung, hier eine kiinftige Erweiterung des Gewerbege-
biets vorzusehen.

Lage B-Plan
Gewerbegebiet
~Hochweg" —

1. Anderung und
Erweiterung“

Abb. 1: Unmafstablicher Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Ménchsdeggingen, Pla-
nungsumgriff des vorliegenden Bebauungsplans in Rot erganzt durch HPC AG

Entsprechend den stédtebaulichen Zielen der Gemeinde Mdnchsdeggingen soll die Entwicklung
des geplanten Gewerbegebiets (wie im FNP ausgewiesen) im Osten des Gemeindegebiets erfol-
gen. Da das geplante Gewerbegebiet im Stidwesten an ein bestehendes Wohngebiet angrenzt,
mussen zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten Einschrankungen der im
Gewerbegebiet zulassigen Immissionsrichtwerte vorgesehen werden.

Die Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbegebiets ,Hochweg" erfolgte aufgrund des oben
genannten Bedarfs. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiets ,Hochweg" erfolgte
aus Griinden der Anpassung der im Bebauungsplan dargestellten Erschlieung an den Bestand
und aus der Erfordernis, eine verkehrsméaRige ErschlieBung Uber eine private Verkehrsflache fiir
die Erschlieung des stidlichen Gewerbegrundstiicks von Norden zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg* - 1. Anderung und Erweiterung stellt den ab-
schlieBenden Bauabschnitt des Gewerbegebiets ,Hochweg" mit einer entsprechenden Randein-
grinung und landschaftlichen Einbindung dar.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen mit-
einander in Einklang bringt (vgl. § 1(5) BauGB).
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3. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet Gewerbegebiet ,Hochweg“ befindet sich am &stlichen Ortsrand der Ge-
meinde Mdnchsdeggingen 6stlich der AlbstralRe (Staatsstral3e St 2221).

4. Das Planungsgebiet und der raumliche Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Hochweg" umfasst die
Flurstiicke der Gemeinde Ménchsdeggingen, Gemarkung Ménchsdeggingen:

Flst. Nr. 565 (vollstandig)
Flst. Nr. 565/2 (vollstandig)
Flst. Nr. 565/6 (vollstandig)
Flst. Nr. 565/7 (vollstandig)
Flst. Nr. 564/1 (vollstandig)
Flst. Nr. 566/4 (vollstandig)
Flst. Nr. 568 (teilflachig)
Flst. Nr. 566 (vollstandig)
Flst. Nr. 566/5 (vollstandig)
Flst. Nr. 566/4 (vollstandig)
Flst. Nr. 566/3 (vollstandig)
Flst. Nr. 566/2 (vollstandig)
Flst. Nr. 567 (vollstandig)
Flst. Nr. 567/1 (vollstandig)
Flst. Nr. 555/1 (teilflachig)
Flst. Nr. 121/1 (teilflachig)
Flst. Nr. 1315/3 (teilflachig)
Flst. Nr. 218 (teilflachig)

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = 6ffentliche Verkehrsflache
- Nutzung = Feldweg / Griinweg

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = 6ffentliche Verkehrsflache
- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = 6ffentliche Verkehrsflache
- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = Gewerbegebiet

- Nutzung = 6ffentliche Verkehrsflache
- Nutzung = 6ffentliche Verkehrsflache
- Nutzung = 6ffentliche Verkehrsflache
- Sichtdreieck

Im Norden: Flst. Nr. 555 (Landwirtschaftlicher Betrieb)
Im Osten: Flst. Nr. 564 (Acker)
Im Siaden: Flst. Nr. 568 (Feldweg)

Im Westen: Flst.
Flst.

Flst.
Flst.
Flst.
Flst.
Flst.
Flst.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

569 (Acker)

219/1 (Siedlung)

219/2 (Weg)

218 (Grunflache)

1315/3 (6ffentliche Verkehrsflache)
219/1 (Siedlung)

121/1 (6ffentliche Verkehrsflache),
555/1 (6ffentliche Verkehrsflache).
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4.1

4.2

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Planungsrecht, Baurecht, Bodenrecht, Stadtebaurecht

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Hoch-
weg" - 2. Anderung und Teilaufhebung wird der raumliche Geltungsbereich im Bereich des nérd-
lich verlaufenden Feldweges (,Wiesenweg") reduziert, d.h. nur der fur die Erschlie3ung des Plan-
gebiets erforderliche Flachenanteil des Wiesenwegs wird in den rAumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hochweg* — 2. Anderung und Teilaufhe-
bung integriert den von H. Dipl. Ing. Heppner ausgearbeiteten Bebauungsplan ,Hochweg" in der
Fassung vom 27.10.1995 und den von der HPC AG ausgearbeitete Bebauungsplan mit integrier-
tem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" - 1. Anderung und Erweiterung in der Fassung
vom 04.07.2017 und die auf diesem Plan vermerkten Festsetzungen. Der rAumliche Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet ,Hochweg" und dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Hochweg" — 1. Anderung und Erweiterung. Im Zuge der 2. Anderung und Teil-
aufhebung werden diese beiden Bebauungspléne zu einem Bebauungsplan zusammengefasst.

Fur die Entwicklung des Gewerbegebiets ,Hochweg* - 2. Anderung und Teilaufhebung ist das
Planaufstellungsverfahren nach BauGB anzuwenden (81 Abs. 8 BauGB). Zur Sicherstellung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist fir den raumlichen Geltungsbereich ein Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Der nordliche Teil der Erweiterungsflache (,Hochweg* - 1. Anderung und Erweiterung) kann aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan von 1992 entwickelt werden. Der stidliche Teil der Erwei-
terungsflache ist im wirksamenflachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewie-
sen (siehe Abb. 1). Damit konnte der Bebauungsplan ,Hochweg* - 1. Anderung und Erweiterung
nicht entsprechend 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Monchsdeggingen entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ménchsdeggin-
gen wurde deshalb im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplanverfahren
der 1. Anderung und Erweiterung geéndert.

Die 2. Anderung und Teilaufhebung der Bebauungsplan ,Hochweg" kann aus dem bereits wirk-
sam geanderten FNP der Gemeinde Mdnchsdeggingen entwickelt werden. Es ist keine Anpas-
sung oder erneute Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Fur das Planungsgebiet liegen ortliche Bauvorschriften vor, welche in den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan (Satzung) aufgeftihrt sind.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden bodenordnende MafRnahmen erforderlich. Die
erforderliche Bodenordnung wird von der Gemeinde M6nchsdeggingen veranlasst.

Immissionsschutz, Emissionsschutz
Fur das Gebiet sind die Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu beachten.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt
(Firma ACCON GmbH, Berichts-Nr. ACB-0116-7271/02), um fir die Gewerbegebietsflachen die
an der umliegenden, schitzenswerten Wohnnachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen quanti-
fizieren zu kdénnen.

Hierzu wurden den Gewerbegebietsflachen sog. Emissionskontingente LEK und teilweise Zu-
satzkontingente LEK,zus jeweils in dB(A) pro Quadratmeter Grundsticksflache zugewiesen.
Diese Werte dienen als Hilfsgro3e fur das zuldssige Emissionsverhalten eines Gewerbebetrie-
bes. Aus ihnen errechnen sich unter Anwendung der DIN 45691:2006-12, d.h. lediglich unter Be-
ricksichtigung des Abstandsmal3es, an den maf3geblichen Immissionsorten Immissionskontin-
gente LIK, die durch die Betriebsgerausche unter Anwendung der TA Larm einzuhalten sind.

Im kiinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind beziglich des Gewerbeldrms die aus den
Emissions- und Zusatzkontingenten sich ergebenden Orientierungswertanteile als Immissions-
richtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass die Beurteilungspegel der Gerdusche eines
Betriebes nach seiner Errichtung seine Immissionsrichtwertanteile nicht Giberschreiten dirfen.
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4.3

4.4

Weil an der umliegenden Wohnbebauung von einer Ausschépfung der Orientierungswerte durch
gewerbliche Vor- und Zusatzbelastungen auszugehen ist, wird im Zuge der Larmkontingentierung
der Gewerbeflachen sichergestellt, dass die Orientierungswerte jeweils ausreichend, um mindes-
tens 10 dB unterschritten bleiben. Dadurch wird kein maf3geblicher kein Immissionsbeitrag tiber
die Orientierungswerte hinaus geliefert.

Die Orientierungswerte an den Wohnbebauungen liegen zur Nachtzeit um 15 dB niedriger als zur
Tagzeit. Dementsprechend liegen die ausgewiesenen Emissionskontingente nachts um 15 dB
niedriger als tagsuber.

An der mal3geblichen Wohnnachbarschaft auRerhalb des Gesamtgebiets ,Hochweg“ bleiben
durch die Emissionskontingente sudlich, siidwestlich und westlich der Erweiterungsflachen die
Orientierungswerte um mindestens 2 dB unterschritten. Deshalb wird in Richtung dieser Immis-
sionsorte ein Zusatzkontingent von + 2 dB vergeben.

Die malRgebenden Immissionsorte sind der Planzeichnung (Anlage 1) des Schallgutachtens zu
entnehmen.

Im Zuge der Planung von Bauvorhaben sind schallschutztechnische Aspekte bereits friihzeitig zu
bertcksichtigen. Dies bedeutet, dass der beauftragte Planer bereits bei der Grundlagenermittlung
mit schalltechnischen Beratungsbiiros Kontakt aufnehmen soll. Im Sinne einer vorausschauen-
den Larmschutzplanung ist eine schallabschirmende Anordnung von Betriebsgebduden gegen-
Uber den Immissionsorten, vorzugsweise in Richtung Nordosten anzustreben.

Im Fall einer geplanten Wohnnutzung ist sicherzustellen, dass bestehende oder kiinftig mégliche
Gewerbebetriebe auf den Nachbarflachen nicht unzuléssig eingeschrankt werden. Andererseits
muss ein Gewerbebetrieb im Zuge seiner Planung auf Wohnungen, die im Gewerbegebiet beste-
hen oder genehmigt sind, Rucksicht nehmen, indem sichergestellt wird, dass in der Summe aller
einwirkenden Gewerbelarmimmissionen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die genannten Vorschriften und Normen sind Uber die Internetauftritte der zustandigen Behdrden
online abrufbar oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind beim Deutschen
Patentamt archivmaliig gesichert niedergelegt.

Aufgrund der umgebenden Landwirtschaft ist mit entsprechenden Immissionen zu rechnen. Der
sich im Norden des Plangebietes befindliche landwirtschaftliche Betrieb betreibt keine intensive
Tierhaltung, die fir Rinderaufzucht und Pferdehaltung (Pensionspferde) genutzten Stallungen
und Weideflachen befinden sich auf der dem Gewerbegebiet abgewandten Seite in einer Entfer-
nung von mehr als 50 m. Aufgrund der extensiven Nutzung und des gegebenen Abstandes sind
keine zu Immissionen zu erwarten, welche die Nutzung des Gewerbegebiets einschranken
wirde.

Naturschutz / Bodenschutz

Die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bayerischen Naturschutzgesetzes (insbe-
sondere die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung) und des Baugesetzbuches (insbesondere § 1a (3),
§ 2 (4) und 8§ 2a BauGB sind zu beachten. Ferner sind die Vorgaben der Bodenschutzgesetze
und des § 1a (2) BauGB zum flachensparenden Umgang mit Grund und Boden zu beachten.

Die Prufung der Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht, einem separaten Teil der Begrindung.

Der sparsame Umgang mit Boden erfolgt durch eine bedarfsgerechte und angepasste Erschlie-
Bung von Gewerbebauflachen im unmittelbaren Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet
unter Ausnutzung bestehender Infrastruktur wie z.B. Stral3en.

Umweltvertréaglichkeit

Dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg* - 2. Anderung und Teilaufhebung ist ein Um-
weltbericht beigefiigt, welcher die Belange des Umweltschutzes darlegt (8 2a BauGB in Verbin-
dung mit § 1 (8) BauGB). Im Umweltbericht erfolgen u.a. die Priifung von Planungsvarianten, die
Ausarbeitung einer Flachenbilanzierung der festgesetzten Nutzungen und eine Bewertung der
mdglichen Auswirkungen auf Mensch, Natur und Umwelt.
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4.5

4.7

4.8

51

5.2

Wasserrecht

Die Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Wassergesetzes
(BayWa@G) in allen Belangen ist erforderlich.

Abfallrecht

Fur das Planungsgebiet liegen keine Vorgaben vor. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die
Millentsorgung mit Millfahrzeugen durch einen geeigneten StralRenausbau (Stral3enbreite) si-
chergestellt.

Denkmalschutzrecht / Baudenkmalpflege / Bodendenkmalpflege

Das im Siden des Baugebiets gelegene Kloster Ménchsdeggingen stellt ein Baudenkmal mit
starker Raumwirkung dar. Im Umfeld dieses markanten Denkmals soll auf stérende Anlagen
(Sendemasten, Windenergieanlagen, Antennen, ...) verzichtet werden um dessen Wirkung nicht
zu beeintrachtigen.

Das geplante Baugebiet tangiert die Bodendenkmaler Nr. D-7-7229-0320 ,Siedlung der Laténe-
zeit" (Benehmen nicht hergestellt) und D-7-7229-0476 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung*
(Benehmen nicht hergestellt). Die Denkmalschutzbehérde ist am Planaufstellverfahren zu betei-
ligen, die Belange des Denkmalschutzes sind im Zuge der Baugebietserschliel3ung / Baufreima-
chung entsprechend zu berticksichtigen (siehe Hinweis C 1 in den textlichen Festsetzungen).

Es sind keine weiteren Vorgaben fur das Planungsgebiet bekannt.

Die Uberortliche Planung und Raumordnung, Einfigung in die Bauleitpla-
nung der Gemeinde Mdnchsdeggingen

Regionalplan der Region Augsburg (Region 9)

GemalR Karte 1 (Raumstruktur) des Regionalplans (9) vom 20.06.2006 ist die Gemeinde
Monchsdeggingen dem Unterzentrum No6rdlingen zugeordnet und liegt innerhalb des I&andlichen
Raums, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll.

GemalR Karte 2 (Siedlung und Versorgung) des Regionalplans (9) sind durch die geplante Ge-
werbegebietsausweisung keine Belange des Bodenabbaus, der Wasserwirtschaft, des Sied-
lungswesens, des Verkehrs oder sonstiger staatlicher Planungsziele betroffen.

Gemal Karte 3 (Landschaft und Erholung) des Regionalplans (9) greift das Planungsgebiet nicht
in landschaftliche Vorbehaltsgebiete ein. Das nachst gelegene landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Nr. 1 ,Riesrand” wird durch die Planung nicht tangiert.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdnchsdeggingen

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mdnchsdeggingen
weist das Gebiet in der zuletzt gednderten Fassung als ,,Gewerbegebiet” aus (siehe Abb. 2).

Im Norden, Osten und Stiden grenzen ,Flachen fir die Landwirtschaft* an das Plangebiet an. Im
Westen verlaufen 6ffentliche Verkehrsflachen und weitere Siedlungsbereiche.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" - 2. Anderung und Teilaufhebung kann aus dem
wirksamen FNP der Gemeinde Mdnchsdeggingen entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Ménchsdeggingen muss nicht ge&ndert werden.
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[ZEICHENERKLARUNG |

‘ Art der baulichen Nutzung ‘

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

‘Fléchen fiir die Land- und Forstwirtschaft ‘

[ Fonen fir die Landwirtschaft

‘ Grinflachen ‘

‘ gen, g und zurl ‘
Mainahmen zur Elngllederung der Ortsrénder und Inneren
Durchgrinung elnes Baugebletes

‘ Sonstige Planzeichen ‘

D-7-7229-0320
Sledlung der Laténezelt

=" Grenze des raumlichen Geltungsberelches der 5. FNP-Anderung
L=al zum Gewerbegeblet "Hochweg - 1. Anderung und Erwelterung”

\ Nachrichtliche Darstellung \

D1=Bodendenkmal Nr. D - 7 - 7229-0476
D2 = Bodendenkmal Nr. D - 7 - 7228-0320
D3 = Bodendenkmal Nr. D - 7 - 7229-0281

=56~ Dgltale Flurkarte mit Flurstiicksnummern

Friihmlttelalterliches
Relhengriberfeld - Gemelnde Ménchsdeggingen
- Albstratie 30
a\ - . 86751 Mnchsdeggingen

5. FNP-Anderung zum Bebauungsplan Gewerbegeblet
"Hochweg - 1. Anderung und Enwelterung”
Planzelchnung M1:1.000

HPZS

HPC AG, Nérdlinger Strafie 16, 86655 Harburg

Abb. 2:  Unmalstablicher Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Mdnchsdeggin-
gen, Fassung der 5. Anderung ,Hochweg" — 1.Anderung und Erweiterung

5.3 Landschaftsplan der Gemeinde Ménchsdeggingen

Der Landschaftsplan wurde in den Flachennutzungsplan integriert. Die Ziele der Landschaftspla-
nung wurden mit den stéadtebaulichen Zielsetzungen abgestimmt und in der Darstellung der Plan-
zeichnung entsprechend tbernommen. Auf der Gewerbeflache ,Hochweg“ sind keine land-
schaftsplanerischen MaRnahmen vorgesehen. Entstehende Konflikte wie Flachenverbrauch und
Verlust landwirtschaftlicher Flachen kdnnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
lost werden. Die Entwicklung des Gewerbegebiets ,Hochweg" in der Fassung der 2. Anderung
und Teilaufhebung widerspricht somit nicht den Festsetzungen und Zielen des Landschaftsplans.

6. Tangierende sonstige Planungen

Sonstige Fachplanungen / Planungen der Gemeinde, welche das Vorhaben tangieren oder zu
sonstigen Konflikten fithren kénnten, sind nicht bekannt.

7. Beschreibung der Planinhalte

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet ,Hochweg" bietet Raum fir die Umset-
zung konkreter Bauinteressen von ortsansassigen Firmen und eine angemessene Reserve fir
die kiinftige Entwicklung. Die Grenzen innerhalb des Baugebiets kénnen dabei an den tatsachli-
chen Bedarf der Bauinteressenten angepasst werden.

Aufgrund der Nahe zu bestehender Wohnbebauung erfolgt die Ausweisung als reduziertes Ge-
werbegebiet, das heildt, die Ublicherweise in Gewerbegebieten zuldssigen Immissionsschutz-
richtwerte und Grundflachenzahlen werden nicht erreicht.
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8.1

Da sich das Gewerbegebiet am Ortsrand von Ménchsdeggingen befindet und sich an die beste-
hende Bebauung anpassen soll (bestmégliche Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild), wird
die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 2 Vollgeschosse beschrénkt, d.h. es werden maximal
zweigeschossige Bauwerke zugelassen. Zudem erfolgt aus Griinden der MaR3stablichkeit der Be-
bauung und der Anpassung an den Bestand eine Hohenbeschrankung der Gebaude auf maxi-
mal 9,0 m (maximale Héhe Uber Rohful3bodenhéhe des zu errichtenden Gebaudes).

Die Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt (60 % der Giberbaubaren Flache dirfen tatsachlich
Uberbaut werden). Die Reduzierung gegeniiber der in einem Gewerbegebiet maximal zulassigen
GFZ erfolgt zur Wahrung des bestehenden Ortscharakters und der N&he zur Ortslage sowie um
eine gute Durchgriinung des Gebiets zu gewahrleisten.

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt .Dies bedeutet, dass bei Ausnutzung der zu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,6 der Ausbau eines 2. Geschosses nur bedingt méglich ist. Die
Festsetzung ist damit begriindet, dass die 6rtlichen Anspriiche an ein Gewerbegebiet eine klein-
strukturierte Bauweise bevorzugen und fir entsprechend grol3e Baukdrper kein Bedarf besteht.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise, d.h. die einzelnen Bauwerke werden mit seitlichem
Grenzabstand errichtet und die Gebaudelange auf unter 50 m beschrénkt. Die Beschrankung der
zulassigen Gebéaudeldngen soll die Anbindung an die bestehende Bebauung der Ortslage
Mdnchsdeggingen harmonisch gestalten.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen abgegrenzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass
an den Grundstiicksrdndern ausreichend Raum fur Begriinung des Baugebiets erhalten bleibt.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebiets erfolgt von Westen Uber bereits bestehende Stral3en
des offentlichen Verkehrsnetzes. Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes wird eine private
Verkehrsflache festgesetzt, um auch das sudliche Gewerbegrundstiick von Norden her erschlie-
Ben zu kénnen. Insbesondere der LKW Verkehr soll aus Immissionsschutzgriinden von Norden
her erfolgen.

Das Baugebiet wird durch private Grinflachen mit der Zweckbestimmung , Baugebietsein-
bindung” in die Landschaft eingebunden. Innerhalb der privaten Grinflaichen ,Baugebietsein-
bindung” werden Pflanzgebote fir Laubbaum — Hochstamme festgesetzt. Die Herstellung der
privaten Grunflachen und deren Bepflanzung erfolgt entsprechend der planerischen Zielsetzun-
gen (wirksame Baugebietseinbindung mit standortheimischen Laubgeholzen) durch die Ge-
meinde und ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bebauung herzustellen.

Die Festsetzung einer Private Griunflache "Temporére Baugebietseingriinung mit tempora-
rer Baumpflanzung" zwischen der nérdlichen und stidlichen Gewerbebauparzelle ist zeitlich be-
fristet und gilt I&ngstens bis zur vollstédndigen Fertigstellung der Privaten Grunflachen "Bauge-
bietseingriinung" innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans. Danach
ist diese Festsetzung nicht mehr giltig — die entsprechend gekennzeichneten Flachen werden
entsprechend den Festsetzungen der umliegenden Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die
raumliche Lage der Festsetzung orientiert sich an der tatséchlichen Grenze zwischen nérdlicher
und sidlicher Bauparzelle und liegt auf dem Grundstick der Bauflache, welche zeitlich vorgezo-
gen entwickelt wird. Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine ausreichende Eingrinung des
Gewerbegebiets auch dann zu erhalten, wenn nur die ndrdliche oder nur die siidliche Bauparzelle
als Gewerbegebiet entwickelt werden wirde.

Grunordnung / Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung / Umweltvertraglichkeit

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Beschreibung / Lage:
Das Gebiet liegt dstlich von Ménchsdeggingen am Ortsrand.

Hangneigung / Relief / Exposition
Das Planungsgebiet ist nahezu eben.

Schutzgebiete
Innerhalb der genannten Flache sind keine Schutzgebiete vorhanden.
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Boden, landwirtschaftliches Ertragspotential

Die anstehenden Lehmbdden weisen eine hohe natirliche Ertragsfahigkeit auf. Die Boden haben
ein hohes Filter- und Puffervermdgen und eine entsprechend geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrdgen. Die aktuelle Nutzung der Flachen ist Acker.

Boden, biotisches Potential

Der Boden an diesem Standort ist aufgrund des geringen Entwicklungspotentials der tiefgriindi-
gen, ertragreichen Eigenschaften von mittlerer Bedeutung fiir das Arten- und Biotoppotential. Es
handelt sich um keinen Sonderstandort mit seltenen Bodenarten oder um Bdden mit extremen
oder seltenen Standorteigenschaften (wie z.B. nass, trocken, nahrstoffarm).

Wasserpotential
Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

Das Grundwasser ist aufgrund der guten Filter- und Puffereigenschaften der Deckschichten ma-
RBig empfindlich gegeniber Schadstoffeintragen.

Klimapotential
Das Gebiet liegt am Rande eines weitlaufigen Kaltluftsammelbereichs (Ries). Entstehende Kalt-

luft kann aufgrund der Topographie nicht oder nur schlecht abflieRen. Insbesondere bei Inversi-
onswetterlagen entsteht eine erhéhte Frostgefahrdung und Nebelhdufigkeit. Aufgrund der Expo-
sition, der Lage zur Ortslage und der Hauptwindrichtung von West tangiert das Gebiet keine sied-
lungsbezogenen Frischluftbahnen oder klimawirksamen Luftaustauschprozesse. Allerdings kon-
nen bei Inversionswetterlagen aufgrund eingeschrankter Luftaustauschprozesse erhohte Belas-
tungen der Lufteigenschaften durch Immissionen auftreten.

Biotoppotential
Das Plangebiet beruihrt keine rechtskraftig festgesetzten Schutzgebiete oder fur den Verbund von

Biotopen bendtigten Flachen. Auch werden kein besonders geschitzten Biotope oder Artenvor-
kommen durch das Vorhaben tangiert.

Erholungspotential

Das Plangebiet ist fur die ortliche Naherholung von mittlerer Bedeutung (mittlerer Erlebniswert
der Landschaft). Wichtig sind insbesondere die Wegestrukturen am Ortsrand als Verbindung in
die ,freie” Landschaft und der Blick auf die das Landschaftsbild pragende Klosteranlage.

Landschaftsbild
Das Gebiet ist von Osten (weite Ebene) und Stiden (Kuppenlagen) her gut einsehbar, im Norden
und Westen bestehen bereits Siedlungsstrukturen, welche den Blick auf das Gebiet beschranken.

Vorbelastungen
Durch das bereits ausgewiesene Gewerbegebiet ,Hochweg" besteht eine mdgliche Vorbelastung

durch Immissionen. Es sind keine weiteren Vorbelastungen der Flache bekannt.

Derzeitige Nutzung
Derzeit ist das geplante Baugebiet als Ackerflache genutzt.

Konflikte, Bewertungen
Es bedarf einer sorgfaltigen Eingriinung des Gewerbegebiets insbesondere im Osten und Si-
den (Konflikt Gestaltung von Orts- und Landschaftsbild, Baudenkmal Klosteranlage).

Hinsichtlich des Schutzguts Boden, insbesondere aus Griinden der Flachenversiegelung / Uber-
bauung ist eine naturschutzfachlich begriindete Kompensation erforderlich.

Hinsichtlich des Schutzguts Wasser ist sicherzustellen, dass durch das Niederschlagswasser -
Management keine Verunreinigungen des Grundwassers entstehen. Die Versickerung darf nur
Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen, die einschldgigen Normen sind zu beachten.

Hinsichtlich des klimatischen Regenerationspotentials (geringe Wirksamkeit von Luftaustausch-
prozessen bei Inversionswetterlagen) sollten keine Betriebe mit starker Immissionsbelastung
(Luftschadstoffe, Geruch) zugelassen werden.

Hinsichtlich des Arten- und Biotoppotentials ist zu priifen, ob durch die Uberbauung von Acker-
flachen der Lebensraum von bodenbritenden Vogelarten beeintrachtigt wird und ob geschuitzte
Arten durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kdnnen.
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Hinsichtlich des Schutzguts Landschaftsbild / Erholungspotential ist auf eine gute Eingriinung der
Bauflachen zu achten (mdglichst weitgehende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild).

Das Wohnumfeldpotential (Schutzgut Mensch) ist dahin gehend zu schiitzen, dass Immissionen
vermieden werden, Wege fir die ortsnahe Erholung und Naherholung erhalten bleiben und der
Zugang zur freien Landschaft nicht eingeschrankt.

8.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung
8.2.1 Rechtliche Vorgaben

Die Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt
gemal} § 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a (2) Baugesetzbuch. Es erfolgt die Anwendung
des vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgege-
benen Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung".

8.2.2 Flachenbilanz innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fur die Bilanzierung der Flachen wird der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Gewerbegebiet ,Hochweg" - 1. Anderung und Erweiterung* herangezogen. Die Gesamtfla-
che von ca. 1,426 ha des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Gewerbegebiet
,Hochweg - 1. Anderung und Erweiterung* gliedert sich wie folgt auf:

Art der Flachennutzung / Festset- | Bestand im raumlichen | Festsetzungen im | Differenz
zung des B-Plans Geltungsbereich des | B-Plan Gewerbegebiet
Bebauungsplans ,Hochweg-Erweiterung“
Flache fur die Landwirtschaft 1,176 ha 0,00 ha -1,176 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,138 ha 0,138 ha + 0,000 ha
Private Verkehrsflachen 0,000 ha 0,043 ha + 0,043 ha
Verkehrsflachen Feldweg 0,069 ha 0,118 ha + 0,049 ha
Gewerbeflachen 0,000 ha 0,904 ha + 0,904 ha
Private Grinflache 0,043 ha 0,223 ha +0,180 ha
Summe rauml. Geltungsbereich 1,426 ha 1,426 ha 0,00 ha

8.2.3 Kurzbeschreibungen der Projektauswirkungen

Von dem Vorhaben Bebauungsplan ,Hochweg - 1. Anderung und Erweiterung* gehen folgende
Projektauswirkungen (+ = positiv / - = negativ) aus:

Potential Boden

- Uberbauung / Versiegelung von bisher intensiv genutztem Ackerland (unter Beriicksichti-
gung der festgesetzten GFZ = 0,6: Gewerbegebietsflache ca. 0,904 ha * 0,6 = 0,542 ha) Die
Gesamtflache der Uberbauung / Versiegelung betragt somit bis zu ca. 0,542 ha.

+/- Mdgliche nachteilige Veranderung des Bodens und der Bodeneigenschaften durch Ver-
lagerung, Verdichtung, u.a. von bis zu 0,362 ha Boden bei gartnerisch gestalteten Flachen
auf durch ehemalige Ackernutzung vorbelasteten Flachen (entspricht 40 % der ca. 0,904 ha
ausgewiesenen Gewerbebauflache entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl 0,6).
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+ Umwandlung von ca. 0,223 ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte,
nach 6kologischen Vorgaben angelegte 6ffentliche und private Griinflachen ,Baugebietsein-
grinung®.

- Uberbauung / Versiegelung von bisher 0,043 ha im bestehenden Bebauungsplan ,Hochweg*
als private Grunflache ausgewiesene Flache durch eine private Verkehrsflache.

Potential Grundwasser

- Mdglicherweise erhdhtes Geféahrdungspotential fir das Grundwasser innerhalb eines Ge-
werbegebiets durch Gewerbenutzungen.

- Minderung der Grundwasserneubildung durch Entwasserung als Folge von Uberbauung und
Versiegelung.

+/- Minderung der Gefahrdungspotentials des Grundwassers durch Extensivierung der
Nutzung (kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) bei ca. 0,362 ha gartnerisch gestalteten
Flachen, dadurch auch Bodenschutz / Schutz der Deckschichten durch Verringerung der
Bodenerosion.

+ Minderung der Gefédhrdungspotentials des Grundwassers durch Umwandlung von ca. 0,223
ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte, nach dkologischen Vorgaben
angelegte offentliche und private Griunflachen. Dadurch auch Bodenschutz / Schutz der
Deckschichten durch Verringerung der Bodenerosion.

Potential Gewéasser

+/- Gewasser werden nicht tangiert.

Potential Klima/ Luft

- Gewerbenutzung kann zu Immissionen fuhren, dadurch méglicherweise Beeintréchtigung
der klimahygienischen Situation und damit des Wohnumfelds.

- Uberbauung / Versiegelung fiihrt zu erhohter Warmeabstrahlung und damit zu einer mogli-
chen Beeintrachtigung der klimahygienischen Situation,

+ Umwandlung von ca. 0,223 ha bisher intensiv genutztem Ackerland zu extensiv genutzten
offentlichen und privaten Grunflachen und weiteren ca. 0,362 ha gartnerisch gestalteten Fla-
chen innerhalb des Gewerbegebiets; dadurch insgesamt Verbesserung der kontinuierlichen
Schadstoffausfilterung durch Pflanzenstrukturen, Verbesserung des Kleinklimas im Bereich
der bodennahen Pflanzenschichten und Verbesserung der klimadkologischen und lufthygi-
enischen Ausgleichsleistungen.

Biotoppotential (Pflanzen, Tiere, Lebensrdume)

- Verlust eines Offenlandlebensraums von geringer Wertigkeit, welcher jedoch von potentieller
Bedeutung fur bodenbriitende Vogelarten ist.

+ Umwandlung von ca. 0,223 ha bisher intensiv genutztem Ackerland zu extensiv genutzten
offentlichen und privaten Griunflachen und weiteren ca. 0,362 ha gartnerisch gestalteten Fla-
chen innerhalb des Gewerbegebiets; dadurch insgesamt Verbesserung der Biotopfunktion
gegenuber der Vornutzung als Acker.

- Verlust einer im bestehenden Bebauungsplan ,Hochweg" als private Griinfliche ausgewie-
sene Flache von 0,043 ha durch eine private Verkehrsflache.
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8.24

Potential Landschaftsbild / Erholung

- Es erfolgt eine technisch gepragte Uberformung der bestehenden Topographie und eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die fir die bestehende, historisch gewach-
sene Siedlungsstruktur untypische Gewerbenutzung (Beeintréchtigung des Ortsbildes).

- Mdgliche Beeintrachtigung von Blickbeziehungen, insbesondere zur stdlich gelegenen
denkmalgeschiitzten Klosteranlage.

+/- Durch die Anlage von Grinflachen mit entsprechender Bepflanzung zur Einbindung und
Durchgriinung des Baugebiets kénnen nachteilige Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes deutlich gemindert und zur Entwicklung eines harmonischen, eingegriinten
Ortsrandes beigetragen werden.

Fazit zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Hochweg*

Es sind die bei der Umsetzung eines Gewerbegebiets (Anderung und Erweiterung) unvermeid-
baren Konflikte hinsichtlich des Schutzguts Boden und Landschaftsbild zu erwarten. Auch sind
Konflikte hinsichtlich des Wasserpotentials (Retention, Hochwasservorbeugung) und der Arten-
vorkommen nicht auszuschlieBen. Im Rahmen einer Gesamtabwagung ist jedoch zu bericksich-
tigen, dass die zu erwartenden Konflikte durch geeignete Mal3nahmen zur Verminderung und
Vermeidung weitgehend vermieden oder vermindert werden kénnen.

Hinsichtlich des vorgesehenen Standorts ist zu sagen, dass dieser ein im Gemeindegebiet ver-
gleichsweise geringfugiges Konfliktpotential aufweist. Alternativstandorte wurden im Zuge der
vorbereitenden Bauleitplanung geprift und entsprechend mit der Offentlichkeit und den TOB ab-
gestimmt. Die vorgesehene Erweiterung nach Suiden, welche nicht aus dem FNP entwickelt wer-
den kann, ist die Fortsetzung der stadtebaulichen Planung entsprechend dem tatsachlichen, ak-
tuellen Bedarf und bericksichtigt die bestehenden Grundstiickszuschnitte.

Fazit zur 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans , Hochweg*

Aus der Reduzierung des Raumlichen Geltungsbereichs im Norden (Wiesenweg) und die zuséatz-
lichen Festsetzungen zum Niederschlagswasserbehandlung im Zuge von ortlichen Bauvorschrif-
ten werden die Belange von Natur und Landschaft nicht beeintrachtigt. Durch die vorgeschrie-
bene Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsteht kein weiterer Kompensa-
tionsbedarf.

Beschreibung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3hahmen

Zur Vermeidung und Verminderung moglicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Ortsbildes / Landschaftsbildes / Wohnumfelds wurden im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Hochweg" folgende MalRnahmen festgesetzt:

= private Grinflachen ,Baugebietseinbindung” geman textlicher Festsetzung Ziffer A 6;

= private Grinflache ,temporare Baugebietseinbindung mit temporarer Baumpflanzung“ ge-
mal3 textlicher Festsetzung Ziffer A 6;

= Pflanzgebote fir Laubbaumhochstamme geman textlicher Festsetzung Ziffer A 6;

= Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Dach- und Fassadengestaltung gemafR ortlicher Bau-
vorschrift Ziffer B 1,

= Einschrénkungen von Werbeanlagen und der Geldndegestaltung gemal 6rtlicher Bauvor-
schrift Ziffer B 2;

= Einschrénkungen bei der Gestaltung von Einfriedungen gemaf ortlicher Bauvorschrift Ziffer
B 3;

= Vorgaben fir die Gestaltung der unbebauten Flachen gemaR ortlicher Bauvorschrift Ziffer
B.4.
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8.2.5

Durch die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Hochweg" werden MaRnahmen
zum Niederschlagsmanagement (Rickhaltung und Versickerung) auf den westlichen Teilflachen
des Gewerbegebiets zuséatzlich festgesetzt.

Beschreibung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen

Als extern gelegene Ausgleichsflache 1 ist die in den textlichen Festsetzungen in A.4 festge-
setzte und in der Planzeichnung dargestellte Ausgleichsflache 1 als definierte Teilflachen der
Flurstiicks Nrn. 283, 284 und 285 der Gemarkung Ziswingen, Gemeinde Ménchsdeggingen mit
einer Flache von ca. 0,50 ha herzustellen und im Sinne des Naturschutzes dauerhaft zu unter-
halten.

Das Entwicklungsziel sind extensiv genutzte mageres Dauergrtinland und Magerrasen, welche
durch die Wanderschéaferei gepflegt werden. Die Ausgleichsflache ist dabei ein wichtiges Ver-
bindungselement / Korridor zwischen bereits bestehenden und beweideten Biotopbereichen.

Zur Herstellung soll die bestehende Ackernutzung auf der Flache aufgegeben werden. Stattdes-
sen erfolgt eine Einsaat mit standortheimischen Krautern und Grasern durch Heumulchsaat aus
geeigneten angrenzenden Spenderflachen. Dabei wird Heu mit reifen Samen von nahe gelege-
nen Spenderflachen genutzt, um einen wiesenartigen Vegetationsbestand zu begriinden. Um den
Erfolg des Heumulchsaat-Verfahrens zu erhéhen, kann ein mehrmaliger, zeitlich gestaffelter
Mah- und Druschvorgang sinnvoll sein. Durch die Ausbringung von Méhgut wird auch ein ,,Grund-
stock” an Kleintieren eingebracht, der fur die Entwicklung der zukinftigen Lebensgemeinschaft
Wiese von hoher Bedeutung ist. Moose, Flechten, Pilze und Mikroorganismen werden so eben-
falls Gibertragen. Die Heumulchsaat ist kostengiinstig und kann bei entsprechender fachlicher Be-
treuung mit Maschinen landwirtschaftlicher Betriebe durchgefuhrt werden.

Folgende Arbeitsschritte sind hierzu notwendig:

Erkundung und Ausweisung von artenreichen, naturraumtypischen Spenderflachen verschiede-
ner Grinland-Lebensraumtypen zur Beerntung, die in Bezug auf Wasser- und Lichtversorgung
dem Zielbestand entsprechen. Geeignet sind zum Beispiel von der Naturschutzverwaltung / Hei-
deallianz gepflegte Flachen. Es ist dabei darauf zu achten, dass sich keine Neophyten und land-
wirtschaftlich problematischen Pflanzen (z.B. Stumpfblattriger Ampfer) im Bestand befinden.
Leicht nutzbar sind Flachen, bei denen keine Ertragsabhéngigkeit von der Flache fur Landwirte
besteht und die Entfernung des Materials ohnehin einen Aufwand bedeuten wirde.

Von entscheidender Bedeutung fiir den Erfolg sind die Qualitat der Herkunftsflache (mdglichst
hohe Artenzahlen) und der Schnitt-Termin. Um die Verluste von Samen bei der Ernte méglichst
gering zu halten, wird der Schnitt mdglichst im feuchten Zustand vorgenommen, am friithen Mor-
gen oder bei feuchter Witterung. Am besten wird noch feuchtes Mahgut direkt auf den zu begri-
nenden Flachen ausgebracht, wo das Material trocknet und versamt. Méglich ist auch, das
Schnittgut zu trocknen und fur einen spéateren Zeitpunkt der Begriinung projektbezogen aufzube-
wahren.

Um maglichst viele Arten unterschiedlicher Reifezeiten mit dem Schnittgut zu gewinnen, sollten
die Mahdtermine zeitlich gestaffelt werden. Ist dies nicht méglich, sollte die Mahd zu Beginn des
traditionellen Heutermins erfolgen. Dies lasst sich bei Landwirten der Region erfragen. Es muss
kontrolliert werden, dass die gewlinschten Arten zum Erntezeitpunkt den richtigen Reifezustand
haben. Ein Schnittzeitpunkt sollte wahrend der Haupt-Samenreife der Graser (etwa ab Mitte Juli)
liegen. Wenn eine Staffelung der Mahd mdglich ist, sollte ein Viertel der Flache 14 Tage vor und
ein weiteres Viertel nach dem traditionellen Heutermin geméaht und geerntet werden.

Das samenhaltige Heu kann mit landwirtschaftstiblichen Geraten und Verfahren gewonnen wer-
den (Balken- und Kreiselméaher, Verwendung von Ladewagen, Ballenpressen, Geblase) und
sollte schonend mit einer moglichst geringen Anzahl von Arbeitsgdngen erfolgen, um den vorzei-
tigen Ausfall von Samen zu verringern. Das Wenden und Schwaden darf nicht mit schnelllaufen-
den Geraten erfolgen. Geeignet sind Galbelwender oder Schwader mit gro3en, senkrecht laufen-
den Rechenréndern. Die Ausbringung erfolgt gehackselt mit dem Miststreuer, manuell oder bei
Rundballen auch mit einem Strohschredderer, wie er beispielsweise bei der Strohnmulchung im
Landschaftsbau eingesetzt wird.
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8.2.6

Die Heumulchauflage schitzt den Boden mehrere Monate gegen Erosion und aufwachsende
Jungpflanzen vor Klimaextremen. Die Auflagemenge betragt ca. 300 g Heu/m? bei einer Mulch-
schicht von 5-10 cm. Das Verhéltnis von Gewinnungs- zu Begrinungsflache liegt bei 1:1 bis 1:2,
je nach beernteter Vegetation und anfallender Biomasse. Bei artenreichen Magerrasen ist eine
geringere Spenderflache ausreichend. Genauere Informationen zur Verfahrenstechnik kénnen
bei der Heideallianz angefragt werden.

Die Ansaatflachen missen in geeigneter Weise vorbereitet werden. Dazu gehért der Verzicht auf
Oberbodenandeckung und Diingung. Auf eine starke Einebnung und ein Glattziehen des Saat-
bettes kann verzichtet werden.

Pflege und Nutzung der Flache: Im Anlagejahr sind je nach Né&hrstoffbedingungen und Wich-
sigkeit ein bis zwei frihe Pflegeschnitte mit Abraumen des Schnittgutes nétig, um den erwiinsch-
ten Keimlingen gentigend Licht zu verschaffen. Im zweiten Jahr sind einjahrige Ackerwildkrauter
praktisch vollstandig verschwunden und Wiesenblumen beginnen zu blihen. Die Wiese beginnt
ihr eigenes Erscheinungsbild zu entwickeln. Die neu angelegten Bestéande zeigen sich auch in
den Folgejahren dynamisch und veréndern sich in ihrer Zusammensetzung, bevor sich stabile
Pflanzengemeinschaften nach einer mehrjahrigen Pflege oder Nutzung ausbilden. Diese sind je-
doch dann optimal auf die Standort- und Pflegebedingungen angepasst. Ziel ist die Entwicklung
von Schafweiden und eine entsprechende Nutzung / Pflegedurch die Wanderschéferei.

Innerhalb der Flurstiicke Nr. 283 und 285 befinden sich Teilflachen des Biotops mit der Biotop-
kartierungsnummer 7229-113 ,Magerrasengebiet am Kreuzberg stdlich von Kleinsorheim®. Be-
troffen ist die innerhalb der Ackerflache brachgefallenen Teilflachen 005 im Westen und Osten.
Weiter im Stiden auf der Béschung grenzen weitere Biotope der Teilflache 005 an. Die Teilflache
005 umrahmt den grol3flachigen Acker auf dem westlichen Gelénderticken des Kreuzbergs. Die
bestehenden, kartierten Biotopflachen sind nicht Bestandteil der Ausgleichsflache, da hier aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Mafnahmen erforderlich sind.

Innerhalb der Ausgleichsflachen ist entlang der westlichen Grenze eine Zufahrt zur nérdlich ge-
legenen Ackerflache zulassig. Entlang der nérdlichen Abgrenzung der Ausgleichsflache wird ein
3 m breiter Grinweg als Pufferstreifen zur angrenzenden Landwirtschaft vorgesehen. Da auch
diese Flachen extensiviert, als Dauergriinland entwickelt und nur sehr selten befahren werden,
werden auch diese Flache der Ausgleichsflache zugeschlagen. Dieses Vorgehen ist mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Eine kiunftige Erweiterung der Ausgleichsmal3nahmenflache auf die Ackerflachen ist bei kinfti-
gem Bedarf an Kompensationsflachen angedacht. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum
der Gemeinde und sind derzeit noch verpachtet, stehen aber fiir eine Umwandlung in Kompen-
sationsflachen grundsatzlich zur Verfligung.

Bedeutung der Ausgleichsflache im Biotopverbund: Mit der Extensivierung eines Teils der
bestehenden Ackerflaichen werden bestehende Biotope vergréfRert, verbunden und gegeniiber
der angrenzenden Ackernutzung abgepuffert. Die Flache liegt im FFH Gebiet Nr. 7128 ,Trocken-
verbund am Rand des Nordlinger Rieses”. Die vorgesehene Entwicklung dieser Flache entspricht
den Schutz- und Erhaltungszielen dieses FFH Gebiets.

Ermittlung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen
Naturschutzfachliche Bilanzierung
Schutzgut Boden

Die Versiegelung / Uberbauung von Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
guts Boden dar. Fur die Mehrversiegelung durch das Gewerbegebiet ist ein naturschutzfachlicher
Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Grundwasser

Das erhthte Gefahrdungspotential fir das Grundwasser innerhalb eines Gewerbegebiets durch
grundwassergefahrdende Stoffe wird durch entsprechende Auflagen, Gesetze und Normen wei-
testgehend reduziert. Zudem erfolgt eine Minderung der Gefahrdungspotentials des Grundwas-
sers durch Uberbauung und Extensivierung der Nutzung ehemaliger Ackerflachen (kein Einsatz
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von Pflanzenschutzmitteln) bei gértnerisch gestalteten Flachen und Griinflachen, dadurch auch
Bodenschutz / Schutz der Deckschichten durch Verringerung der Bodenerosion. Die verblei-
bende Geféahrdung wird als nicht erheblich bewertet und bedarf deshalb keines Ausgleichs.

Der moglichen Minderung der Grundwasserneubildung durch Entwésserung als Folge von Uber-
bauung und Versiegelung wird durch geeignete Malinahmen zur Versickerung und Retention des
anfallenden Niederschlagswassers entgegengewirkt. Der Konflikt wird als nicht erheblich bewer-
tet und bedarf deshalb keines Ausgleichs.

Schutzgut Gewasser
Gewasser werden nicht tangiert.
Schutzgut Klima / Luft

Der von Gewerbenutzung ausgehende Immissionskonflikt wird durch stadtebauliche Mal3nah-
men (Lage zum Siedlungsgebiet), immissionsschutzrechtliche Auflagen (BImSchG) und durch
umfangreiche EingriinungsmalRhahmen gemindert. Mégliche Beeintrachtigungen der klimahygi-
enischen Situation und damit des Wohnumfelds werden als nicht erheblich bewertet und bedirfen
deshalb keines Ausgleichs.

Schutzgut Biodiversitat (Pflanzen, Tiere, Lebensrdume)

Der Verlust eines Offenlandlebensraums wird durch die teilweise Umwandlung von bisher inten-
siv genutztem Ackerland zu extensiv genutzten 6ffentlichen Grinflachen und géartnerisch gestal-
teten Flachen innerhalb des Gewerbegebiets gemindert; dadurch entsteht insgesamt Verbesse-
rung der Biotopfunktion gegeniber der Vornutzung als Acker. Der Lebensraum maéglicher boden-
brutender Vogelarten wird durch die angrenzende Feldflur kompensiert, hier stehen ausreichend
geeignete Ausweichlebensrdume zur Verfigung. Der Konflikt wird als nicht erheblich bewertet
und bedarf deshalb keines Ausgleichs.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Konflikt technische Uberpragung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die ge-
plante Gewerbenutzung (Beeintrachtigung des Ortsbildes) wird durch umfangreiche Bepflanzung
in den offentlichen Grinflachen stark gemindert. Zudem werden Bepflanzungen innerhalb der
gartnerisch zu gestaltenden Flachen im B-Plan festgesetzt. Der Ortsrand wird dadurch hinlanglich
gestaltet, die verbleibenden Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich bewertet und bediir-
fen deshalb keines Ausgleichs.

Die mdgliche Beeintrachtigung von Blickbeziehungen, insbesondere zur sidlich gelegenen denk-
malgeschitzten Klosteranlage, ist bei jeder Form der Siedlungserweiterung Richtung Osten un-
vermeidbar. Auf die Gestaltung des Ortsrandes wurde eine besondere Sorgfalt gelegt. Eine Be-
eintrachtigung des Blicks auf das Kloster ergibt sich v.a. von fir die ortsnahe Erholung bedeutsa-
men Wegen und von markanten Aussichtspunkten. Entsprechende Strukturen sind nicht betrof-
fen. Die verbleibenden Beeintrdchtigungen werden als nicht erheblich bewertet und bedirfen
deshalb keines Ausgleichs.

Fazit der Erheblichkeitsbewertung méglicher Beeintrachtigungen / Konflikte

Die Uberbauung / Mehrversiegelung im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans ,Hochweg" stellt eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzguts Boden dar. Fir die Ge-
samtflache des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans von insgesamt ca. 1,43 ha ist
ein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsfaktor betrdgt gemal der derzeitiger Praxis im Freistaat Bayern (,Leitfa-
den®) bei hohem Versiegelungsgrad (Schwellenwert GRZ > 0,35) 0,3 — 0,6.

Begrindung fur den hier anzuwendenden Kompensationsfaktor: Es werden umfangreiche
Malinahmen zur Verminderung und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch-
gefihrt, wie z.B.:

. weitgehende Beschrdnkungen des Versiegelungsgrades durch geringe zulassige GFZ von
0,6;
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. eine gute landschaftliche Einbindung des Baugebiets durch festgesetzten Pflanzstreifen mit
Baumen,

. die Schaffung von Biotop- und Biotopverbundstrukturen (lineare Gehdlzstruktur mit Saum-
strukturen im Zuge der 6ffentlichen Griinfliche ,Baugebietseingriinung” auf einer L&nge von
insgesamt ca. 300 m) innerhalb einer bisher nicht strukturierten Ackerflache.

Aufgrund der Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und dem geringen 6ko-
logischen Vorwert der Flachen wird auf der Grundlage des Leitfadens ein unterer Wert (= Kom-
pensationsfaktor 0,35) als angemessen erachtet und in der Bedarfsermittlung angesetzt.

Es ergibt sich somit das Gewerbegebiets ,Hochweg - 1. Anderung und Erweiterung* ein Kom-
pensationsflachenbedarf von 1,43 ha (Gesamtflache) x 0,35 (Faktor) = 0,50 ha.

Als extern gelegene Ausgleichsflachen 1 werden Teilflachen der Flurstiicke Nr. 283, 284 und
285 der Gemarkung Ziswingen mit einer Gesamtflache von ca. 0,50 ha in Ansatz gebracht. Hier
erfolgt die Extensivierung eines Ackers mit dem Entwicklungsziel mageres Dauergriinland / Ma-
gerrasen. Diese Umsetzung dieser Mal3nahme erfolgt 2016.

Durch die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Hochweg* ergeben sich hierzu
keine Anderungen.

8.2.7 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Dem naturschutzrechtlich geforderten Kompensationsbedarf von ca. 0,50 ha steht eine Aus-
gleichsflache mit einer Gesamtflache von ca. 0,50 ha gegeniiber. Die Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich ergibt beztglich aller untersuchten Schutzguter, dass durch das geplante Vorha-
ben Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg - 1. Anderung und Erweiterung” bei Beriicksichti-
gung der vorgesehenen landespflegerischen und grinplanerischen Festsetzungen keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.

Durch die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Hochweg* ergeben sich hierzu
keine Anderungen.

9. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" der Gemeinde Mdnchsdeggingen hat folgende
Ziele:

- Deckung des aktuell bestehenden Bedarfs an Gewerbebauflachen insbesondere fiir ortsan-
sassige Betriebe.

- Sicherstellung der ErschlieRung der Baugrundstiicke.

- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch rechtsverbindliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan.

- Sicherstellung und Umsetzung der im FNP mit integriertem Landschaftsplan formulierten
gemeindlichen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwicklungsziele.

- Bestmdgliche Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft zur Vermeidung maoglicher
Beeintrachtigungen des denkmalgeschitzten Klosterensembles durch grinordnende Fest-
setzungen.

- Angemessene Bericksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

Angaben zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung
Offentlicher Verkehr

Die Anbindung des Gewerbegebiets ,Hochweg" erfolgt Giber bestehende Erschliel3ungsstral3en
von Westen. Diese Erschliel3ungsstral3en sind an die Staatsstral3e St 2221 angebunden. Inner-
halb des Gewerbegebiets erfolgt die Erschliel3ung der sidlichen Bauparzelle Giber eine private
Grunflache. Damit wird sichergestellt, dass eine ErschlieRung insbesondere fur den LKW - Ver-
kehr von Norden méglich ist.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt wie bisher Uber das bestehende We-
genetz, zusatzlich wird entlang der 6stlichen Abgrenzung des Gewerbegebiets ein offentlicher
Feldweg ausgewiesen.

Ruhender Verkehr

Die Organisation des ruhenden Verkehrs erfolgt innerhalb der privaten, als Gewerbegebiet aus-
gewiesenen Flachen. Aufgrund der geringen FlachengrtRe des zu erschlie3enden Gebiets wer-
den keine offentlichen Park- und Stellflachen vorgesehen, es sind keine Vorkehrungen fiir den
ruhenden Verkehr erforderlich.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gewerbegebiets ,Hochweg" mit Trinkwasser erfolgt aus dem offentlichen
Netz. Betreiber ist die Bayerische Rieswasserversorgung, Nordlingen.

Abwasserbeseitigung
Regenwasser

Das auf der nicht Uberbauten Grundstticksflachen anfallende Regenwasser versickert wie bisher
auf dem Gelande. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Regenwasser wird Uber belebte
Bodenschichten versickert (Mulden) oder gedrosselt an den Vorfluter abgegeben.

Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser wird Uber einen Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation der Sam-
melklaranlage zugeleitet.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem bestehenden Netz. Betreiber ist die EnBW-ODR AG.

Fernmeldeeinrichtungen

Fernmeldeeinrichtungen sind erforderlich, die Versorgung erfolgt Giber das bestehende Netz.

Abfélle

Anfallende Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen. Die Mullabfuhr erfolgt durch den nordschwébi-
schen Abfallwirtschaftsverband. Die Verkehrswege sind entsprechend den Belangen der Ab-
fallentsorgung auszubauen.

Baugrundverhaltnisse / Bodenschutz

Es kann von tragfahigem Baugrund ausgegangen werden. Die Eignung des Baugrunds ist von
den Bauwerbern vorab zu prifen. Die Gemeinde Mdnchsdeggingen haftet nicht fur die Tragfa-
higkeit des Baugrunds. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens durch die Gemeinde
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12.

121

Monchsdeggingen ist nicht vorgesehen.

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans sind folgende Nutzungen zul&ssig.
Gewerbegebiet

Zur Deckung des anstehenden Bedarfes an Gewerbebaufldchen werden Flachen in entsprechen-
dem, angemessenem Umfang ausgewiesen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das Gebiet erfolgen Vorgaben zum zul&s-
sigen Mal} der baulichen Nutzung (GFZ = 0,6), zur zuladssigen Bauweise und zu zuldssigen Ge-
baudehdhen (siehe Kapitel 12.2).

Die Anordnung der Gebdude wird zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen durch Bau-
grenzen gesteuert.

Wohngebaude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber sind als maximal
zweigeschossige Gebaude als untergeordnete Baukdrper im Gewerbegebiet zuldssig. Wohnun-
gen und Wohngebdaude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber sind an den
Gewerbebetrieb gekoppelt, um den Missbrauch von Gewerbebauflachen zu Wohnzwecken zu
verhindern und um andere und kinftige Gewerbenutzungen nicht einzuschréanken sowie um den
Charakter des Gewerbegebiets nicht zu verandern

Kirchliche Anlagen und Vergnigungsstatten sind im Gewerbegebiet nicht zulassig, da sich diese
in das denkmalgeschitzte Umfeld des Klosters und in die Umgebung der angrenzenden Wohn-
gebiete mit dorflichem Charakter nicht angemessen einpassen und da entsprechende Nutzungen
an dieser Stelle den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Ménchsdeggingen widersprechen.

Verkehrsflachen

Bestehende offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsnebenflachen (Erschlieldungsstral3en) wer-
den in erforderlichem Mal3e in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezo-
gen, um die ErschlieBung der Baugrundstiicke (Zufahrten) und der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen sicherzustellen. Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes wird eine pri-
vate Verkehrsflache festgesetzt, um auch das sidliche Gewerbegrundstiick von Norden her er-
schlieBen zu kénnen. Insbesondere der LKW Verkehr soll aus Immissionsschutzgriinden von
Norden her erfolgen.

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Baugebietseinbindung”

Diese Flache wurde zur auf3eren Einbindung des Gebietes in die Landschaft ausgewiesen. Die
Anpflanzung dieser Flache mit standortheimischen Gehdlzen erfolgt durch die Gemeinde
Mdnchsdeggingen gemal3 den planerischen Festsetzungen. Die Flache dient zudem der natur-
schutzrechtlich erforderlichen Minderung der durch das Bauvorhaben entstehenden Eingriffe in
den Naturhaushalt (insbesondere Schutzgtiter Arten / Biotope und Landschaftsbild) und ist des-
halb naturnah zu gestalten, zu pflegen und zu erhalten. Die Herstellung der privaten Grinflachen
und deren Bepflanzung erfolgt entsprechend der planerischen Zielsetzungen (wirksame Bauge-
bietseinbindung mit standortheimischen Laubgehélzen) durch die Gemeinde und ist spatestens
1 Jahr nach Fertigstellung der Bebauung herzustellen. Die Herstellung durch die Gemeinde soll
die fach- und fristgerechte Umsetzung der EingriinungsmafRnahmen und deren Qualitat entspre-
chend der stédtebaulichen Ziele der Gemeinde sicherstellen.

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Tempordre Baugebietseingrinung mit
temporarer Baumpflanzung”

Die Festsetzung einer Private Grinflache "Temporare Baugebietseingriinung mit temporarer
Baumpflanzung" zwischen der ndrdlichen und suidlichen Gewerbebauparzelle ist zeitlich befristet
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12.2

12.3

13.

und gilt langstens bis zur vollstandigen Fertigstellung der Privaten Grinflachen "Baugebietsein-
grinung” innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans. Danach ist diese
Festsetzung nicht mehr giiltig — die entsprechend gekennzeichneten Flachen werden entspre-
chend den Festsetzungen der umliegenden Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die raumli-
che Lage der Festsetzung orientiert sich an der tatsédchlichen Grenze zwischen ndérdlicher und
sudlicher Bauparzelle und liegt auf dem Grundstick der Bauflache, welche zeitlich vorgezogen
entwickelt wird. Die Herstellung durch die Gemeinde soll die fach- und fristgerechte Umsetzung
der Eingriinungsmafnahmen und deren Qualitat entsprechend der stadtebaulichen Ziele der Ge-
meinde sicherstellen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine ausreichende Eingrinung des
Gewerbegebiets auch dann zu erhalten, wenn nur die ndrdliche oder nur die sidliche Bauparzelle
als Gewerbegebiet entwickelt werden wirde.

Mal3 der baulichen Nutzung

Offene Bauweise

Die offene Bauweise wurde gewahlt, um nachbarschaftsrechtlichen und stadtebaulichen Belan-
gen Rechnung zu tragen. Die maximale Baukorperlange wurde gemal 88 22, 23 BauNVO auf
50,0 m beschrankt um sicherzustellen, dass nur maf3stablich vertragliche Bauk&rper am Ortsrand
von Monchsdeggingen entstehen, welche sich mdglichst gut in das Ortsbild einfligen.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl von 0,6 wurde gewéhlt, um die Bauflache mdglichst gut an den Bestand
der dorflichen Siedlung anzupassen und ein hohes Malf3 an Durchgriinung zu erreichen.

Maximal zulassige Trauf- und Gebdudehdhen

Aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden wurde die Traufhdhe auf maximal 6,0
m und die Gebaudegesamthdhe auf maximal 9,0 m tiber OK Rohfu3boden begrenzt. Diese Fest-
setzung tragt dazu bei, dass nur maf3stablich vertragliche Baukdrper am Ortsrand entstehen,
welche sich méglichst gut in das Ortsbild einfligen.

Pflanzgebote und Anpflanzfestsetzungen

Pflanzgebote wurden fur Laubbdume (Einzelbdaume) festgesetzt, damit das Gewerbegebiet gut
in die Landschaft eingegliedert werden kann. Die Pflanzenauswahl orientiert sich an der stand-
ortheimischen Vegetation, deshalb sind auch Nadelgehdlze untersagt. Durch die &uf3ere Einbin-
dung des Baugebiets und Bepflanzung soll ein mdglichst natirliches Erscheinungsbild der Fla-
chen entstehen. Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktionsféahigkeit der Pflanzungen werden
Vorgaben zur Gestaltung, Herstellung und Unterhaltung gemacht.

Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften (gem. Ziffer B1 bis B4)

Zur Wahrung der Belange des Ortsbildes und des Landschaftsbildes wurden 6rtliche Bau-
vorschriften zu Gestaltung von Déchern, Fassaden, Geldndegestaltung, Einfriedungen, Webean-
lagen und von unbebauten Flachen erlassen, welche die bauliche Gestaltung des Gewerbege-
biets entsprechend der ortsiiblichen Baukultur regeln. Dartiber hinaus soll gewéhrleistet werden,
dass die Baukdrper mafistablich vertraglich proportioniert sind und sich mdglichst harmonisch in
das bestehende Ortsbild, den Siedlungsrand und die umgebende Landschaft einfligen.

Im Gewerbegebiet sind bei Gewerbebauten neben den Satteldachern auch Pultdacher, versetzte
Pultddcher und Flachdacher zuldssig. Bei geneigten Dachern ist eine Dachneigung von 6° -
30°zulassig. Bei Wohngebauden fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber
sind neben Satteldachern auch Pultdécher, versetzte Pultdéacher, Walmdécher, Zeltdécher und
Flachdacher zuldssig. Geneigte Dachflachen sind mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zulas-
sig. Die Zulassung der verschiedenen Dachformen wird hier ermdéglicht, da die Gewerbebebau-
ung nicht unmittelbar an die bestehenden Siedlungsbereich anbindet und im Westen bereits ein
Ubergangsbereich besteht.

Die Hauptfirstrichtung wurde aus stédtebaulichen Gesichtspunkten anhand der Topographie, der
angrenzenden Bebauung und der ErschlieBungsstralie festgelegt.
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Gelandemodellierungen auf den Grundstiicken werden nur bis max. je 0,50 m (Auftrag / Abtrag
zur GOK der angrenzenden ErschlieBungsstraf3e) zugelassen, um den Gebietscharakter und der
vorgegebenen Topographie zu entsprechen. Grol3ere Abweichungen vom ebenen Bestand wilr-
den unruhig und stérend wirken und dem Ortsbild widersprechen. Die Ausnahme von dieser Re-
gelung fur Anlage von Versickerungsmulden fir die Beseitigung von Niederschlagswasser ist
dadurch gerechtfertigt, da es sich um wenig stérende, flache Mulden handelt und diese einen
wertvollen 6kologischen Beitrag leisten.

Einfriedungen sind aus Griinden des Ortsbildes auf eine H6he von 1,8 m beschrankt. Die Mate-
rialwahl in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen gewahrleistet eine Transparenz und
Einsehbarkeit im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes und kann zudem berankt und bepflanzt
werden.

Das Niederschlagswassermanagement soll umwelt- und ressourcenschonend erfolgen. Hierzu
werden auf den noch nicht bebauten Teilflachen das Sammeln und Rickhalten von Dachwasser
in Zisternen und die gedrosselte Abgabe an ein Versickerungssystem auf dem Baugrundstiick
vorgesehen. Ein Nottberlauf der Zisternen mit Anschluss an den Mischwasserkanal ist zulassig
um mogliche Schaden bei Starkregen zu vermeiden. Auch das gering verschmutzte Nieder-
schlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstiicken ordnungsge-
mal3 versickert werden, um Hochwasserspitzen zu vermeiden, die Grundwasserneubildungsrate
zu férdern und das kommunale Entwasserungssystem zu entlasten. Um eine hohe Wasserquali-
tat des Wassers zu erreichen, soll die Versickerung vorzugsweise breitflachig und Giber eine min-
destens 30 cm méchtige, bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

14. Hinweise

In Form von Hinweisen werden sonstige fur die ErschlieBung und die Bebauung wichtigen Rah-
menbedingungen des Bebauungsplans aufgezeigt (z.B. Hinweise zu Denkmalschutz, Altablage-
rungen, Drainagen, Pflichten des Eigentimers, Baugrund, Emissionen aus der Landwirtschaft).
Die Hinweise sind bei der Umsetzung des B-Plans zu berticksichtigen.

15. Abwégungsgebot

Folgende Belange sind unter anderem gemalR3 § 1 (7) BauGB abzuwagen:
- Belange des Bodenschutzes, hier der sparsame Umgang mit Grund und Boden;

- Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der Griinordnung,
hier insbesondere die dul3ere Einbindung des Gebiets in die Landschaft.

- Belange der sonstigen Versorgungstrager, insbesondere die Beriicksichtigung
vorhandener Netze und Leitungen,

- Belange der Landwirtschaft, insbesondere die Wahrung der Erschlie3ung landwirtschaftlicher
Grundstiicke,

- Belange des Naturschutzes, insbesondere die Kompensation des unvermeidbaren Verlusts
der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung sowie die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch das Gewerbegebiet.

- Belange des Denkmalschutzes, insbesondere Berticksichtigung der Nahe des entstehenden
Gewerbegebiets zur denkmalgeschitzten, den Landschaftsraum pragenden Klosteranlage.

Die Abwégung findet unter Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit statt. Die Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit wird
gemal’ Baugesetzbuch im Rahmen der hier vorgesehen Beteiligungen nach 88 3 und 4 BauGB
durchgeftihrt.
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16. Bestandteile des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Hochweg® - 2. Ande-
rung und Teilaufhebung”

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" - 2. Anderung und Teilaufhebung mit integrierter
Griunordnungsplanung und Umweltbericht besteht aus folgenden Bestandteilen:

1.

o > wN

Planzeichnung zum rdumlichen Geltungsbereich
Textliche Festsetzungen / Satzung

Begrindung

Umweltbericht (Anlage 1 zur Begriindung)

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 (4) BauGB.
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Einleitung / Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

In der Gemeinde Ménchsdeggingen besteht der Bedarf ortsanséssiger Firmen an Gewer-
bebauflachen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde von 1992 wurde bereits
am o6stlichen Ortsrand eine Flache fur Gewerbe ausgewiesen. Der Bebauungsplan Gewer-
begebiet ,Hochweg" wurde mit Genehmigung von 1995 aus diesem FNP entwickelt. Dabei
erfolgte die Abgrenzung im Osten entsprechend den bestehenden Grundstiicksgrenzen.
Die verkehrsméaRige ErschlieBung dieses Baugebiets im Norden zeigt bereits die stadte-
bauliche Zielsetzung, hier eine kiinftige Erweiterung des Gewerbegebiets vorzusehen.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Gewerbegebiets konnte an die bestehende Er-
schlieBung angeknipft werden. Die Erweiterungsflache des Bebauungsplans Gewerbege-
biet ,Hochweg" - 1. Anderung und Erweiterung umfasste die Flurstiicke Nr. 565, 565/2
565/6 und 564/1 mit einer Gesamtflache von 1,32 ha. Auf einer Flache von ca. 0,11 ha
erfolgte eine Uberplanung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hofstatt, um hier
die ErschlielBung der Erweiterungsflache sicherzustellen und die Plandarstellung an den
inzwischen geschaffenen Bestand anzupassen.

Im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg” - 1. Anderung und Erweiterung wurden ein
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, die fir die verkehrsmafige Erschlie3ung erforderli-
chen Verkehrsflachen sowie die fur eine landschaftliche Einbindung und Eingriinung des
Baugebiets erforderlichen Griunflachen mit entsprechenden Pflanzgeboten ausgewiesen.
Um die Belange angrenzender schiitzenswerter Wohnbebauung zu beriicksichtigen wer-
den auf der Grundlage eines vorliegenden Immissionsgutachtens flachenbezogene Larm-
kontingentierungen festgesetzt. Zudem wird als extern gelegene Ausgleichsflache an an-
derer Stelle im Gemeindegebiet eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die vorliegende 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Hochweg" baut auf
den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Hofweg" und ,Hofweg" — 1. Anderung und Erweite-
rung auf. In Zuge der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Hofweg" wer-
den in geringem Umfang Flachen (bestehender Feldweg) aus dem raumlichen Geltungs-
bereich herausgenommen. Zuséatzlich werden Auflagen fir ein Niederschlagswasserma-
nagement (Zisternenrtickhaltung und weitgehende Versickerung) auf den noch nicht tiber-
bauten Grundstiicken (entspricht der Erweiterungsflache der 1. Anderung) in 6rtliche Bau-
vorschriften aufgenommen. Durch geringfiigigen Anderungen im Zuge der vorliegenden 2.
Anderung und Teilauflésung des Bebauungsplans ,Hochweg* ergeben sich insgesamt
keine Umweltbeeintrachtigungen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Hochweg" soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen miteinander in Einklang bringt (vgl. § 1(5) BauGB).

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochweg" werden aus-
gewiesen:

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO auf einer Flache von ca. 0,90 ha. Innerhalb des Ge-
werbegebiets werden das Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Baugrenzen
entsprechend den stadtebaulichen Zielen und Erfordernissen festgesetzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden insgesamt ca.
0,30 ha offentliche und private Verkehrsflachen zur Sicherstellung der ErschlieRung des
Plangebiets ausgewiesen.

Ferner werden ca. 0,22 ha private Griunflachen mit der Zweckbestimmung , Bauge-
bietseinbindung” ausgewiesen, um eine landschaftliche Einbindung des Baugebiets zu
erreichen. Die Einbindung wird durch die Bepflanzung mit Baumen gewahrleistet, hierzu
sind entsprechende Pflanzgebote festgesetzt.
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Innerhalb des ca. 0,90 ha groRen Gewerbegebiets werden zusatzlich ca. 0,038 ha private
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,temporére Baugebietseinbindung mit tem-
porérer Baumpflanzung“ ausgewiesen. Die rAumliche Lage dieser Festsetzung befindet
sich zwischen der nérdlichen und sidlichen Gewerbebauparzelle und gilt langstens bis zur
vollstandigen Fertigstellung der Privaten Griunflachen "Baugebietseingrinung” innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans. Danach ist die Festsetzung
nicht mehr guiltig — die entsprechend gekennzeichneten Flachen werden als Bauflache ent-
sprechend den Festsetzungen der umliegenden Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die Festsetzung tritt nicht in Kraft, sofern die vollstdndige Fertigstellung der Privaten Griin-
flachen "Baugebietseingriinung” innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn vollstindig hergestellt wird.

Zusétzlich wird auf Teilflachen der gemeindeeigenen Flurstiicke Nr. 283, 284 und 285 der
Gemarkung Ziswingen eine mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte extern ge-
legene Ausgleichsflache A1l mit einer Gesamtflache von insgesamt ca. 0,50 ha festge-
setzt. Diese Ausgleichsmal3inahme wird dem Bebauungsplan ,Hochweg — Erweiterung” zu-
geordnet.

Prifmethoden der Umweltprifung

Der Untersuchungsraum wird auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbe-
gebiet ,Hochweg" und die unmittelbar daran angrenzenden Flachen beschrankt. Der Un-
tersuchungsraum wird entsprechend den Erfordernissen der jeweils zu untersuchenden
Schutzgiter (Untersuchungsrahmen) in diesem Sinne angepasst. Insbesondere fur die
Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild / Kulturgtiter wurde der Untersuchungsraum
entsprechend vergrol3ert.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen geman
den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB. Die Untersuchungsmethoden stiitzen sich
dabei auf die Erfassung und Erhebung von Grundlagendaten zu den einzelnen Schutzgi-
tern, deren fachliche Bewertung und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen (Konflikte).
Zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen werden geeignete Mal3nah-
men aufgezeigt.

Satzung und Begriindung zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung liegen vor.

Mit dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (1992) liegen Informatio-
nen zu Planungszielen und zum Naturhaushalt vor, welche in die Bearbeitung des Umwelt-
berichts eingearbeitet werden.

Die erforderlichen Informationen sind durch vorliegende Planungen und Gutachten, ge-
fuhrte Gesprache und Ortstermine mit der Gemeinde insgesamt ausreichend verfligbar.

Planerische Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB). Auf die erforderliche Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird insbesondere in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hingewiesen. Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen
in 8 1a BauGB. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2a BauGB ein Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans beizu-
fugen.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Baunutzungsverordnung — BauNVO
zu beachten.

Ubergeordnete Planungen sind gemaR Bayerische Landesplanungsgesetz - BayLplG
zu bericksichtigen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes - BNatSchG geregelt und bei der Planung berticksichtigt. Die Ermittlung
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des erforderlichen Kompensationsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden (Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayeri-
sches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 1999). Eine entspre-
chende Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in Kapitel 8 der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Zum Schutz von Flora und Fauna ist dartiber hinaus die Bundesartenschutzverordnung
— BArtSchV, EU-Vogelschutzrichtlinie und Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zu beach-
ten.

Zum Schutz der Gewasser und des Grundwassers ist das Gesetz zur Ordnung des Was-
serhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) und das Bayerische Wassergesetz —
BayWG zu beachten.

Zum Schutz der Béden ist das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG i. V. m. dem
Bayerischen Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz — BayAbfG zu beachten.

Zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
schen, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge ist das Bundes-Immissionsschutzge-
setz — BImSchG zu beachten.

Fachplanungen

Die Ziele der Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) dar-
gelegt. Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" widerspricht nicht den Zielen der
Landesplanung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan Region 9 Augsburg dargelegt. Der
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" widerspricht nicht den Zielen der Regionalpla-
nung.

Fur das Planungsgebiet besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan (1992). In der wirk-
samen 5. Teildnderung ,Hochweg" wurde das Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope gemal Bay-
NatSchG. Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Zielen des Arten- und Biotopschutz-
programms Bayern ABSP fir den Landkreis Donau-Ries. Die Flachen werden fiir kein be-
stehendes Konzept zum Verbund der Biotope bendtigt. Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG sind aufgrund der intensiven Vornutzung der Flachen
nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Projekt widerspricht weder den rechtlichen Vorgaben noch den zu berticksichtigenden
planerischen Vorgaben der Fachplanungen.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Mogliche anlagebedingte Wirkfaktoren
- Verlust der Bodenfunktionen furch Uberbauung und Bodenversiegelung;

- Mdgliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Bodenumlagerungen (Boden-
aufschittungen, Bodenabgrabungen);

- Mdgliche Gefahrdung des Grundwassers durch Verlust oder Beeintrachtigung schiit-
zender Bodenschichten;

- Mdglicher erhdhter Abfluss und damit mégliche Erhdhung von Hochwasserspitzen
durch Verminderung der Retention;

- Mdglicher Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen;
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- Mdgliche Verminderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch erhéhte Wéarme-
rickstrahlung;

- Mdglicher Verlust von Teillebensraumen fir Arten des Offenlandes;

- Mdgliche ungewiinschte Sichtbarkeit der Baukérper und Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes;

- Mdgliche Beeintrachtigung des nahegelegenen Kulturdenkmals Kloster Ménchsdeggin-
gen.

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren

- Mdgliche Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auf-
fullung und Verdichtung (Bauzufahrt, Baustellenlager);

- Mdgliche Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien auf3erhalb versie-
gelter Flachen.

Mogliche nutzungsbedingte Wirkfaktoren

- Mdgliche Beeintrdchtigungen des Wohnumfelds und des Erholungspotentials durch
eine Zunahme von Immissionen und Verkehr.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Bestand: Das Planungsgebiet ist bereits als Gewerbegebiet im Bebauungsplan ,Hoch-
weg"“ und im Flachennutzungsplan der Gemeinde festgesetzt.

Sudlich und 6stlich befinden sich weitere Flachen fir die Landwirtschaft. Westlich befindet
sich das bestehende Gewerbegebiet ,Hochweg®, StralRen und weitere Siedlungsgebiete,
suidwestlich ein bestehendes Wohngebiet und ndrdlich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im
ndrdlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereich verlauft ein geschotterter Feldweg (,Wie-
senweg”) und sudlich parallel dazu der ,Hochweg". Die Wege am Ortsrand sind fir die
ortsnahe Erholung als Spazier- und Radwege prinzipiell geeignet, tatsachlich jedoch von
untergeordneter Bedeutung. Im Stidwesten befindet sich in einer Entfernung von ca. 300
m das landschaftsbildpragende Kulturdenkmal Kloster Ménchsdeggingen. Direkte Sichtbe-
ziige vom Baugebiet sind durch die bestehende Bebauung und Bepflanzungen einge-
schrankt.

Vorbelastungen: Es bestehen geringe Beeintrachtigungen der Schutzgtter Boden, Was-
ser, Klima / Luft, Arten / Biotope und Landschaftsbild / Erholung verursacht durch die Land-
wirtschaft und die bestehenden Verkehrswege (Immissionen, Zerschneidung von magli-
chen Funktionsbeziehungen). Hinweise auf Uberschreitungen der giiltigen Grenz- und
Richtwerte sind nicht bekannt.

Empfindlichkeit: Wohn- und Naherholungsbereiche sind grundsétzlich sehr empfindlich
gegenuber Immissionen und visuellen BeeintrAchtigungen. Das Kulturdenkmal Kloster
Monchsdeggingen und seine Raumwirkung stellt einen Wert dar, welcher durch heranri-
ckende Siedlungstatigkeit oder nicht maf3stabliche Bebauung beeintrachtigt werden kann.

Bedeutung / Eignung: Das Gewerbegebiet starkt die ortliche Wirtschaftskraft und ist be-
deutsam fir die kommunale Entwicklung. Das Gebiet (Bestand und Erweiterungsflache)
wird durch Grinflachen (6ffentliche Griinflachen im Osten, private Grinflachen im Norden
und Stden) von allen Seiten gut in die Landschaft eingebunden. Es entsteht kein neuer
Siedlungsansatz, sondern eine Abrundung der Ortslage von Mdnchsdeggingen. Die Er-
schlieBung lasst sich einfach herstellen, im Westen erfolgt die unmittelbare Anbindung an
das bestehende Verkehrsnetz. Das Planungsgebiet ist als Naherholungsraum fir die woh-
nungshahe Kurzzeiterholung sowie die Tages- und Feierabenderholung aufgrund der vor-
zufindenden erholungsrelevanten Infrastruktur von geringer Bedeutung. Ein direkter Bezug
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zum ca. 300 m entfernten Kloster ist nicht gegeben, zumal sich zwischen Kloster und Orts-
rand noch Siedlungsgebiete und Eingriinung befinden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Die Schutzgiter ,Tiere" und ,Pflanzen” werden aufgrund der wenig differenzierten Vorkom-
men im Schutzgut ,Pflanzen, Tiere und Biotope* zusammengefasst.

Bestand: Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich
Gewerbeflachen, Bauhof, Ackerflachen, offentliche Verkehrsflachen und Feldwege jeweils
von geringer 6kologischer Bedeutung.

Vorbelastung: Der Planungsraum ist durch anthropogene Nutzungen (Ackerbau, Sied-
lung und Verkehr) vorbelastet.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegentber Standortverdnderungen im Untersu-
chungsraum wird aufgrund der Vorbelastungen und der geringen Wertigkeit fur die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere, Biotope insgesamt als gering bewertet.

Bedeutung / Eignung: Die aktuelle Lebensraumqualitét im Untersuchungsraum ist inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans als gering zu bewerten. Das
Entwicklungspotential fiir Biotopflachen ist aufgrund der Standortverhdltnisse als mittel (er-
tragreicher Ackerstandort) und der Gewerbenutzung als gering zu bewerten.

Schutzgut Boden

Bestand: Die anstehenden Lehmbdden weisen eine hohe natirliche Ertragsfahigkeit auf.
Die Boden haben damit ein hohes Filter- und Puffervermdgen und eine entsprechend ge-
ringe Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrégen. Die aktuelle Nutzung der Flachen ist
Acker. Im eigentlichen Untersuchungsraum sind keine gefahrdeten, seltenen oder kultur-
historisch bedeutsame Bodentypen vorhanden.

Vorbelastungen: Es besteht eine sehr hohe Vorbelastung durch bestehende Bebauung
und eine geringe Vorbelastung durch die Landwirtschaft (Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen, Strukturschéden des Bodens).

Empfindlichkeit: Boden ist grundsatzlich empfindlich gegeniiber Versiegelung und Verla-
gerung. Die Bdden haben aufgrund ihres hohen Puffer- und Adsorptionsvermdgens eine
geringe Empfindlichkeit gegentiber Stoffeintrag / Kontamination.

Bedeutung / Eignung: Die Flachen haben eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Ertrags-
funktion, die Lebensraumfunktion (Sonderstandort) ist von geringer Bedeutung. Die Archiv-
funktion des Bodens im Untersuchungsraum ist hoch, es befinden sich méglicherweise
Bodendenkmale auf den Flachen.

Schutzgut Wasser

Bestand: Im Untersuchungsraum befindet sich kein Oberflachengewasser. Das Grund-
wasser ist wegen der guten Filter- und Puffereigenschaften der Deckschichten und auf-
grund des hohen Grundwasser—Flur—Abstands von ca. 3 m nur gering empfindlich gegen-
Uber Schadstoffeintrdgen. Wassergewinnungsanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden.

Vorbelastungen: Hinsichtlich der Grundwasserqualitat bestehen nicht néher quantifizierte
Vorbelastungen durch Stoffeintrage.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen
ist aufgrund der bindigen Deckschichten mit hohem Filter- und Puffervermdgen und des
vergleichsweise hohen Grundwasser—Flur—Abstands insgesamt als gering zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Die Grundwasserneubildung und Wasserriickhaltung auf den in-
tensiv genutzten Flachen sind aufgrund der drainierten Flachen als Mittel zu bewerten.
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5.5

5.6

5.7

5.8

Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Das Planungsgebiet unterliegt einem magig kontinentalen Klimaeinfluss. Die
mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt ca. 8 °C. Die mittleren jéhrlichen Niederschlags-
summen liegen bei etwa 650 mm. Das Gebiet liegt am Rande eines weitldufigen Kaltluft-
sammelbereichs (Ries). Entstehende Kaltluft kann aufgrund der Topographie nicht oder
nur schlecht abflie3en. Insbesondere bei Inversionswetterlagen entsteht eine erhdhte
Frostgefahrdung und Nebelhaufigkeit.

Vorbelastungen: Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der klimatischen und der lufthygienischen Situation
ist aufgrund der insgesamt geringen Vorbelastungen als gering zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Aufgrund der Exposition, der Lage zur Ortslage und der
Hauptwindrichtung von West tangiert das Gebiet keine siedlungsbezogenen Frischluftbah-
nen oder klimawirksamen Luftaustauschprozesse. Allerdings kénnen bei Inversionswetter-
lagen aufgrund eingeschrankter Luftaustauschprozesse erhdhte Belastungen der Luftei-
genschaften durch Immissionen auftreten. Die Flachennutzung als Gewerbegebiet ist an
dem vorgesehenen Ort aus klimatischer Sicht dennoch geeignet.

Schutzgut Landschaft

Bestand: Das Planungsgebiet befindet sich am ¢stlichen Ortsrand von Ménchsdeggingen.
Die Landschaftsbildqualitat ist aufgrund der Bewertung von Eigenart, Vielfalt und Schdnheit
der Landschaft am strukturierten Ortsrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft als
Mittel zu bewerten. Im Siiden befindet sich das landschaftsbildprdgende Kloster mit grol3er
raumlicher Wirkung und sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Vorbelastung: Im Untersuchungsraum bestehen geringe Vorbelastungen durch beste-
hende Nutzungsanspriiche (Siedlung, Landwirtschaft, Verkehr).

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Landschaft gegeniber visuellen Stérungen ist
im Untersuchungsraum aufgrund der tbersichtlichen Lage (Ortsrand) und der Néhe zum
landschaftsbildpragenden Kloster als mittel bis hoch zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Das UG selbst ist aufgrund der intensiv genutzten und an Klein-
strukturen armen Flachen von geringer Wertigkeit. Die Ausstattung der Landschaft und ihre
Eignung als Erholungsraum sind im Kontext mit der den Untersuchungsraum umgebenden
Landschaft (einschlieflich Kloster und strukturreicher Riesrand) insgesamt jedoch als hoch
zu bewerten. Die weite Einsehbarkeit des geplanten Gewerbegebiets kann in die Land-
schaftsraume mit hoher Wertigkeit hineinwirken und diese beeintrachtigen. Auf eine ange-
messene Eingriinung des Gewerbegebiets (Gestaltung des Ortsrandes) und eine mdg-
lichst ortstypische und angepasste Bauweise sollte deshalb geachtet werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter: Das geplante Baugebiet tangiert die Bodendenkmaler Nr. D-7-7229-0320
»Siedlung der Laténezeit* (Benehmen nicht hergestellt) und D-7-7229-0476 ,Siedlung vor-
geschichtlicher Zeitstellung” (Benehmen nicht hergestellt). Die Denkmalschutzbehdrde ist
am Planaufstellverfahren zu beteiligen, die Belange des Denkmalschutzes sind im Zuge
der BaugebietserschlieBung / Baufreimachung entsprechend zu beriicksichtigen (siehe
Hinweis C 1 in den textlichen Festsetzungen). Zu beachten ist auch die sich in ca. 300 m
Entfernung befindliche Klosteranlage mit hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild und das
kulturelle Erbe.

Im Plangebiet sind keine bei der Planung besonders zu bertcksichtigenden Sachguter
vorhanden.

Wechselwirkungen

Auf Zusammenhange und Wechselwirkungen der Schutzgiter unter Berticksichtigung der
zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfihrungen in den jeweili-
gen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern verwiesen. Hierbei spielen insbesondere die
Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch (Nutzugsanspriiche an Wohnumfeld
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6.0

6.1

6.2

/ Erholung), dem Schutzgut Landschaftsbild und dem Schutzgut Kulturglter eine entschei-
dende Rolle, da die Qualitat des Wohnumfeldes und die Erholungseignung sehr stark von
der Qualitdt des Landschaftsbildes abhangt.

Beschreibung maoglicher Umweltauswirkungen der Planung einschlie3lich
Betrachtung der Nullvariante

Schutzgut Mensch

Leitbild: Leitbild ist die Entwicklung bzw. der Erhalt eines gesunden Wohnumfeldes. Fur
den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch bedeutsamen
Regenerationsflachen mit ausgleichenden bzw. entlastenden Wirkungen sowie die Mini-
mierung von Immissionen anzustreben.

Nullvariante: Rechtskréaftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg". Intensive land-
wirtschaftliche Nutzung (insbesondere Ackerbau) auf den noch nicht bebauten Grundsti-
cken.

Planung: Aufgrund der Lage des Gewerbegebiets im Osten der Siedlungsflache
(Hauptwindrichtung ist West) ist bei Einhaltung der einschlagigen immissionsschutzrecht-
lichen Vorgaben trotz der Lage am Rande eines Kaltluftsammelbereichs mit eventuell ein-
geschrankten Luftaustauschprozessen keine erhebliche Beeintrachtigung der lufthygieni-
schen Bedingungen zu erwarten. Der Verlust an Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht er-
heblich, da zum einen nur eine vergleichsweise kleine Flache betroffen ist, zum anderen
keine klimahygienisch relevanten Bezlige zu Siedlungsflachen bestehen. Visuellen Beein-
trachtigungen wird durch eine Eingrinung und landschaftliche Einbindung des Baugebiets
begegnet.

Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen
oder nutzungsbedingten Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten.

Baubedingte Mdgliche, jedoch nicht als erheblich zu bewertende Beeintrachti-
Wirkungen: gungen des Wohnumfelds durch Emissionen und der Nutzbarkeit
von Freiflachen und Wegen durch den Baubetrieb.
Anlagebedingte Verlust bestehender Ortsrandstrukturen mit insgesamt geringer
Wirkungen: Bedeutung fur das Wohnumfeld und die ortsnahe Erholung durch

Bebauung. Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Vermei-
dungsmafinahmen wird dieser Konflikt nicht als erheblich bewer-
tet.

Nutzungsbedingte | Immissionen durch Gewerbe und Verkehr im Rahmen der zulassi-
Wirkungen: gen Grenzwerte. Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkun-
gen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Leitbild: Leitbild fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wie-
derherstellung der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensrdumen und Biotopsyste-
men, die das Uberdauern der typischen Lebensgemeinschaften gewahrleisten und wesent-
liche Zeugnisse der kulturlandschaftlichen Entwicklung reprasentieren.

Nullvariante: Erhalt von Biotoptypen mit Gberwiegend geringer 6kologischer Wertigkeit.

Planung: Rechtskraftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg®“. Umnutzung noch
nicht bebauter Ackerflachen zu einer Gewerbeflache mit Grunflachen; Bereicherung der
Landschaft durch Biotopstrukturen im Zuge der vorgesehenen Bepflanzungen (Eingrinung
auf offentlichen und privaten Grinflachen, Pflanzgebote fir Baume).

Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen
oder nutzungsbedingten Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten.
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6.3

6.4

Baubedingte
Wirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

Anlagebedingte
Wirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

Nutzungsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

Schutzgut Boden

Leitbild: Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mal3 begrenzt wer-
den. Ziel des Boden- und Wasserhaushaltsschutzes ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit
der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer ungestdrten naturraumspe-
zifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Ausprdgung. Dazu werden biologisch
funktionsfahige, unbelastete Bdden, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung
und Regeneration von nattrlichen Grund- und Oberflichengewéssersystemen angestrebt.

Nullvariante: Rechtskraftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg". Landwirtschaft-
liche Ackernutzung mit den damit méglicherweise verbundenen Beeintrachtigungen durch
Strukturschéden, Entwéasserung und Erosion auf den noch nicht bebauten Flachen.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelung und Bodenumlagerungen zu erwarten. Ein Teil der Flachen (6ffentliche
und private Grinflachen zur Baugebietseingriinung, gartnerisch angelegte Flachen im Ge-
werbegebiet) erfahren jedoch eine Aufwertung durch die Aufgabe der intensiven Nutzung.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind gegentiber dem Bestand zum Teil negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Es ist eine entsprechende Kom-
pensation zu erbringen. Der Nachweis erfolgt im Zuge der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich (siehe Kapitel 8.2 der Begriindung).

Baubedingte
Wirkungen:

Mdgliche Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlage-
rung, Abgrabung, Auffillung und Verdichtung (Baubetrieb), mdgli-
che Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Anlagebedingte
Wirkungen:

Bodenaufschittungen, -abgrabungen und sowie Versiegelung im
Rahmen des zulassigen Umfangs (siehe Satzung zum Bebau-
ungsplan) fihren zu einem erheblichen Konflikt.

Nutzungsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach
heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Leitbild: Ziel des Wasserschutzes (Wasserhaushalt und Gewasser) ist der Erhalt der
Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer unge-
storten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Auspréagung. Dazu
werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Boden, funktionsfahige Wasserkreislaufe
sowie die Sicherung und Regeneration von natirlichen Grund- und Oberflachengewasser-
systemen angestrebt.

Nullvariante: Rechtskréaftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg". Intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mit den damit mdglicherweise verbundenen Beeintrachtigungen
durch Stoffeintrége, Drainagen und Erhéhung der Vorflutleistung auf den noch nicht be-
bauten Flachen.
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6.5

Planung: Anfallendes Niederschlagswassers soll mdglichst auf der Flache (géartnerisch
angelegte Flachen, Grunflachen) versickert werden, das auf den versiegelten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser soll abgefiihrt und in Sickermulden lber belebte Boden-
schichten versickert werden. Eine projektbedingte Gefahrdung des Grundwassers ist nicht
zu erwarten. Mit der 2. Anderung wird auf den noch nicht bebauten Grundstiicken eine
Ruckhaltung von Dachwasser in Zisternen und eine gedrosselter Ableitung in Versicke-
rungseinrichtungen festgesetzt.

Bewertung: Durch die Extensivierung der Nutzung auf der Teilflachen erfolgt eine Verbes-
serung der Situation hinsichtlich der Grundwasserqualitat. Durch die Versiegelung von Teil-
flachen sind relativ geringe negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und
Retention zu erwarten, da im Zuge der Bebauung geeignete Maf3hahmen zur Regenwas-
serbehandlung (Rickhalt und Versickerung) getroffen werden.

Baubedingte Mdgliche Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch La-

Wirkungen: gern von Baumaterialien. Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Keine erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund der Maflinahmen

Wirkungen: zum Niederschlagswassermanagement (Versickerung und Ruick-
halt)

Nutzungsbedingte | Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach

Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Leitbild: Leitbild fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalkli-
matisch bedeutsamen Regenerationsflachen mit ausgleichenden bzw. entlastenden Wir-
kungen sowie die Minimierung von Immissionen (siehe Schutzgut Mensch).

Nullvariante: Rechtskraftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg". Landwirtschaft-
liche Nutzung mit hoher klimadkologischer Funktion (Kaltluftbildung) und geringer lufthygi-
enischer Funktion (Filterwirkung der Vegetationsbestande) auf den noch nicht bebauten
Flachen.

Planung: Auf Teilflachen erfolgt eine Verbesserung der lufthygienischen Funktion (Schaf-
fung von dauerhaften Vegetationsstrukturen, dauerhafte Begriinung der Flachen). Auf den
versiegelten und tberbauten Flachen entsteht eine erhéhte Warmeabstrahlung und damit
zu einer Minderung der klimahygienischen Ausgleichsleistungen der Flache. Zudem ist mit
der Nutzung als Gewerbeflache eine erhfhte Emission an Schadstoffen zu erwarten, die
geltenden zuldssigen Grenzwerte werden dabei jedoch nicht tGiberschritten.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft zu erwarten. Durch die Gestaltung erfolgt wiederum eine Verbesserung der
Situation. Insgesamt verbleiben keine erheblichen projektbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind nach heuti-
Wirkungen: gem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Erhohte Abstrahlung und Erwérmung fuhrt zu einer Beeintrachti-
Wirkungen: gung der klimatkologischen Ausgleichsleistung, diese wird jedoch

durch die Begriinungs- und Bepflanzungsmalinahmen wiederum
erhoht. Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

Nutzungsbedingte | Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach
Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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6.6

6.7

Schutzgut Landschaft (Ortsbild und Landschaftsbild)

Leitbild: Leitbild fir das Landschafts- und Ortsbild sowie die Erholung ist die Erhaltung
und Entwicklung einer vielfaltigen, natur- und kulturraumtypischen Umgebung, welche die
wesentlichen Zeugnisse der natur- und kulturgeschichtlichen Entwicklung wiedergibt. In
diesem Zusammenhang kommt der Erhaltung bzw. Entwicklung der Ortsrandsituation eine
wichtige Bedeutung zu.

Nullvariante: Rechtskraftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg". Landwirtschaft-
liche Nutzung mit geringer Erlebnisvielfalt auf den noch nicht bebauten Flachen.

Planung: Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zu einer Erweiterung des Siedlungs-
bereichs in die freie Landschaft. Die Rander des Baugebiets werden entsprechend als
Ortsrander gestaltet und entwickelt. Auf Fernwirkungen (Klosteranlage) wird durch eine
angemessene zulassige Dimensionierung und Gestaltung der Geb&ude sowie durch eine
entsprechende Eingrinung besonders geachtet.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Orts-/ Landschaftsbild und Erholung méglich (siehe auch Schutzgut Mensch). Es sind ent-
sprechende Mal3nahmen zur Durchgrinung und landschaftlichen Einbindung des Bauge-
biets vorgesehen.

Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind aufgrund der

Wirkungen: zeitlich begrenzten Dauer nach heutigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch tech-

Wirkungen: nische Uberformung der Topographie und Landschaft. Minderung

durch Bepflanzung (Eingriinung).

Nutzungsbedingte | Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach
Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Leitbild: Schutz und Erhalt der Kultur- und Sachgiiter.

Nullvariante: Durch die bestehenden Nutzungen (Gewerbe, Landwirtschaft) gehen keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter aus.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind bei einer frihzeitigen Beteiligung der Denk-
malschutzbehérde keine projektbedingten negativen Auswirkungen auf Bodendenkmaler
zu erwarten. Mdglichen visuellen Beeintrachtigungen der Klosteranlage wird durch Eingri-
nungsmafnahmen, GrolRe und Dimension des Baugebiets und der darin zuldssigen Ge-
baude und Beschrankungen von Nutzungen entgegengewirkt.

Bewertung: Es sind keine nachteiligen bau-, anlage- oder nutzungsbedingten Wirkungen
zu erwarten. Das Kulturgut Klosteranlage als landschaftsbildprdgendes Bauwerk mit hoher
Raumwirkung wird aufgrund der gegebenen Distanz, der angemessenen Dimensionierung
des Baugebiets und der Gebaude sowie der umfassenden Eingriinungsmalfinahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind aufgrund der

Wirkungen: zeitlich begrenzten Dauer nach heutigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen der Wirkung des Kulturdenkmals Klosteran-

Wirkungen: lage sind méglich. Minderung erfolgt durch Bepflanzung (Durch-

grinung und Eingrinung) sowie Vorgaben zur Gestaltung der Ge-
baude. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Nutzungsbedingte | Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach
Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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6.8

7.0

7.1

7.2

Wechselwirkungen

Auf Zusammenhange und Wechselwirkungen der Schutzgiter unter Berticksichtigung der
zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfihrungen in den jeweili-
gen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern verwiesen.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Hochweg" werden insbe-
sondere folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen umgesetzt:

- Begrenzung der uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das absolut
notwendige Mal3 (Grundflachenzahl = 0,6);

- hoher Anteil an géartnerisch gestalteter, nicht tberbauter Flache;

- gebietstypische Gestaltung der randlichen Grinflachen (Gestaltungsvorgaben zum
Umfang der Eingriinung und zur Art der Bepflanzung);

- Gestaltungsvorgaben fur Geb&aude, Déacher, Einfriedungen und nicht tUberbaute Fla-
chen.

- Vorgaben zum Niederschlagswassermanagement und zur Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser.

Die genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind Bestandteil der Festset-
zungen im Bebauungsplan (siehe Satzung und Planzeichnung).

Art und Ausmald von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Bei der Entwicklung eines Gewerbegebiets auf landwirtschaftlichen Flachen sind unver-
meidbar entstehende Konflikte hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild zu
erwarten. Auch sind Konflikte hinsichtlich mdglicher Artenvorkommen (bodenbritende Vo-
gelarten wie Feldlerche) nicht ganz auszuschliel3en. Im Rahmen einer Gesamtabwagung
ist jedoch zu berticksichtigen, dass die zu erwartenden Konflikte durch geeignete Mal3nah-
men zur Verminderung und Vermeidung weitgehend vermieden oder vermindert werden
kdnnen.

Hinsichtlich des vorgesehenen Standorts ist zu sagen, dass dieser ein im Gemeindegebiet
vergleichsweise geringfugiges Konfliktpotential aufweist. Alternativstandorte wurden im
Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung gepruft (FNP) und mit der Offentlichkeit und den
TOB mit dem Ergebnis abgestimmt. Das Gewerbegebiet ,Hochweg* konnte aus dem FNP
entwickelt werden. Dies gilt auch fiir die vorliegende 2. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Hochweg".

Ein Kompensationsbedarf im Sinne des Naturschutzrechts entstand insbesondere durch
folgende als erheblich und / oder nachhaltig zu bewertenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hochweg*:
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7.3

Schutzgut

Konflikt

Boden

Erhebliche Beeintrdchtigung durch teilweisen bis vollstandigen
Funktionsverlust durch Befestigung bzw. Versiegelung und Uber-
bauung.

Wasser

Durch das Planungsvorhaben sind unter Berticksichtigung der vor-
gesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Klima / Luft

Durch das Planungsvorhaben sind unter Berticksichtigung der vor-
gesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

Arten / Biotope

Durch das Planungsvorhaben sind unter Berticksichtigung der vor-
gesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten / Biotope zu erwarten.

Landschaftsbild /
Erholung

Erhebliche Beeintrachtigung durch Uberpragung des Land-
schaftsbilds durch ein Gewerbegebiet.

Mensch / Woh-

numfeld

Durch das Planungsvorhaben sind unter Berticksichtigung der vor-
gesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch / Wohnumfeld zu erwarten.

Kulturguter /
Sachguter

Durch das Planungsvorhaben sind bei Anwendung der vorgesehe-
nen Maflinahmen zur Vermeidung (Beteiligung der Denkmalschutz-
behoérde, Eingrinung, Gestaltung der Gebaude) keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter / Sachgtiter zu erwar-
ten.

Ausgleichsmal3nahmen fir die Erweiterung des Plangebiets

Der Ausgleich erfolgte durch die vorgesehenen MalRnhahmen auf der extern gelegenen
Ausgleichsflache A 1 (Teilflachen der Flurstiicks Nrn. 283, 284 und 285 der Gemarkung
Ziswingen). Die Lage der Flache ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt.
Eine Beschreibung der MalRhahme (Entwicklungsziel, Herstellung und Pflege) erfolgt in
Kapitel 8.2.5 der Begriindung. Der Kompensationsbedarf von 0,50 ha wurde durch die
Ausgleichsflache A 1 aulZerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mit einer Flachengrol3e von 0,50 ha gedeckt.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Baugebietseingrinung” und ,tempo-
rére Baugebietseingriinung und temporare Bepflanzung® innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans wurden nicht als Ausgleichsmalinahmen, sondern als
Malinahmen zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftshild festgesetzt.
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7.4

7.5

8.0

8.1

Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Hofweg* erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan. Zusammenfas-
send wurde aufgrund der Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und
dem geringen 6kologischen Vorwert der Flachen auf der Grundlage des Leitfadens ein
unterer Wert (= Kompensationsfaktor 0,35) als angemessen erachtet und in der Bedarfs-
ermittlung angesetzt. Daraus ergab sich fiir das Gewerbegebiets ,Hochweg" - 1. Anderung
und Erweiterung ein Kompensationsflachenbedarf von 1,43 ha (Gesamtflache) x 0,35
(Faktor) = 0,50 ha.

Fur die 2. Anderung und Teilaufhebung des Gewerbegebiets ,, Hochweg* entstehen
keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter und somit kein zuséatzlicher Kompensati-
onsbedarf.

Als extern gelegene Ausgleichsflachen 1 wurden Teilflachen der Flurstiicke Nr. 283, 284
und 285 der Gemarkung Ziswingen mit einer Gesamtflache von 0,50 ha in Ansatz gebracht.
Hier erfolgt seit 2016 die Extensivierung eines Ackers mit dem Entwicklungsziel mageres
Dauergriinland / Magerrasen.

Dem naturschutzrechtlich geforderten Kompensationsbedarf von 0,50 ha steht eine Aus-
gleichsflache mit einer Gesamtflache von 0,50 ha gegeniiber. Die Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich ergibt beziiglich aller untersuchten Schutzgiter, dass durch das geplante
Vorhaben Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" - 1. Anderung und Erweiterung bei
Berticksichtigung der vorgesehenen landespflegerischen und grinplanerischen Festset-
zungen keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standortfindung: Die vorgesehene Flache ist aufgrund des aktuellen Bedarfs ortsansas-
siger Betriebe, der gunstigen Verkehrsanbindung und der stadtebaulichen Eignung (siehe
wirksamer FNP (1992) fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes geeignet.

Alternative Standorte fur Gewerbegebiete in Ménchsdeggingen wurden im Zuge der FNP
— Aufstellung (1992) untersucht. Die schlie3lich in den FNP (1992) aufgenommene und
dort planungsrechtlich festgesetzte Flache wurde als die am besten geeignete Flache fur
gewerbliche Nutzung entsprechend dem im Gemeindegebiet anfallenden Bedarf bewertet.
Geeignete Alternativflachen stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung. Die Prifung
einer Nullvariante ist aufgrund des offentlichen Interesses an der Wirtschaftskraft der Re-
gion nicht Gegenstand der Untersuchung.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten, welche zu wesentlichen Verbesserungen der
Planung hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Natur und Umwelt fihren wirden, sind nicht
bekannt. Die geplanten Nutzungen der Bauinteressenten sind aufgrund stadtebaulicher
und immissionsschutzfachlicher Belange nur in einem Gewerbegebiet umsetzbar. Einen
geeigneten Standort (nordliche Teilflache) bietet die vorbereitende Bauleitplanung (FNP
1992) an dem hier vorgesehenen Standort bereits an. Eine Innenentwicklung ist aufgrund
fehlender geeigneter und verfiigbarer Grundstiicke, sowie aus immissionsschutzrechtli-
chen Grinden fir die vorgesehene Nutzung als Gewerbegebiet nicht méglich. Anderwei-
tige Planungsflachen stehen im Gemeindegebiet somit nicht zur Verfligung.

Die Prufung einer Nullvariante ist aufgrund des tatsachlichen Bedarfs und dem politischen
Bestreben, die Wirtschaftskraft im l&andlichen Raum zu férdern, nicht Gegenstand der Un-
tersuchung.

Zusatzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Der Untersuchungsraum fiir die Bestandserfassung wurde entsprechend den fachlichen
Erfordernissen der jeweils zu untersuchenden Schutzgiter auf den Geltungsbereich des

Gemeinde Moénchsdeggingen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Hochweg" - 2. Anderung und Teilaufhebung

Umweltbericht Seite 15



8.2

8.3

Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Hochweg" und die unmittelbar daran angrenzenden Fla-
chen beschrankt. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswir-
kungen auf Mensch, Natur und Umwelt einschliel3lich der entstehenden Wechselwirkungen
gemal} den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB.

Die Untersuchungsmethoden stitzen sich dabei auf die Erfassung und Erhebung von
Grundlagendaten zu den einzelnen Schutzgitern durch Auswertung vorliegender Daten
und mehreren Ortsbegehungen, deren fachliche Bewertung und der Erarbeitung von Wir-
kungsprognosen (Konflikte). Zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen
werden geeignete Mal3nahmen aufgezeigt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Es wurde der rechtskraftige Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg* geandert und re-
duziert. Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan liegen Satzung und Begrindung zum Be-
bauungsplan mit integrierter Griinordnung vor. Mit dem Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan (1992) liegen Informationen zu Planungszielen und zum Naturhaus-
halt vor, welche in die Bearbeitung des Umweltberichts eingearbeitet werden.

Die erforderlichen Informationen sind durch vorliegende Planungen und Gutachten, ge-
fuhrte Gesprache mit der Gemeinde und Ortstermine insgesamt ausreichend verfiigbar. Es
gab keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

GemalR § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Malinahmen zur
Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Als Monitoring-Programm wird nach angemessener Zeit durch
die Gemeinde Mdnchsdeggingen geprift, ob die im Umweltbericht zum Bebauungsplan
beschriebenen Umweltwirkungen wie prognostiziert eingetreten sind. Dies schliel3t auch
die Wirksamkeit der festgesetzten Mal3hahmen zur Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich ein. Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustédndige Behérde (LRA Donau -
Ries) die Gemeinde Mdnchsdeggingen gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Er-
kenntnisse zu unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durch-
fuhrung des Bebauungsplans verfugt.

Zur Uberwachung der projektbedingten erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplans auf die Umwelt sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

- Durchsetzung und Herstellung der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
»remporére Baugebietseinbindung und temporare Bepflanzung“, sofern dies zur Errei-
chung des stadtebaulichen Ziels der Baugebietseinbindung erforderlich wird (Im Fall
dass ein Teil des Gewerbegebiets friiher entwickelt wird und keine ausreichende Ein-
griinung gegeben ist);

- Uberpriifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten Ausgleichs-
malnahmen;

- Uberprifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten Pflanzge-
bote in privaten Griinflachen.

Die Uberprufung erfolgt ca. alle 2 Jahre durch die Gemeinde Monchsdeggingen bzw. durch
eine von der Gemeinde Mdnchsdeggingen beauftragte 6kologische Fachkraft.

Fur die weiteren im Umweltbericht beschriebenen Umweltauswirkungen sind keine Uber-
wachungsmalnahmen vorzusehen, da hier keine erheblichen unvorhergesehenen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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8.3

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg" ist auf einer z.T. noch landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache in unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbebebauung
ausgewiesen. Fur das Plangebiet wurden nur Flachen mit geringer naturraumlicher Aus-
stattung und 6kologischer Wertigkeit in Anspruch genommen. Die mit dem Vorhaben ver-
bundenen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wurden als ausgleichbar be-
urteilt.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich hat beziiglich aller untersuchter Schutzgiter
ergeben, dass durch die geplante Ma3hahme (Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg*
- 1. Anderung und Erweiterung) bei Beriicksichtigung und Umsetzung der in den textlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften erfolgten Festsetzungen keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben. Mit Umsetzung der festgesetz-
ten MalRnahmen kénnen auch mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde geman
§ 44 BNatSchG vermieden werden. Mit Umsetzung der vorgesehenen Ausgleichsmal3-
nahme kdnnen bestehende wertvolle Biotopkomplexe (Magerrasen) vernetzt und damit der
Naturraum insgesamt 6kologisch aufgewertet werden.

Mit der vorliegenden 2. Anderung und Teilaufhebung werden keine zuséatzlichen Be-
eintrachtigungen von Mensch, Natur und Umwelt verursacht. Zum einen wird der FI&-
chenanteil fir die Festsetzung ,Feldweg” im Norden reduziert, zum anderen werden fur die
noch nicht bebauten Teilflachen strengere Auflagen an das Management von Nieder-
schlagswasser gekniipft. Dadurch wird der Anteil des auf der Flache zu versickernden Nie-
derschlagswassers erhdht (Erhdhung der Grundwasserneubildungsrate), die Abgabe an
die Kanalisation und damit an die Vorflut gedrosselt und reduziert und in der weiteren Folge
mdgliche Hochwasserspitzen in den Gewassern vermieden.
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Zusammenfassung:

Die Gemeinde Mdnchsdeggingen plant am norddstlichen Ortsrand die vorhan-
denen Gewerbegebietsflachen in Richtung Osten zu erweitern und in diesem
Zusammenhang die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hoch-
weg" (s. Planzeichnung in der Anlage 1).

Aufgrund dieses Bebauungsplanvorhabens bestand fiir unser Ingenieurbiro in
der vorliegenden Untersuchung die Aufgabe, eine schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung im Hinblick auf die umliegende Wohnnachbarschaft durch-
zufuhren (s. Immissionsorte 10 1 bis 10 8 in der Anlage 1). Dabei war die zul&s-
sige Gerauschentwicklung auf den gewerblichen Nutzflachen festzulegen,
indem ihnen Emissionskontingente Lex (immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) in dB(A) pro Quadratmeter Grundstiicksflache zugewie-
sen werden.

Weil aufgrund der vorgenommenen Erhebungen durch die vorhandenen Ge-
werbenutzungen eine Ausschodpfung der Orientierungswerte der DIN 18005,
Beiblatt 1 anzunehmen ist, darf durch die hinzu geplanten Gewerbeflachen nur
ein entsprechend niedriger, nicht relevanter Gerduschbeitrag geliefert werden.

Diese Unterlage darf nur insgesamt kopiert und weiterverwendet werden.
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Die schalltechnischen Untersuchungen erbrachten fol gende Ergebnisse:

Auf der Grundlage der im Kapitel 3 dieser Untersuchung detailliert beschrie-
benen Rechenvorgaben lassen sich fur die Bebauungsplanflachen nachfol-
gende Emissionskontingente Lex (immissionswirksame Schallleistungspegel)
realisieren:

GE Nord: 57 dB(A)/m?2 zur Tagzeit, 42 dB(A)/m2 zur Nachtzeit;
GE Siud: 62 dB(A)/m?2 zur Tagzeit, 47 dB(A)/m?2 zur Nachtzeit.

Auf dieser Grundlage werden an den sudwestlich gelegenen Immissionsorten
10 1 bis 10 4 die Orientierungswerte um 12 dB bis 13 dB unterschritten. An den
Immissionsorten 10 5 bis IO 7 des Allgemeinen Wohngebiets ,Brihl* bleiben die
Orientierungswerte um mindestens 10 dB unterschritten. Am nérdlich benach-
barten Immissionsort 10 8 betragt die Orientierungswert-Unterschreitung anna-
hernd 12 dB.

Damit ist die Zielvorgabe, die Orientierungswerte um mindestens 10 dB zu
unterschreiten, erfullt. Zu den Immissionsorten 10 1 bis 1O 4 hin, d.h. fur den
Richtungssektor Stidwest (180° bis 274°), lassen sich die Emissionskontingente
um ein Zusatzkontingent Lek zus VON tagsiber wie nachts +2 dB erhghen.
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1 Ortliche Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Monchsdeggingen plant am nordostlichen Ortsrand die vorhandenen Ge-
werbegebietsflachen zu erweitern und in diesem Zusammenhang die Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Hochweg*.

Die zwei Teilflachen des Plangebiets schlieRen sich Ostlich an die Gewerbeflachen des
weitgehend bebauten ersten Bauabschnittes an (s. unten stehende Karte und Plan-
zeichnung in der Anlage 1). Nordlich verlauft der Wiesenweg, der westlich in die Albstral3e
(Staatsstral3e St 2221) mindet. Sudlich ist das Gewerbegebiet an den Hochweg angebun-
den. Er flhrt zun&chst in die Jurastral3e und sodann wiederum in die Albstralie.
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Fur die Gewerbegebietsflachen im Bestand wurde im Jahr 1994 eine schalltechnische
Untersuchung /10/ durchgefiihrt. Darin wurden die Schallimmissionen durch vorhandene
Gewerbebetriebe innerhalb und auflerhalb des Gewerbegebiets ,Hochweg“ untersucht.
Weiterhin wurden im Hinblick auf die umliegende Wohnnachbarschaft fur die noch unge-

nutzten Flachen des Gewerbegebiets Larmkontingente (sog. immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel) bestimmt.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung besteht die Aufgabe darin, fir die nun

anstehende Bebauungsplanerweiterung die hinzukommenden Gewerbegebietsflachen
einer Larmkontingentierung zu unterziehen.

Durch die Gesamtheit der Gewerbelarmimmissionen sind an der nachstgelegenen Wohn-
bebauung (s. Immissionsorte 10 1 bis 8 in der Anlage 1) die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 /1/ einzuhalten. Falls die Richtwerte durch den
Gewerbebestand bereits ausgeschopft sind, missen sie durch die hinzukommenden

Gewerbeflachen ausreichend unterschritten werden, sodass kein zusatzlich maf3geblicher
Gerauschbeitrag geliefert wird.

Letztlich werden Vorschlage fur die Bebauungsplansatzung formuliert. Durch diese wird
gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1
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Nr. 24 BauGB die Voraussetzung daflir geschaffen, dass keine unzuldssigen Gerausch-
immissionen an der Wohnnachbarschatft auftreten.

2 Anforderungen an den Schallschutz - Immissionsort e

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 /1/ sind schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung angegeben. Im Hinblick auf die schutzbedirftige Nachbarschaft
von gewerblichen Geréauschemittenten ist ihre Einhaltung oder Unterschreitung geboten,
um die von der jeweiligen Gebietscharakteristik abh&ngige Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erftllen.

Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung sind die Gebietseinstufungen der jeweiligen
Wohnnutzungen in Bebauungsplédnen heranzuziehen. Wenn keine rechtskraftigen Bebau-
ungsplane ausgewiesen sind, ist der tatséchliche Gebietscharakter maRgebend und dient
der oben stehende Auszug aus dem Flachennutzungsplan zur Orientierung.

Hinsichtlich Gewerbegerédusche gelten folgende Orientierungswerte. Sie sind mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm /4/ identisch:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

tagsuber : 55 dB(A),

nachts : 40 dB(A).
Mischgebiet (MI), Dorfgebiet (MD):
tagsuber : 60 dB(A),

nachts : 45 dB(A).
Gewerbegebiet (GE):

tagsuber : 65 dB(A),

nachts : 50 dB(A).

Die mal3geblichen Immissionsorte beziiglich bebauter Flachen liegen 0,5 m vor den Fens-
tern von Aul3enfassaden schutzbedurftiger Wohn- und Schlafrdume.

Als reprasentative Berechnungspunkte im Einwirkungsbereich der Wohnnachbarschaft wer-
den die in der Anlage 1 eingetragenen, nachfolgend beschriebenen Immissionsorte 10 1 bis
IO 8 herangezogen.

Sudlich der bestehenden Gewerbegebietsflachen und des Hochwegs grenzen einzelne
Wohnhauser an, die aufgrund der Pragung des Umfelds und der Genehmigungssituation
der vorhandenen Gewerbebetriebe als Mischgebiet einzustufen sind (représentativer
Immissionsort: 10 1, s. Planzeichnung in der Anlage 1). Nordlich grenzt ein landwirt-
schaftlicher Betrieb an, der keine intensive Tierhaltung mehr betreibt, sondern lediglich im
kleineren Rahmen eine Rinderaufzucht und eine Pferdepension. Das zugehdrige Wohn-
gebdude (Immissionsort 10 2) ist als Dorfgebiet einzustufen. Westlich der Albstralle
erstreckt sich nordlich des Grundsticks Fl.-Nr. 552 der Firma Hot Paint e.K. Wohn-
bebauung innerhalb des Bebauungsplangebiets ,Brihl“ /9/. In der Anlage 1 ist die Zeich-
nung des zugehdrigen Bebauungsplans hinterlegt. Er weist fur die hier bertcksichtigten
Wohnhauser (Immissionsorte 10 4, IO 6 und 10 7) sowie fUr das nicht bzw. noch nicht mit
einem Wohnhaus bebaute Grundstiick FI.Nr. 529 (Immissionsort IO 5) ein Allgemeines
Wohngebiet aus. Sudlich der Firma Hot Paint schlie3t sich ebenfalls Wohnbebauung an,
die als Allgemeines Wohngebiet eingestuft wird (Immissionsorte 10 2 und 10 3).
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Die fur die Gerauschkontingentierung herangezogenen Immissionsorte sind in nachfol-
gender Tabelle zusammen mit den mafRgebenden Gebietseinstufungen und den durch
Gewerbelarm einzuhaltenden Orientierungswerten der DIN 18005, Beiblatt 1 /1/ aufgefuhrt.

s Orientierungswerte
Immissionsort der DIN 18005, Beiblatt 1 /1/
Einstufung
Beschreibung

Nr. Tag Nacht

FI.-Nr. Stralle
01 219/1 | Forstweg 1 M 60 45
IO 2 550/2 | Schlesierstr. 28 WA 55 40
03 550 Schlesierstr. 26 WA 55 40
IO 4 530/7 | Sudetenstralle 2 WA 55 40
05 529 WA 55 40
[OX5] 529/5 | MihlstraRe 36 WA 55 40
07 528 MuhlstraRe 34 WA 55 40
108 555 Wiesenweg 1 MD 60 45

Als Tagzeit gilt nach der DIN 18005 /1/ der Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr und als
Nachtzeit der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr.

Diese Zeitraume entsprechen den Bezugszeitraumen der TA Larm /4/, die fur die Beurtei-
lung von genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz im Rahmen der Durchfiihrung von Einzelbauvorhaben her-
anzuziehen ist. Beurteilungsgrundlage sind hierbei die Immissionsanteile, die sich aus den
hier zu bestimmenden Emissionskontingenten ergeben.

Nach der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen vom 05.02.1998 /2/ sind die Schallimmissionsrichtwerte der TA Larm /4/
auf die Summe der Schallimmissionen von allen gewerblichen Anlagen zusammen anzu-
wenden, die auf einen Immissionsort einwirken.

Fur den Fall, dass sich bereichsweise eine Ausschodpfung der Orientierungswerte durch
den Gewerbebestand ergibt, sollten durch die gewerblichen Erweiterungsflachen an der
mafgeblichen Wohnnachbarschaft die Orientierungswerte um mindestens 10 dB(A) unter-
schritten werden. Dadurch tritt keine relevante Erhéhung der Gerauschsituation Uber die
Immissionsrichtwerte hinaus ein.

7271_02_B.docx 7



Bericht-Nr.: ACB-0116-7271/02 ECEDI l

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

3 Zulassige, flachenhafte Gerduschemissionen der
gewerblichen Flachen

Um durch die Gewerbegebiets-Erweiterungsflachen eine Konfliktsituation auszuraumen,
muss vorliegend die Voraussetzung dafir geschaffen werden, dass durch den Gewerbe-
larm an der vorhandenen Wohnbebauung insgesamt die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005, Beiblatt 1 /1/ eingehalten werden bzw. bei bereits ausgeschoépften
Orientierungswerten kein zusatzlicher, maf3geblicher Larmbeitrag entsteht.

3.1 Vorbelastende Gewerbenutzungen

Aufgrund der erforderlichen Gesamtlarmbetrachtung werden aktualisierte Erhebungen und
Berechnungen zu den bestehenden, vorbelastenden Gewerbebetrieben und Gewerbefla-
chen durchgefihrt.

Anlasslich der Aufstellung des 1. Bauabschnitts des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Hochweg" wurde im Jahr 1994 eine schalltechnische Untersuchung /10/ durchgefihrt.
Darin wurden die Schallimmissionen durch die zum damaligen Zeitpunkt dstlich der Alb-
stral3e vorhandene Zimmerei Herrmann im Geltungsbereich des Gewerbegebiets “Hoch-
weg“ untersucht (Flurstiick Nr. 567; mittlerweile aufgeteilt in die Flursticke Nr. 567 und
Nr. 567/1). AuBerdem wurden die Schallimmissionen des Autohauses Konig mit erfasst.
Es wurde westlich der AlbstralRe als gewerbliche Vorbelastung bericksichtigt (Flurstlick Nr.
552 zwischen Jurastraf3e und Alemannenstralie; jetziger Nutzer: Firma Hot Paint e.K.).
Im Hinblick auf die umliegende Wohnnachbarschaft wurde im Schallgutachten /10/ weiter-
hin fur die damals im Gewerbegebiet ,Hochweg" 6stlich hinzukommenden Nutzflachen die
zulassige Gerauschentwicklung in Form von Larmkontingenten (immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel) angegeben.

Als Ergebnis des Schallgutachtens /10/ sind aufgrund der Gewerbebetriebe Herrmann und
Auto Konig zur relevanten Tagzeit in der Summe nachfolgende vorbelastenden Beurtei-
lungspegel (VB 1) ermittelt worden (s. Kapitel 6.3 in /10/). Die damals berlcksichtigten
Immissionsorte 11 bis 14 sind im Lageplan der Anlage 3 eingetragen. Sie sind in der vorlie-
genden Untersuchung - mit allerdings anderen Bezeichnungen - (bernommen worden
(s. Anlage 1).

alle Pegel in dB(A)

Immissionsort ORW VB 1 ORW-
¢ ¢ Unterschreitung
| ... * 1O ... ** ags ags (Spalte 4 - Spalte 3)
1 2 3 4 5
11 01 60 51 -9
|2 103 55 55 +0
I3 105 55 48 -7
14 106 55 51 -4
* Immissionsort-Bezeichnung im frilheren Schallgutachten /10/

** Immissionsort-Bezeichnung im aktuellen Schallgutachten

Tabelle: Orientierungswerte (ORW) und Gerauschvorbelastungen gemaf? Schallgutachten
/10/: Zimmerei Herrmann und Autohaus Konig (VB 1), Beurteilungszeit TAG
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Mittlerweile ist unserem Kenntnisstand zufolge der Zimmereibetrieb Herrmann auf der
Grundstucksflache Fl.-Nr. 567 aufgegeben bzw. weitgehend aufgegeben. Auf dem
Flurstiick Nr. 552 ist anstelle des Autohauses Konig die Firma Hot Paint e.K. angesiedelt,
die in Bereichen wie Airbrush/Design, Fahrzeug-Lackierung oder Oldtimer-Restauration
tatig ist. Die von beiden Gewerbeflachen ausgehenden Schallemissionen sind zumindest
niedriger einzuschétzen, als sie im untersuchten Jahr 1994 vorgegeben waren. Um den
Bestandschutz der Flachen sicherzustellen, wird das in 1994 ermittelte Gerauschpotential
aufrechterhalten und werden die oben genannten Vorbelastungspegel weiterhin zugrunde

gelegt werden.

In der vorangegangenen Untersuchung
/10/ sind die damals im Gewerbegebiet
,Hochweg" Ostlich vorgesehenen, noch
unbebauten Flachen Fl.-Nrn. 566 und
566/2 (jetzige Grundsticke FlL.-Nrn.
566, 566/2, 556/3 und 556/4) mit einem
Emissionskontingent  von  tagsuber
60 dB(A)/mz2 belegt worden. Der in den
Bebauungsplan aufgenommene Fest-
setzungstext (Nr. 3.2.0) ist neben ste-
hend abgebildet.

Zwar ist im vorliegenden Fall fir die
betreffenden Flachen eine Nachtnut-
zung ausgeschlossen. Wir gehen denn-
noch von einem Emissionskontingent
von nachts 45 dB(A)/m2 aus.

Die Gerauschbeitrage durch die unse-
rerseits mit Vorbelastung VB 2 bezeich-

Innerhalb der Grundsticke Flur-Nr. 566 und
566/2 (6stlich des best. Zimmereibetriebs)
-sind nur solche Anlagen und Betriebe zu-
lassig, deren Emissionsverhalten in Form
der je.m® Grundflédche abgestrahlten immisa-
sionsortwirksamen Schalleistungspegel tags-
iber 60 db (A) nicht Uberschreitan.
Wahrend der Nachtzeit diirfen keine ge-
ré@uschrelevanten, gewerblichen Tdtigkeiten
stattfinden,

Die Einhaltung der festgesetzten Flachen-
schalleistungspegel ist im Rahmen des Bau-
vollzuges 1iber ein Schallschutzgutachten
nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag
oder Antrag .auf Nutzungsdnderung vorzu-
legen ist.

Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der
Immissionsbehdrde beim Landratsamt moglich
(bei ldrmarmen Nutzungen).

neten Flachen sind nachfolgend fur die
Tagzeit wiedergegeben.

alle Pegel in dB(A)

Immissionsort ORW | VB1 | VB2 |VB1+2 ORW-
| ... * |O..* | tags | tags tags tags (gprgﬁésg hr§§§|?3 3)

1 2 3 4 5 6 7

11 101 60 51 51 54 -6

|2 103 55 55 45 55 +0

I3 105 55 48 48 51 -4

14 106 55 51 50 53 -2

* Immissionsort-Bezeichnung im friilheren Schallgutachten /10/

** Immissionsort-Bezeichnung im aktuell vorliegenden Schallgutachten

Tabelle: Orientierungswerte (ORW) und Gerauschvorbelastungen gemaf? Schallgutachten
/10/: Zimmerei Herrmann und Autohaus Koénig (VB 1) sowie 6stlich kontingentierte
Gewerbe-Erweiterungsflachen (VB 2), Beurteilungszeit TAG
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Aus oben stehender Tabelle geht hervor, dass aufgrund der in /10/ festgestellten Vor-
belastungssituation am Immissionsort | 2 (= IO 3) der Immissionsrichtwert fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) bereits ausgeschopft wird.

Am Immissionsort 1 1 (= IO 1) besteht zum Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet von
60 dB(A) noch ein maf3geblicher Spielraum von 6 dB. Im Baugenehmigungsbescheid zum
Neubau einer Schreinereiwerkstatt auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 566/2 (s. Lageplan in der
Anlage 3) wird allerdings unter der Auflage Nr. 13 im sudlich angrenzenden Gebiet eine
Ausschopfung des Immissionsrichtwertes von tagsiber 60 dB(A) zugestanden. Vor diesem
Hintergrund besteht auch dahingehend kein Spielraum zur mal3geblichen Erhéhung der
Gerauschsituation Uber den Tag-Richtwert hinaus.

Im Vergleich zu den Grundstiickseinteilungen im Gutachten /10/ haben sich die gewerbli-
chen Nutzflachen in Richtung Sudosten und im geringeren Mal3e in Richtung Nordwesten
vergroRert. Dies fuhrt am Immissionsort | 1 zu ca. 2 dB und an den Immissionsorten | 2, 1 3
und | 4 zu ca. 0,5 dB bis 1 dB hdheren Beurteilungspegeln. Die im Vergleich zum
Gutachten /10/ aktualisierten Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 4 dokumentiert.
Mit Ausnahme der Flachenausdehnungen liegen dabei die gleichen Rechenvorgaben zu-
grunde wie im friheren Schallgutachten /10/ (z.B. Rechenvorschrift: VDI 2714 /5/).

In den aktualisierten Berechnungen sind neben den 6stlichen Flachen des Gewerbebe-
stands (FIl.-Nrn. 566/2, 566/3 566/4 und 566) die westlichen Grundsticksflachen an der
AlbstralRe (FI.-Nrn. 567 und 567/1) mit einbezogen worden. Sie sind unsererseits mit einem
Larmkontingent von tagsiber 65 dB(A)/m2 und nachts 50 dB(A)/m2 belegt. Dadurch liegt am
Immissionsort | 2 ein gleich hoher Schallpegel an wie in /10/ infolge des Gewerbebetriebs
Herrmann ermittelt (Kapitel 6.1 in /10/). An den Immissionsorten | 1, | 3 und | 4 werden um
bis zu 3 dB htéhere Gerduschpegel erzielt.

Als Ergebnis der Schallausbreitungsrechnungen in Bezug auf die Bestandsflachen ,Hoch-
weg"“ liegen Immissionsrichtwert-Unterschreitungen um mindestens 1 dB (I 2 und 14) oder
mehr (I 1 und | 3) an (s. Kopfzeilen in der Ergebnistabelle der Anlage 4). Nicht mit
eingerechnet sind die Gerduschimmissionen durch die auRerhalb des Gewerbegebiets
ansassige Firma Hot Paint, fir welche keine Schallschutzauflagen in einem Genehmi-
gungsbescheid enthalten sind. (In Bezug auf das an dieser Stelle ehemals vorhandene, in
/10/ untersuchte Autohaus Koénig wurden Unterschreitungen des Tag-Richtwertes um mehr
als 6 dB festgestellt.)

Wegen eines womdglich auch relevanten Gerduschbeitrags des nérdlich des Gewerbe-
gebiets gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs (Pferdepension), ist - wie an den Immis-
sionspunkten | 1 und | 2 (s. obige Ausfuhrungen) — auch an den Immissionspunkten | 3 und
| 4 eine Ausschopfung des Immissionsrichtwertes durch den Gewerbebestand nicht ausge-
schlossen. Dies gilt sowohl fir die Tagzeit als auch fir die Nachtzeit, in welcher erfah-
rungsgemar durch einen einzelnen Betrieb schnell der Immissionsrichtwert erreicht wird.

3.2 Vorgehensweise bei der Emissionskontingentierun g

In der vorliegenden Untersuchung sind insbesondere die Voraussetzungen dafir zu schaf-
fen, dass bedingt durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hochweg —
Anderung und Erweiterung” an der schiutzenswerten Nachbarschaft durch Gewerbelarm
keine Konfliktsituation auftritt. Wegen der im Bestand ausgeschopft anzunehmenden Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 /1/ darf sich die vorhandene Gerduschsituation
nicht relevant erhdhen.
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Ein Instrument, mit dem sich die mdglichen Geréduschanteile fir die gewerblichen Nutzfla-
chen bestimmen und definieren lassen, ist die Festsetzung von Emissionskontingenten im
Bebauungsplan nach der Norm DIN 45691:2006-12 ,Ger&uschkontingentierung® /3/.

In der DIN 45691 werden Verfahren und eine einheitliche Terminologie als fachliche Grund-
lage zur Gerauschkontingentierung von Bebauungspldnen mit gewerblichen Nutzflachen
beschrieben und rechtliche Hinweise fir deren Umsetzung gegeben. Der Hauptteil der
Norm beschreibt alleine die Emissionskontingentierung (Festsetzung immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel) ohne Berlcksichtigung der mdoglichen Richt-
wirkung von Anlagen. Im Anhang A der DIN 45691 wird aufgezeigt, wie unter Beriicksich-
tigung der Lage und/oder Gebietseinstufung der Immissionsorte die schalltechnische Aus-
nutzung eines Baugebietes durch zusatzliche Festsetzungen verbessert werden kann
(z. B. ,Erh6hung der Emissionskontingente fir einzelne Richtungssektoren“ nach Pkt. A2
der DIN 45691).

Die maf3geblichen Immissionsorte liegen gemaf Punkt 4.4 der DIN 45691 an schutzbedurf-
tigen Nutzungen auf3erhalb der untersuchten gewerblichen Flachen.

In der DIN 45691 ist eine sog. Relevanzgrenze definiert, die besagt, dass unabhangig von
der Einhaltung der Immissionskontingente — und ggf. unter Berlcksichtigung von Zusatz-
kontingenten — ein Vorhaben auch dann die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfllt,
wenn die Beurteilungspegel L, die zutreffenden Orientierungswerte an den mafigeblichen
Immissionsorten um jeweils mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Sind von den kontingentierten Grundstiicksflachen einem Vorhaben mehrere Teilflachen
oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, erfolgt eine Summation tber die Immissionskontin-
gente aller dieser Teilflachen.

Die Gewerbegebietsflachen sind in die beiden Teilflachen GE Nord und GE Siud unterteilt
(s. Anlageplan 1). Dementsprechend ist eine Abstufung der zu vergebenden Emissionskon-
tingente maoglich.

3.3 Berechnungsmethode nach der DIN 45691

Die Kontingentierung des Erweiterungsgebiets ,Hochweg“, d.h. die Bestimmung des zulas-
sigen, von einer Gewerbeflache ausgehenden Gerduschanteils am Orientierungswert,
richtet sich nach der Grundflache des Emissionsgebietes und dessen relativer Lage zum
Immissionsort. Ggf. konnen Gewichtungsfaktoren vorgenommen werden: z. B. Erhéhung
des Kontingentes fir eine Teilflache aufgrund eines darauf geplanten Gewerbebetriebes
mit erhdhtem Gerduschpotential oder Erhdhung des Nachtkontingentes aufgrund einer
feststehenden oder beabsichtigten Gewerbenutzung mit Nachtbetrieb.

Grundsatzlich wird bei der Berechnung der Emissionskontingente auf der Grundlage der
DIN 45691:2006-12 /3/ nur das reine Abstandsmall auf horizontalem Weg zum Immis-
sionsort hin bertcksichtigt. Dabei wird mit einer vollkugelférmigen Schallausbreitung
gerechnet.

Bodendampfungen, Luftabsorptionen, natirliche oder kinstliche Abschirmungen auf dem
Ausbreitungsweg, z. B. Gelande, Boschungen, aktive Schallschutzmal3hahmen, Gebaude
usw. werden erst im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren angesetzt und sind in diesem
Rahmen ggf. auch zu dimensionieren.

Die Differenz AL zwischen dem Emissionskontingent Lex und dem sich fir die gewerbliche
Teilflaiche an einem Immissionsort ergebenden Immissionskontingent Lk errechnet sich in
Abhangigkeit von ihrer FlachengréRe und dem Abstand des Flachenschwerpunktes vom
Immissionsort. Sie ist nach der DIN 45691:2006-12 /3/ unter ausschlie3licher Berick-
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sichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung (= Abstandsminderung) wie folgt zu
berechnen, wobei die Teilflache in ausreichend kleine Flachenelemente zu zerlegen ist:

— Sk .
AL . =-10I dB ;
1] g;(4l—lslf

)]

mit skj = horizontaler Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt
des Flachenelements in m;

und ZSK = § = Flachengrole der Teilflache in m2,
k

Grunflachen sowie offentliche Verkehrsflachen sowie sonstige Flachen, fur die eine ge-
werbliche Nutzung ausgeschlossen sind, werden nach Kapitel 4.3 in /3/ von der Kontingen-
tierung herausgenommen. Dies trifft im vorliegenden Fall auch fir die geplante private
Grunflache ,temporare Baugebietseingriinung mit temporarer Baumpflanzung” zwischen
der nordlichen und der siuidlichen Gewerbe-Teilflache sowie fur die Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,private Verkehrsflache* im Osten des Flurstiicks Nr. 566/4 zu.

Im Hinblick auf die Immissionsorte 10 1 bis 10 8 in der Umgebung des Gewerbegebietes
.Hochweg" sind die Gesamtimmissionswerte Lg festzulegen, die in der Regel nicht héher
sein durfen als die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 /1/
bzw. die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm /4/. Im vorliegenden Untersuchungsfall
lautet aufgrund der gewerblichen Vorbelastungen die Vorgabe, dass durch das Plangebiet
,Hochweg — Anderung und Erweiterung* (2. Bauabschnitt) an den Immissionsorten die gel-
tenden Orientierungswerte um mindestens 10 dB unterschritten werden.

Die Berechnungen zur Bestimmung der Emissionskontingente erfolgen mit EDV-Unterstit-
zung. Im EDV-Programm ,Soundplan 7.3 werden die Geradusche emittierenden Gewerbe-
flachen sowie die fur die Berechnungen malRgebenden Immissionsorte digital nachgebildet
(vgl. Planzeichnung in der Anlage 1).

Die Schallausbreitungsberechnungen gehen von A-bewerteten Schallleistungspegeln aus
und werden fir den 500 Hz-Oktav-Frequenzbereich durchgefuhrt.

Die errechneten Ausbreitungsparameter (Abstandsmafd Adiv) sind in der Ergebnistabelle
der Anlage 2.2 aufgefiihrt.

3.4 Kontingentbetrachtung des Bebauungsplangebiets

Auf der Grundlage der beschriebenen Ausgangsdaten lassen sich fur die in der Anlage 1
wiedergegebenen Bebauungsplanflichen GE Nord und GE Sud des 2. Gewerbegebiet-
Bauabschnittes folgende Emissionskontingente Lek, unterschieden nach dem Tag- und
dem Nachtzeitraum, realisieren.

GE Nord: ..... 57 dB(A)/m? zur Tagzeit, 42 dB(A)/m?  zur Nachtzeit;
GE Sud: ....... 62 dB(A)/m2 zur Tagzeit, 47 dB(A)/m? z ur Nachtzeit.

Aus der vorgenommenen Kontingentbelegung der beiden Gewerbeflachen errechnen sich
unter Anwendung der in den Kapiteln 3.2 und 3.3 beschriebenen Vorgaben an den Immis-
sionsorten die in der Anlage 2.1 aufgelisteten Beurteilungspegel LrT zur Tagzeit und LrN
zur Nachtzeit. Die Immissionsanteile der beiden Flachenschallquellen (GE Hochweg N und
GE Hochweg S) kénnen der Ergebnistabelle ,Teilpegel” in der Anlage 2.2 entnommen
werden. Sie fuhrt weiterhin die Emissionsgrof3en und Rechenparameter auf, die den EDV-
gestutzten Schallausbreitungsrechnungen zugrunde liegen.
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Wie die Ergebnistabellen zeigen, werden durch die oben genannten Emissionskontingente
an den sudwestlich gelegenen Immissionsorten 10O 1 bis IO 4 die Orientierungswerte um
12 dB bis 13 dB unterschritten. An den weiter ndrdlich angeordneten, néachstgelegenen
Immissionsorten 10 5 bis IO 7 des Allgemeinen Wohngebiets ,Brihl* bleiben die Orientie-
rungswerte um mindestens 10 dB unterschritten. Am noérdlich benachbarten Immissionsort
IO 8 betragt die Orientierungswert-Unterschreitung annahernd 12 dB.

Damit ist die Zielvorgabe, die Orientierungswerte um mindestens 10 dB zu unterschreiten,
erflllt. An den stdwestlich gerichteten Immissionsorte 10 1 bis 10 4 besteht zu den 10 dB
reduzierten Orientierungswerten zudem ein Spielraum von 2 dB. Um dieses Gerausch-
potential auszuschopfen, wird das Instrument eines richtungsabhangigen Zusatzkontin-
gentes entsprechend dem Anhang A.2 der DIN 45691 /3/ angewendet. Bei dieser rechtlich
unbedenklichen Methode wird ein Bezugspunkt sowie davon ausgehend ein Richtungssek-
tor zu den relevanten Immissionsorten hin (10 1 bis 10 4) definiert (s. Planzeichnung in der
Anlage 1).

In der folgenden Tabelle ist das flr den Richtungssektor Sudwest festzusetzende
Zusatzkontingent aufgefinhrt.

Zusatzkontingent Lex s [dB]

Richtungssektor
(Winkel) Tag (6.00 — 22.00 Uhr) Nacht (22.00 — 6.00 Uhr)
180° bis 274° +2 +2

In unten stehender Tabelle sind fur die Tagzeit die Gerauschpegel, die aus den Schallaus-
breitungsrechnungen hervorgehen (s. Anlage 2.1), an den Immissionsorten 10 1 bis 10 4
um das Zusatzkontingent +2 dB erhoht. Sie sind den um 10 dB reduzierten Orientierungs-
werten gegenibergestellt.

alle Pegel in dB(A)

Immissionsort 10 dB red. ORW, BP, DIFF, tags
tags tags Spalte 3 — Spalte 2
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
01 50 49,7 -0,3
10 2 45 44,2 -0,8
103 45 44,6 -0,4
10 4 45 44,7 -0,3
05 45 44,6 -0,4
106 45 44,9 -0,1
107 45 44,5 -0,5
108 50 48,3 -1,7

Beurteilungspegel BP an den Immissionsorten 1O 1 bis 10 8 infolge der Gewerbe-
gebietserweiterung “Hochweg” inkl. Zusatzkontingent im Vergleich zu den um 10 dB
reduzierten Orientierungswerten ORW, jeweils zur Tagzeit
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Der obigen Tabellenauflistung ist zu entnehmen, dass durch die geplante Gewerbegebiets-
Erweiterung ,Hochweg" (GE Nord und GE Sid) an den umliegenden Immissionsorten die
um 10 dB reduzierten Tag-Orientierungswerte eingehalten werden.

Zur Nachtzeit liegen sowohl die Orientierungswerte als auch die Lex- Werte und das
Zusatzkontingent um 15 dB niedriger als zur Tagzeit, sodass die Differenzen der Beurtei-
lungspegel zu den Orientierungswerten denen zur Tagzeit entsprechen.

Auf der Grundlage der zugewiesenen Emissionskonting ente Lex fur die aktuellen
Gewerbegebiets-Erweiterungsflachen ,Hochweg“ besteh t somit keine Konfliktsitu-
ation mit der vorhandenen Wohnbebauung.

3.5 Zulassigkeit von Betriebswohnungen

Gemal der vorliegenden Bebauungsplansatzung sind auf den Gewerbegebietsflachen
Wohnungen gemaf 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht ausgeschlossen.

Im Hinblick darauf ist nicht die Larmkontingentierung anzuwenden, sondern wird nach den
Vorgaben der TA Larm /4/ beurteilt. So ist im konkreten Einzelbaugenehmigungsverfahren
oder Freistellungsverfahren der Nachweis zu fiihren, dass sie zu keinen Einschrankungen
von bestehenden oder kinftig moglichen Gewerbeausiibungen im Gesamtgebiet ,Gewer-
begebiet Hochweg" flhrt.

Andererseits miussen Gewerbebetriebe im Zuge ihrer Planung im Fall einer Wohnung, die
auf den Gewerbegebietsflachen besteht oder genehmigt ist, Ricksicht nehmen, indem
sichergestellt wird, dass in der Summe aller einwirkenden Gewerbelarmimmissionen die
Immissionsrichtwerte von tagstiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) eingehalten werden.
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4 Textvorschlage fur Festsetzung und Begriindung des
Bebauungsplans

4.1 Festsetzungen

- Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitdten zulassig, deren
immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten
Emissionskontingente, unterschieden nach dem Tagzeitraum Lekr (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum Lexn (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Uberschreitet:

Teilflache Lek,t in dB(A)/m? Lekn in dB(A)/m?2
GE Nord — FI.Nr.565 57 42
GE Sud — FI.Nr. 565/2 62 47

Hinweise:
Die Lek-Werte sind in die Flachen des Bebauungsplanes einzutragen bzw. im
Satzungstext zu beschreiben.

Der Eintrag lautet z. B. fur die Gewerbegebietsflache GE Nord:
Emissionskontingent tags: Lekt =57 dB(A)/m2 / nachts: Lexn = 42 dB(A)/m2.

Weiterhin sind die zugehdérigen Kontingentflachen kenntlich zu machen:
Gewerbegebietsflachen ohne Grun- und Verkehrsflachen.

- Fur die Bebauungsplanflachen erhéhen sich die Emissionskontingente Lex fur den in der
Planzeichnung dargestellten Richtungssektor um folgende Zusatzkontingente Lek, zus:

Zusatzkontingent Lek zus in dB(A)

Richtungssektor

Tagzeit (Lex.zus.T) Nachtzeit (Lek,zus.N)

Sudwest (180° - 274°)) +2 +2

Hinweis:

Der Richtungssektor, der zugehorige Scheitelpunkt und die Zusatzkontingente sind in
die Flache des Bebauungsplanes einzutragen (vgl. beiliegender Lageplan) und im
Satzungstext zu beschreiben.

- Es ist nur ein Anlagenbetrieb zuléssig, dessen Gerauschemissionen an der umliegenden
Wohnnachbarschaft (Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile
nicht Giberschreiten. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der DIN 45691:
2006-12 aus den Emissionskontingenten Lex der jeweiligen Teilflache und unter Beriick-
sichtigung der hinzukommenden Zusatzkontingente Lek .us. Als Emissionsflachen sind die
gewerblichen Nutzflachen ohne Griinflachen (inkl. temporare Baugebietseingriinung) und
ohne Verkehrsflachen maRRgebend.
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Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grund-
lage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm)
vom 26.08.1998 ist unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung auf Veranlassung der Genehmigungsbehdrde hin zu fuhren.
Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN
45691:2006-12 ist zulassig.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebs-
inhaber dirfen ausnahmsweise nur dann errichtet werden, wenn durch die Larmeinwir-
kungen der benachbarten immissionsrelevanten Flachen am Vorhaben die Anforderungen
der TA Larm erfullt werden. Hierbei ist auf die tatsachlich durch die Gewerbebetriebe
einwirkenden oder zu erwartenden Immissionen abzustellen. Bei Gewerbeflachen ohne
feststehende oder genehmigte Nutzung sind die Immissionen aufgrund der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel malRgebend.

Im Rahmen der Errichtung, Erweiterung oder Anderung eines Gewerbebetriebs sind im
Hinblick auf bestehende oder genehmigte Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes die
Vorgaben der TA Larm zu erfullen.

Die Anforderungen der DIN 4109 an die Luftschalldammung der Bauteile schutzbedurftiger
Ré&ume gegenuber AuRenldrm sind einzuhalten.

4.2 Begrindung

Im Zuge der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde die schalltechnische
Untersuchung der Firma ACCON GmbH vom 18.04.2016 mit der Berichts-Nr. ACB-0116-
7271/02 angefertigt, um fir die Gewerbegebietsflachen die an der umliegenden, schitzens-
werten Wohnnachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen quantifizieren zu kénnen.

Hierzu wurden den Gewerbegebietsflachen sog. Emissionskontingente Lex und teilweise
Zusatzkontingente Lek us jeweils in dB(A) pro Quadratmeter Grundsticksflache zugewie-
sen. Sie dienen als Hilfsgrol3e fur das zuldssige Emissionsverhalten eines Gewerbebetrie-
bes. Aus ihnen errechnen sich unter Anwendung der DIN 45691:2006-12, d.h. lediglich
unter Bertcksichtigung des Abstandsmal3es, an den maRRgeblichen Immissionsorten
Immissionskontingente L, die durch die Betriebsgerausche unter Anwendung der TA L&rm
einzuhalten sind.

Im kinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind beziiglich des Gewerbelarms die aus
den Emissions- und Zusatzkontingenten sich ergebenden Orientierungswertanteile als
Immissionsrichtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass die Beurteilungspegel der
Gerausche eines Betriebes nach seiner Errichtung seine Immissionsrichtwertanteile nicht
uberschreiten durfen.

Weil an der umliegenden Wohnbebauung von einer Ausschopfung der Orientierungswerte
durch gewerbliche Vor- und Zusatzbelastungen auszugehen ist, wird im Zuge der
Larmkontingentierung der Gewerbeflachen sichergestellt, dass die Orientierungswerte
jeweils ausreichend, um mindestens 10 dB unterschritten bleiben. Dadurch wird kein
mafgeblicher kein Immissionsbeitrag Uber die Orientierungswerte hinaus geliefert.
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Die Orientierungswerte an den Wohnbebauungen liegen zur Nachtzeit um 15 dB niedriger
als zur Tagzeit. Dementsprechend liegen die ausgewiesenen Emissionskontingente nachts
um 15 dB niedriger als tagsuber.

An der maRRgeblichen Wohnnachbarschaft aul3erhalb des Gesamtgebiets ,Hochweg* blei-
ben durch die Emissionskontingente sidlich, stidwestlich und westlich der Erweiterungs-
flachen die Orientierungswerte um mindestens 2 dB unterschritten. Deshalb wird in
Richtung dieser Immissionsorte ein Zusatzkontingent von + 2 dB vergeben.

Dem Lageplan in der Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung der Firma ACCON
GmbH vom 18.05.2015 (oder: Der Bebauungsplanzeichnung ...) sind die maRgebenden
Immissionsorte zu entnehmen.

Im Zuge der Planung von Bauvorhaben sind schallschutztechnische Aspekte bereits frih-
zeitig zu berucksichtigen. Dies bedeutet, dass der beauftragte Planer bereits bei der Grund-
lagenermittlung mit schalltechnischen Beratungsbiros Kontakt aufnehmen soll. Im Sinne
einer vorausschauenden Larmschutzplanung ist eine schallabschirmende Anordnung von
Betriebsgebauden gegeniiber den Immissionsorten, vorzugsweise in Richtung Nordosten
anzustreben.

Im Fall einer geplanten Wohnnutzung ist sicherzustellen, dass bestehende oder kiinftig
mogliche Gewerbebetriebe auf den Nachbarflachen nicht unzuléssig eingeschrénkt
werden. Andererseits muss ein Gewerbebetrieb im Zuge seiner Planung auf Wohnungen,
die im Gewerbegebiet bestehen oder genehmigt sind, Ricksicht nehmen, indem sicher-
gestellt wird, dass in der Summe aller einwirkenden Gewerbelarmimmissionen die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

- Die genannten Vorschriften und Normen sind Uber die Internetauftritte der zustandigen
Behdrden online abrufbar oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind
beim Deutschen Patentamt archivmalRiig gesichert niedergelegt.

Wemding, 18.04.2016

Bl Vel moms..

i. A. Dipl.- Ing. (FH) Peter Trollmann
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Anlage 1

Planzeichnung
(M 1:1.500)

Q_bersichtsplan zum Bebauungsplan
.Hochweg - Anderung und Erweiterung“, Monchsdeggingen

Berechnungssituation zur Kontingentierung der
Bebauungsplan- Anderungs- und Erweiterungsflachen

sowie bestehende Gewerbegebietsflachen

und umliegende Wohnbebauung
(Immissionsorte 10 1 bis 10 11)
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Ergebnistabelle — Kontingentierung Anlage 2.1

Gesamt- Beurteilungspegel an den Immissionsorten IO 1 bis IO 11 aus den Kontingen-
ten Lex fur die geanderten und erweiterten  Gewerbeflachen (GE Nord und GE Sud)

Gerauschkontingentierung der geplanten Gewerbeflach en des Erweiterungsgebiets
Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hoch ~ weg" der Gemeinde Mdnchsdeggingen
Name Nutzung RW,T LT LrT,diff RW,N LrN LrN,diff
dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A)
10 1 MI 60 47,7 -12,3 45 32,7 -12,3
10 2 WA 55 42,2 -12,8 40 27,2 -12,8
103 WA 55 42,6 -12,4 40 27,6 -12,4
10 4 WA 55 42,7 -12,3 40 27,7 -12,3
10 5 WA 55 44,6 -10,4 40 29,6 -10,4
IO 6 WA 55 44,9 -10,1 40 29,9 -10,1
107 WA 55 44,5 -10,5 40 29,5 -10,5
10 8 MD 60 48,3 -11,7 45 33,3 -11,7
Firma ACCON GmbH - Biro Wemding Seite 1

SoundPLAN 7.3
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Gerauschkontingentierung der geplanten Gewerbeflach en des Erweiterungsgebiets

Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hoch

weg" der Gemeinde M6nchsdeggingen

Legende

Name Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung (WA: Allgemeines Wohngebiet, MI: Mischgebiet, ...
... MD: Dorfgebiet)

RW,T dB(A) Richtwert Tag

LT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LT, diff dB(A) Richtwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrN,diff dB(A) Richtwertiiberschreitung in Zeitbereich LrN
Firma ACCON GmbH - Biiro Wemding Seite 1

SoundPLAN 7.3
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Rechentabelle — Kontingentierung Anlage 2.2

Teil-Beurteilungspegel zur Tagzeit (LrT) und Nachtzeit (LrN) an den Immissions-
orten 10 1 bis IO 8 infolge der Kontingente der geplanten Gewerbeflachen

Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hochweg" der Gemeinde
Monchsdeggingen
-- Gerauschkontingentierung der geplanten Gewerbeflachen des Erweiterungsgebiets --
Schallquelle Lw' |l oder S Lw S Adiv | Zeitber.| dLw Lr
dB(A) m,m2 dB(A) m dB dB
101 Nutzung: Ml LrT 47,7 dB(A) LrN 32,7 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 166,5 -55,4 LT 0,0 | 38,6
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 166,5 -55,4 LrN -150 | 23,6
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 93,5 -50,4 LT 0,0 | 47,2
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 93,5 -50,4 LrN -150 | 32,2
10 2 Nutzung: WA LrT 42,2 dB(A) LrN 27,2 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 221,5 -57,9 LT 0,0 | 361
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 221,5 -57,9 LrN -150 | 211
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 190,5 -56,6 LT 0,0 | 41,0
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 190,5 -56,6 LrN -150 | 26,0
10 3 Nutzung: WA LrT 42,6 dB(A) LrN 27,6 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 201,7 -57,1 LT 0,0 | 36,9
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 201,7 -57,1 LrN -150 | 219
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 184,9 -56,3 LrT 0,0 | 413
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 184,9 -56,3 LrN -150 | 26,3
10 4 Nutzung: WA LrT 42,7 dB(A) LrN 27,7 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 165,6 -55,4 LT 0,0 | 38,6
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 165,6 -55,4 LrN -150 | 23,6
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 202,0 -57,1 LrT 0,0 | 405
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 202,0 -57,1 LrN -150 | 255
10 5 Nutzung: WA LrT 44,6 dB(A) LrN 29,6 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 121,0 | -52,6 LrT 0,0 | 413
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 121,0 -52,6 LrN -150 | 26,3
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 174,7 -55,8 LrT 0,0 | 418
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 174,7 -55,8 LrN -150 | 26,8
10 6 Nutzung: WA LrT 44,9 dB(A) LrN 29,9 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 108,6 -51,7 LT 0,0 | 42,3
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 108,6 -51,7 LrN -150 | 27,3
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 182,6 -56,2 LrT 0,0 | 414
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 182,6 -56,2 LrN -150 | 26,4
107 Nutzung: WA LrT 44,5 dB(A) LrN 29,5 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 109,7 | -51,8 LrT 0,0 | 42,2
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 109,7 -51,8 LrN -150 | 27,2
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 197,7 -56,9 LrT 0,0 | 40,7
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 197,7 -56,9 LrN -150 | 25,7
10 8 Nutzung: MD LrT 48,3 dB(A) LrN 33,3 dB(A)
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 62,2 -46,9 LT 0,0 | 47,1
GE Hochweg N 57,0 4989,9 94,0 62,2 -46,9 LrN -150 | 321
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 168,9 -55,5 LrT 0,0 | 421
GE Hochweg S 62,0 3632,3 97,6 168,9 -55,5 LrN -150 | 27,1
Firma ACCON GmbH, Biiro Wemding Seite 1

SoundPLAN 7.3
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Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hochweg" der Gemeinde
Monchsdeggingen

-- Gerauschkontingentierung der geplanten Gewerbeflachen des Erweiterungsgebiets --

Legende

Schallguelle Name der Schallguelle

Lw' dB(A) Leistung pro m, m2

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Lw dB(A) Anlagenleistung

S m Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Adiv dB Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Zeitber. Zeitbereich

dLw dB Korrektur Betriebszeiten bzw. Schallleistungspegel
Lr Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich

Firma ACCON GmbH, Biiro Wemding Seite 2

SoundPLAN 7.3
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Anlage 3

Planzeichnung
M 1:1.000

Lageplan zum Bebauungsplan
.Hochweg“, 1. Bauabschnitt, Ménchsdeggingen

Berechnungssituation zur Kontingentierung der
Bebauungsplan-Bestandsflachen im Schallgutachten /10/
sowie aktuelle Einteilung der Gewerbegebiets-Grundstiicke

und umliegende Wohnbebauung
(Immissionsorte | 1 bis | 4)
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Ergebnistabelle — Kontingentierung-Bestandsflachen Anlage 4.1

Gesamt- Beurteilungspegel an den Immissionsorten | 1 bis | 4 aus den Kontingenten Lex
fur die bestehenden Gewerbeflachen ,Hochweg“, 1. Bauabschnitt

Gerauschkontingentierung der Gewerbeflachen im Best and (einzelne Grundstlicke)

Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hoch weg" der Gemeinde Mdénchsdeggingen
Name Nutzung RW,T LT LrT,diff RW,N LrN LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

11 Ml 60 57,0 -3,0 45 42,0 -3,0

12 WA 55 54,1 -0,9 40 39,1 -0,9

13 WA 55 51,6 -3,4 40 36,6 -3,4

14 WA 55 54,0 -1,0 40 39,0 -1,0
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ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Gerauschkontingentierung der Gewerbeflachen im Best and (einzelne Grundstlicke)

Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hoch weg" der Gemeinde Mdénchsdeggingen

Legende

Name
Nutzung
RW,T
LT
LrT,diff
RW,N
LrN

LrN, diff

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Name des Immissionsorts

Gebietsnutzung (WA: Allgemeines Wohngebiet, MI: Mischgebiet, ...
Richtwert Tag

Beurteilungspegel Tag

Richtwertliberschreitung in Zeitbereich LrT

Richtwert Nacht

Beurteilungspegel Nacht

Richtwertlberschreitung in Zeitbereich LrN
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Rechentabelle — Kontingentierung-Bestandsflachen

— |y

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Anlage 4.2

Teil-Beurteilungspegel zur Tagzeit (LrT) und Nachtzeit (LrN) an den Immissions-
orten | 1 bis | 4 infolge der Kontingente der bestehenden Gewerbeflédchen

Gerauschkontingentierung der Gewerbeflachen im Best and (einzelne Grundstiicke)
Projekt: Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegeb iet Hochweg" der Gemeinde Mdnchsdeggingen
Name Lw loder S| Lw'bzw. | Ko S D_s | D_bod| D_beu| D_luft| Re Ls Zeit- dLw Lr
Lw" bereich
dB(A) | m,m2? | dB(A)Ym(?)| dB m dB dB dB dB dB | dB(A) dB | dB(A)
[ Nutzung: Ml LrT 57,0 dB(A) LrN 42,0 dB(A)
566 93,9 24472 60,0 30 | 1778 | -56,0 -4,5 0,0 -04 0,0 36,0 LT 0,0 36,0
566 93,9 24472 60,0 30 | 1778 | -56,0 -4,5 0,0 -04 0,0 36,0 LrN -15,0 | 21,0
566/2 96,5 4517,9 60,0 3,0 45,1 -44,1 -2,6 0,0 01 0,0 52,8 LT 0,0 52,8
566/2 96,5 4517,9 60,0 3,0 45,1 -44,1 -2,6 0,0 -01 0,0 52,8 LrN -15,0 | 37,8
566/3 94,4 2731,2 60,0 30 | 1088 | -51,7 -4,3 0,0 -0,2 00 | 411 LT 0,0 411
566/3 94,4 2731,2 60,0 30 | 1088 | -51,7 -4,3 0,0 -0,2 00 | 411 LrN -15,0 | 26,1
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 123,7 | -52,8 -4,4 0,0 -0,3 0,0 38,2 LT 0,0 38,2
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 123,7 | -52,8 -4,4 0,0 -0,3 0,0 38,2 LrN -15,0 | 23,2
567 101,3 | 42825 65,0 3,0 59,8 -46,5 -35 0,0 -0,1 0,0 54,2 LT 0,0 54,2
567 101,3 | 4282,5 65,0 3,0 59,8 -46,5 -3,5 0,0 01 0,0 54,2 LrN -15,0 | 39,2
567/1 97,0 1583,4 65,0 30 | 1239 | -52,9 -4,4 0,0 -0,3 00 | 425 LT 0,0 42,5
567/1 97,0 1583,4 65,0 30 | 1239 | -52,9 -4,4 0,0 -0,3 00 | 425 LrN -15,0 | 27,5
2 Nutzung: WA T 54,1 dB(A) LrN 39,1 dB(A)
566 93,9 24472 60,0 30 | 1649 | -553 -4,5 0,0 -04 0,0 36,7 LT 0,0 36,7
566 93,9 24472 60,0 30 | 1649 | -553 -4,5 0,0 -04 0,0 36,7 LrN -15,0 | 21,7
566/2 96,5 4517,9 60,0 30 | 126,6 | -53,0 -4,4 0,0 -0,3 00 | 418 LT 0,0 41,8
566/2 96,5 4517,9 60,0 30 | 126,6 | -53,0 -4,4 0,0 -0,3 00 | 418 LrN -15,0 | 26,8
566/3 94,4 2731,2 60,0 30 | 1184 | -525 -4,4 0,0 -0,3 0,0 | 40,3 LT 0,0 40,3
566/3 94,4 2731,2 60,0 30 | 1184 | -525 -4,4 0,0 -0,3 0,0 | 40,3 LrN -15,0 | 25,3
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 151,7 | -54,6 -4,5 0,0 -0,3 0,0 36,2 LT 0,0 36,2
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 1517 | -54,6 -4,5 0,0 -03 0,0 36,2 LrN -15,0 | 21,2
567 101,3 | 4282,5 65,0 3,0 67,1 -47,5 -3,9 0,0 01 0,0 52,7 LT 0,0 52,7
567 101,3 | 4282,5 65,0 3,0 67,1 -47,5 -3,9 0,0 01 0,0 52,7 LrN -15,0 | 37,7
567/1 97,0 1583,4 65,0 3,0 89,5 -50,0 -4,2 0,0 -0,2 0,0 | 456 LT 0,0 45,6
567/1 97,0 1583,4 65,0 3,0 89,5 -50,0 -4,2 0,0 -0,2 0,0 | 456 LrN -15,0 | 30,6
| Firma ACCON GmbH - Biiro Wemding seie1 |
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Gerauschkontingentierung der Gewerbeflachen im Best and (einzelne Grundstiicke)
Projekt: Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegeb iet Hochweg" der Gemeinde Monchsdeggingen
Name Lw loder S| Lw'bzw. | Ko s D_s | D_bod| D_beu| D_luft| Re Ls Zeit- dLw Lr
Lw" bereich
dB(A) | m,m2 | dB(A)Ym(?)| dB m dB dB dB dB dB | dB(A) dB | dB(A)
13 Nutzung: WA T 51,6 dB(A) LrN 36,6 dB(A)
566 93,9 24472 60,0 3,0 55,7 -45,9 -3,7 0,0 -0,1 00 | 47,2 LT 0,0 47,2
566 93,9 24472 60,0 3,0 55,7 -45,9 -3,7 0,0 01 00 | 47,2 LrN -15,0 | 32,2
566/2 96,5 4517,9 60,0 30 | 1711 | -55,7 -4,5 0,0 -04 0,0 39,0 LT 0,0 39,0
566/2 96,5 45179 60,0 30 | 1711 | -55,7 -4,5 0,0 -04 0,0 39,0 LrN -15,0 | 24,0
566/3 94,4 2731,2 60,0 3,0 99,2 -50,9 -4,2 0,0 -0,2 00 | 42,0 LT 0,0 42,0
566/3 94,4 2731,2 60,0 3,0 99,2 -50,9 -4,2 0,0 -0,2 00 | 42,0 LrN -15,0 | 27,0
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 1086 | -51,7 -4,3 0,0 -0,2 0,0 39,4 LT 0,0 39,4
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 1086 | -51,7 -4,3 0,0 -0,2 0,0 39,4 LrN -15,0 | 244
567 101,3 | 42825 65,0 30 | 160,1 | -55,1 -4,5 0,0 -0,3 00 | 444 LT 0,0 44,4
567 101,3 | 4282,5 65,0 30 | 160,1 | -55,1 -4,5 0,0 -0,3 00 | 444 LrN -15,0 | 294
567/1 97,0 1583,4 65,0 3,0 95,2 -50,6 -4,2 0,0 -0,2 0,0 | 45,0 LT 0,0 45,0
567/1 97,0 1583,4 65,0 3,0 95,2 -50,6 -4,2 0,0 -0,2 0,0 | 450 LrN -15,0 | 30,0
%] Nutzung: WA T 54,0 dB(A) LrN 39,0 dB(A)
566 93,9 24472 60,0 3,0 60,1 -46,6 -2,5 0,0 01 00 | 47,7 LT 0,0 47,7
566 93,9 24472 60,0 3,0 60,1 -46,6 -25 0,0 -0,1 00 | 47,7 LrN -15,0 | 32,7
566/2 96,5 4517,9 60,0 30 | 1521 | -54,6 -4,1 0,0 -0,3 0,0 | 40,5 LT 0,0 40,5
566/2 96,5 4517,9 60,0 30 | 1521 | -54,6 -4,1 0,0 -0,3 0,0 | 40,5 LrN -15,0 | 25,5
566/3 94,4 2731,2 60,0 3,0 81,3 -49,2 -3,2 0,0 -0,2 00 | 448 LT 0,0 448
566/3 94,4 2731,2 60,0 3,0 81,3 -49,2 -3,2 0,0 -0,2 00 | 448 LrN -15,0 | 29,8
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 102,0 | -51,2 -3,7 0,0 -0,2 0,0 | 40,6 LT 0,0 40,6
566/4 92,7 1846,4 60,0 30 | 1020 | -51,2 -3,7 0,0 -0,2 00 | 40,6 LrN -15,0 | 25,6
567 101,3 | 4282,5 65,0 30 | 1295 | -53,2 -3,9 0,0 -0,3 00 | 46,9 LT 0,0 46,9
567 101,3 | 42825 65,0 30 | 1295 | -53,2 -3,9 0,0 -0,3 0,0 | 46,9 LrN -15,0 | 31,9
567/1 97,0 1583,4 65,0 3,0 66,5 -47,4 -2,8 0,0 01 0,0 | 49,6 LT 0,0 49,6
567/1 97,0 1583,4 65,0 3,0 66,5 -47,4 -2,8 0,0 -0,1 0,0 | 49,6 LrN -15,0 | 34,6
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Gerauschkontingentierung der Gewerbeflachen im Best and (einzelne Grundstiicke)

Projekt: Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegeb iet Hochweg" der Gemeinde Mdnchsdeggingen

Legende

Name

Lw

| oder S

Lw' bzw. Lw"
Ko

s

D_s

D_bod
D_beu
D_luft

Re

Ls

Zeit- bereich
dLw

Lr

dB(A)
m,m2
dB(A)/M(2)
dB

Name der Quelle

anlagenbezogener Schalleistungspegel

GroRe der Quelle (Lange in m bzw. Flache in m?)
langen-/ flachenbezogener Schalleistungspegel
Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung

Entfernung Emissionsort-l10

Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Dampfung aufgrund Abschirmung

Dampfung aufgrund Luftabsorption
Pegelerhdhung durch Reflexionen
Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Name des Zeitbereichs

Korrektur Einwirkzeiten

Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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Anlage zum .
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg — 2. Anderung und Teilaufhebung*

Zusammenfassende Erklarung gemaf 8§ 10 (4) BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungs-
plans ,Hochweg“ wurde der rAumliche Geltungsbereich des rechtskraftige Be-
bauungsplans ,Hochweg — 1. Anderung und Erweiterung” im Norden reduziert,
der als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesene Feldweg ,Wiesenweg“ wurde
nur in dem fur die ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Hochweg* erforderlichen
Umfang in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenom-
men. Ein Ausbau des Wiesenweges erfolgt nur bis zur nordlichen Zufahrt ins
Plangebiet (bis zu einem Einlaufschacht) erfolgen. Die Reduzierung des rdum-
lichen Geltungsbereichs an dieser Stelle entspricht der im Zuge des 2. Ande-
rung durchgefihrten Teilaufhebung des Bebauungsplans.

Fur die noch nicht bebauten Flachen im Plangebiet (Fl. Nrn. 565, 565/6 und
565/2 Gemarkung Monchsdeggingen, entspricht i.W. dem Planumgriff des Be-
bauungsplans ,Hofweg* — 1. Anderung und Erweiterung) wurden bezuglich der
Regenwasserbehandlung erganzende Festsetzungen getroffen. In der ortli-
chen Bauvorschrift B.5 Regenwasserbehandlung / Zisternen / Versickerung
von Niederschlagswasser wurde festgesetzt, dass das auf Dachern anfallende
Niederschlagswasser in einer Zisterne mit mindestens 3 m?3 Retentionsraum je
angefangene 100 m? Dachflache zu sammeln und Uber einen gedrosselten
Ablauf auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern ist.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hochweg — 2. Ande-
rung und Teilaufhebung® integriert den von H. Dipl. Ing. Heppner ausgearbei-
teten Bebauungsplan ,Hochweg® in der Fassung vom 27.10.1995 und den von
der HPC AG ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan Gewerbegebiet ,Hochweg - 1. Anderung und Erweiterung“ in der Fassung
vom 04.07.2017 und die auf diesem Plan vermerkten Festsetzungen.

Im Zuge der Birgerbeteiligung zum 1. Entwurf wurde angemerkt, dass das
Grundstiick gemal Bebauungsplan tber keine direkte Zufahrt / Stral3enanbin-
dung verfugt. Eine entsprechende Zufahrt ist jedoch im Bestand bereits histo-
risch vorhanden. Die Mdglichkeit einer planerisch zulassigen Zufahrt zur
Staatsstral3e wurde durch der zustandigen Behorde, dem Staatlichen Bauamt
Augsburg als Stralenbaulasttrager geklart. Eine Zufahrt fur die Flurstiicke Nr.
567/1, 566 und 566/3 wurde in die Planzeichnung des Bebauungsplans an
entsprechender Stelle aufgenommen.

Der Umweltbericht zur 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans
Hochweg kommt zu dem Ergebnis, dass durch diese Planung keine zusatzli-
chen Beeintrachtigungen von Mensch, Natur und Umwelt verursacht werden.
Zum einen wird der Flachenantelil fur die Festsetzung ,Feldweg” im Norden

Gemeinde Moénchsdeggingen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Hochweg — 2. Anderung und Teilaufhebung*
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reduziert, zum anderen werden fur die noch nicht bebauten Teilflachen stren-
gere Auflagen an das Management von Niederschlagswasser geknupft.
Dadurch wird der Anteil des auf der Flache zu versickernden Niederschlags-
wassers erhoht (Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate), die Abgabe an
die Kanalisation und damit an die Vorflut gedrosselt und reduziert und in der
weiteren Folge mogliche Hochwasserspitzen in den Gewassern vermieden.

Fachbehorden und Offentlichkeit werden im Zuge der im Bauleitplanverfahren
Ublichen Beteiligung nach 88 3, 4 und 4 (3) BauGB gehdrt und deren Belange
angemessen beriicksichtigt. Ein Monitoring gemaf 8 4c BauGB Uberprift die
Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen und stellt deren
nachhaltige Wirksamkeit sicher.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Es erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung der Plan-
unterlagen) gemal § 3 (2) BauGB, die Beteiligung der Behérden und benach-
barten Gemeinden gemal § 4 (2) BauGB sowie eine erneute Anhoérung ge-
manR 8§ 4a (3) BauGB. Hierbei gingen keine Anregungen oder Bedenken ein.

Die vorgebrachten Hinweise wurden im Sinne des BauGB abgewogen und die
Ergebnisse der Abwéagung in der weiteren Planung berlcksichtigt.
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3. Berlcksichtiqung der gepriften in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Hochweg — Anderung und Erweiterung®
deckt den konkreten mittelfristig bestehenden Bedarf an Gewerbebauflachen
im Hauptort der Gemeinde Ménchsdeggingen.

Eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Hochweg“ kann im nord-
lichen Teil aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. Der wirksame FNP ist
ein mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmte Planung der stadtebau-
lichen Entwicklung der Gemeinde Ménchsdeggingen. Da im FNP keine alter-
nativen Entwicklungsflachen fir gewerbliche Nutzungen vorgesehen sind,
kommen anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in Betracht.

Die aktuelle Abgrenzung des Bebauungsplans orientiert sich an der Lage des
Gebietes (angrenzend an bestehendes Gewerbegebiet), dem tatséchlichen
Bedarf der Gemeinde an Gewerbeflachen (erh6hter Bedarf als im FNP von
1992 dargestellt) sowie an der Verfluigbarkeit und dem Zuschnitt des Grund-
stuicks. Fur den sidlichen Teil des Gewerbegebiets ,Hochweg — Anderung und
Erweiterung* erfolgt eine Anderung des FNP im Parallelverfahren zur Planauf-
stellung dieses Bebauungsplans.
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