Die Gemeinde Ederheim erldBt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 des

Baugesetzbuches - BauGB, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO

in der geltenden Fassung des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung, der Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0O in der Fassung vom 01.01.1990 sowie der Planzei-
chenverordnung folgende Satzung fir das Baugebiet

"Bogenacker - I T 1"

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:
o Im Norden: FI.Nr. 247 (Feldweg),
o Im Osten: F.Nr.218/13 und 218/14 (Griinflache), 249 (Weg),

o ImSiiden: FI.Nr.208 (Bogenweg), 216/4 und 217 (Wohnen),

o Im Westen: FI.Nr.219/5, 219/6, 219/7, 219/8 und 219/9 (Wohnen), 219/12 (Eichenweg)

jeweils Gemarkung Ederheim

(3. Anderung v. 24.06.2013/Satzungsbeschiuss v. 26.08.2013/Bekanntmachung v. 27.09.2013)

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet "Bogendcker III" gilt die vom Ing.-Biro Eibl,
86609 Donauwdrth, Zirgesheimer Str. 43, ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung vom 25.01.1993 , zuletzt gedndert am19.01.1994,die
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften - Satzung und der Be-
grundung - den Bebauungsplan bilden.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 01.01.1990 als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Nicht zugelassen sind:
WA 1 und WA 2

Die in § 4, Abs. 3, Ziff. 4 und 5 der BauNV0O genannten Ausnahmen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

’



3. Maf der baulichen Nutzung
Die in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplanes eingetragenen und nachstehend
angegebenen Werte sind bindend einzuhalten und dirfen nicht Gberschritten werden

3.1. I*=1+U Zahl der Vollgeschosse in WA' (EG u. moglich UG) als Hochstgrenze
Il =1+D  Zahl der Vollgeschosse in WA? als Hochstgrenze, wobei das 2. Vollgeschoss im DG
liegen muss
lll= U+I+D Zahl der Vollgeschosse in WA?im Anderungsbereich und WA® als Hochstgrenze,
wobei im UG und DG ein Vollgeschoss entstehen darf

(2. Anderung v. 30.05.1996/Genehmigung LRA v.22.07.1996/Bekanntmachung v. 02.08.1996
und 3. Anderung v. 24.06.2013/Satzungsbeschiuss v. 26.08.2013/Bekanntmachung v. 27.09.2013)

3.1.1. 0,2 bzw. 0,3 maximale Grundflachenzahl nach Planeintrag
(3. Anderung v. 24.06.2013/Satzungsbeschluss v. 26.08.2013/Bekanntmachung v. 27.09.2013)

3.1.2. 0,4 bzw. 0,6 maximale Geschossflachenzahl nach Planeintrag
(3. Anderung v. 24.06.2013/Satzungsbeschluss v. 26.08.2013/Bekanntmachung v. 27.09.2013)

313. © = Offene Bauweise

3.14. 30°-35°= zugelassene Dachneigung im WA"
45°-48° = zugelassene Dachneigung im WA?
30°-38°= zugelassene Dachneigung im WA®

3.1.5. Die Abstandsflachenregelungen der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind zu
beachten.

4, Bauweise

4.1.  Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die
offene Bauweise.

Fiir Nr. 4.2. bis 4.4. gelten nachfolgende unterschiedliche Festsetzungen:

Fiir die Flurnummern(mit dazugehdériger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1 (42),
218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2 (52), 218/1 (53),
218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4:

4.2. Flr Grenzgaragen gelten die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 BayBO. (3. Anderung)

4.3. Nebengebaude und Garagen sind mnerha[b der Baugrenzen zu errlchten Ausaa-hmsweme

Nwezﬂaehe—emehtet—we#den Dle Nebengebaude sind in Mauerwerks oder Holzbauwerse mit
Sattelddachern und einem Dacheindeckungsmaterial wie das Hauptgebaude, mit den je-
weiligen gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstidnden auszufiihren. (3. Anderung)

4.4. +m—WAg—sme4<ed+e+=ganagen—ni-eht—zug-e~la55eav (3. Anderung)
Bei den restlichen Parzellen:

4.2. Garagen einschlieRlich der Nebengebiude mit einer Gesamtnutzfliche von max. 50 m* diirfen ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. (2. Anderung)



4.3.

4.4.

5.1

5.2.

5.3.

54,

5.5.

Nebengebdude und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Ausnahmsweise

darf zusatzlich auf jedem Grundstiick auch ein weiteres Nebengebdude bis max. 20,00 m3
Nutzflache errichtet werden. Die Nebengebaude sind in Mauerwerks- oder Holzbauweise mit
Satteldachern und einem Dacheindeckungsmaterial wie das Hauptgebdude, mit den jeweiligen
gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstdnden auszufiihren.

Im WA? sind Kellergaragen nicht zugelassen.

Gestaltung der Gebaude

Fiir die Flurnummern({mit dazugehériger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42), 218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4:

Als Dachformen fir die Hauptgeb3ude sind nur Satteldacher zugelassen.

Fur untergeordnete Nebengebdude und Garagen bis 75 cbm, eingeschossige Wintergirten,
Uberdachte Pergolen und untergeordnete Bauteile wie Hauseingangsiiberdachungen sind
auch andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Pultddcher sind bis zu einer maximalen
Dachneigung von 22° zuldssig.(3. Anderung)

Bei den restlichen Parzellen:
Als Dachformen sind nur Satteldacher zugelassen.
Dachlberstande werden am Ortgang bis 0,30 m und an der Traufe bis 0,50 m zugelassen.

Firstrichtung
Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist bindend einzuhalten. Fiir am
Hauptgebaude angebaute Nebengebaude sind Nebenfirstrichtungen zugelassen.

Dachneigung

Alle an einem Gebaude vorkommenden Dachfldchen missen dieselbe Dachneigung aufweisen.
Garagen- und Nebengebdudeddcher miissen dieselbe Dachneigung wie das Hauptgebaude er-
halten.

Fir die Flurnummern(mit dazugehdoriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42), 218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4
ist Nr. 5.4. gestrichen. (3. Ainderung)

Dacheindeckung
Als Dacheindeckung bei Haupt- und Nebengebduden sind nur naturrote bzw. rotbraune Ziegel bzw.
Betondachsteine zugelassen.

Fir die Flurnummern(mit dazugehdoriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42), 218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4:
Die Dacheindeckungen sind in ziegelroten, rotbraunen Tonen herzustellen (gilt nicht fiir Flachdach-
garagen). (3. Anderung)



5.6.

57.

5.8.

5i0;

5.10.

Dachaufbauten und Dachliegefenster

Dachgauben sind nur im WA mit Dachneigungen von 45° - 48° zugelassen. Die Summe der Langen
von Einzelgauben dirfen 1/3 der Hauptdachlédnge nicht Giberschreiten.

Die Einzelgaubenbreite darf hochstens 1,65 m betragen.

Die Gaubenhohe darf das MaR von 1,25 m gerechnet vom Hauptdach bis Gaubentraufe nicht
uberschreiten.

Die Eindeckung der Gauben hat mit demselben Material wie beim Hauptdach zu erfolgen. Die
seitliche Verkleidung der Gauben kann in Kupferblech ausgefiihrt werden.

Dachliegefenster bis zu einer Einzelgréfe von max. 1,50 m?sind bei allen Dachneigungen
zugelassen.

Fiir die Flurnummern(mit dazugehoriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42), 218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4:
Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Flachdachgauben, Giebelgauben oder Zwerch-
bauten (Zwerchgiebel und Zwerchhduser) sind bei Dachneigungen ab 30° zugelassen. Die Summe
der Einzelbreiten darf 50% der Gesamtfirstldnge des Gebaudes jedoch maximal 5 Meter Einzel-
breite nicht uberschreiten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten. (3. Anderung)

Kniestocke

Fir den Nichtdnderungsbereich gilt weiterhin;

Die Kniestockhdhe darf das MaR von 0,50 m, gemessen von OK-Rohdecke iiber Erdgeschoss bis
Unterkante Sparren, gemessen an der HausauRenwand nicht iberschreiten.

Fir die Flurnummern(mit dazugehériger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42), 218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4
gilt eine Kniestockhdhe von 0,75 m. (3. Anderung)

Untergeschosse
Der Einbau von Untergeschossen wird, soweit dies chne Gelandeverdanderung moglich ist, im WA

zugelassen.

Fiir die Flurnummern(mit dazugehdoriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42), 218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4
ist Nr. 5.8. gestrichen. (3. Anderung)

Garagen und Stellplatze

Garageneinfahrten mussen mind. 5,0 m hinter der Grundstiicksgrenze liegen. Die Garagenvorplatze
(Stauraum mit mind. 5,0 m Tiefe) miissen gegen die StraRe hin offengehalten werden.
Absperrungen durch Ketten, Schranken, Tore und dgl. sind unzuldssig. Tlr- und evtl. Torpfeiler
diirfen das MaR von 0,50 m in der Lange und Breite sowie die Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.
Miilltonnen, soweit diese im Zaunbereich zur Aufstellung kommen sollen, sind in die Einfriedungs-
gestaltung zu integrieren.

Werden Garagen einschl. Nebengebaude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze zusammenge-
baut, so sind sie in gleicher Bauflucht zur ErschlieRungsstralle mit gleicher Dachneigung und
gleichem Dachdeckungsmaterial zu gestalten.

Stellpldtze sind wasserdurchldssig z. B. mit Rasengittersteinen oder Betonpflaster mit Grasfugen
auszufiihren. An der Grenze gegeniiberliegende Stellplatzflachen sind mit einheitlichem Material
auszufiihren.

Werden Garagen nicht unmittelbar im Anschluss an die Stellplatzflachen errichtet, darf die
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7.1,

2

Fahrspur nur eine max. Breite von 3,0 m haben.

Fir die Flurnummern(mit dazugehdriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42),218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4
ist Nr. 5.10. gestrichen. (3. Anderung)

Solaranlagen

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dacher ist bis zu einer GroRe von 30 % der Dachfliche des
Hauptdaches zugelassen:

Fur die Flurnummern(mit dazugehoriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1
(42), 218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2
(52), 218/1 (53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4
ist Nr. 6. gestrichen. (3. Anderung)

Gebdudehodhen

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Planeintrag
(3. Anderung v. 24.06.2013/Satzungsbeschluss v. 26.08.2013/Bekanntmachung v. 27.09.2013)

Bei den Gebduden der Parzellennummern 25— 29, 40, -42, 5 - 8 + 33, 32, 46—48 und 16 — 18 darf die
Wandhohe bergseitig und im Mittel gemessen, ab OK Urgelande max. 4,20 m nicht iberschreiten.
Die Garagen bei den o.a. Parzellennummern diirfen eine Wandhohe, bergseitig und im Mittel, ab OK
Urgelande gemessen von max. 4,00 m aufweisen. (gestrichen 3. Anderung)

Fir die Flurnummer (mit dazugehdriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1 (42),
218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2 (52), 218/1
(53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4

Wandhohe / Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zuldssige Wandhdhe, gemessen an der traufseitigen AuRenkante AuRenwand als Abstand

zwischen unterer Bezugspunkt (siehe Punkt 7.3) und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand (=oberer Bezugspunkt), darf:bei Wohngeb3uden hichstens 4,20 m
betragen.

Die maximal zuldssige Wandhdhe, fiir Grenzgaragen auf Grundstiicken, die héher als die

ErschlieBungsstrale liegen, darf maximal 3 m (im Mittel), gemessen vom natiirlichen Gelande
liegen.
(3. Anderung)

Bei den restlichen Bauparzellen des Baugebietes und deren Hauptgebiude darf die Wandhéohe,
bergseitig und im Mittel gemessen, ab OK Urgeldnde max. 3,80 m betragen.

Die Garagen auf diesen Bauparzellen diirfen, bergseitig und im Mittel gemessen, ab OK Urgelande, eine
may. Wandhdhe von 3,20 m aufweisen.



7.3. Fir die Flurnummer {mit dazugehoriger Parzelle bzw. Bezeichnung): 219/30 (31), 216 (41), 217/1 (42),
218/12 (45), 218/11 (46), 218/9 (47), 218/7 (48), 218/3 (49), 218/6 (50), 218/5 (51), 218/2 (52), 218/1
(53), 218/4 (54), 218/15 (Birkenweg), 208 (Bogenweg), 219/12 (Eichenweg), 217, 216/4:

8.1.

8.2

8.3.

9.1.

9:2.

3.

9.4.

Unterer Bezugspunkt / Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVvO)
Bei Grundstiicken, die hoher als oder gleich hoch wie die ErschlieBungsstrale liegen:

Der Oberkannte Erdgeschoss-RohfuRboden (EG-RFB) darf am hochsten natiirlichen
Geldndepunkt am Gebaude nicht mehr als 0,30 m liber dem natiirlichen Geldnde liegen.

Bei Grundstiicken, die tiefer als die ErschlieBungsstraRe liegen:

Der Erdgeschoss-RohfuRboden (EG-RFB) darf maximal 0,15 m iiber Oberkante StraRenbe-
grenzungslinie (Grundstiicksgrenze von offentlich zu privat) liegen, gemessen an der
straRenseitigen Gebaudemitte und einem Abstand von maximal 5 m zwischen Strallen-
begrenzungslinie und Gebédude; bei einem groReren Abstand als 5 m ist je zustatzlich ange-
fangenem Abstandsmeter der EF-FFB um 10 cm tiefer anzuordnen.

Der Oberkante RohfuBboden (EG-RFB) der Grenz-Garagen darf am hochsten natirlichen
Gelandepunkt am Gebaude nicht mehr als 0,05 m tber dem natiirlichen Gelande liegen.

(3. Anderung)

Geldnde

Bei den Gebiuden der Grundstiicksparzellen 5 — 8, 16 — 18 ist eine maximale Aufflllung des
Geliandes zwischen dem Fahrbahnrad und dem Hauptgebdude von max. 0,80 m nicht aber hoher als

OK Fahrbahnrand.

Bej allen restlichen Bauparzellen darf das natirliche Geldande durch Auffiillungen und Abtragungen
nur unwesentlich verandert werden.

Bei allen Bauparzellen darf die stidliche Grundsticksseite bis zum Hauptgebédude durch Auf-
fillungen und Abtragungen nicht wesentlich verdndert werden.

Fassadengestaltung

Die gesamten AuRenwéinde von Haupt- und Nebengebauden sind mit hellen Putzen auszustatten.
Auffallend gemusterte AuRenputzflachen sind nicht zugelassen.

Der Sockelanstrich ist im Farbton des Hauptgebaudes bzw. nur gering hiervon abgesetzt zu
streichen. Dunkle und grelle Farbtne sind nicht zugelassen.

Teilweise Holzverschalungen an der Fassade sind zugelassen.
Sie diirfen jedoch das MaB von 25% der Fassadenflache des Hauptgebaudes nicht Giberschreiten.

Sichtbeton und Sichtmauerwerk in gréReren Flachen sind unzuldssig.



10.

10.1.

10.2.

11.

Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen diirfen eine Gesamthshe von 1,00 m, ge-
rechnet ab Oberkante Fahrbahn bzw. Gehweg nicht iiberschreiten. Die
hochstzuldssige Sockelhdhe wird mit max. 0,15 m, gerechnet ab OK
Fahrbahnrand bzw. Gehweg, festgesetzt. Als Einfriedungen sind nur
senkrechte, naturbelassene Holzzdune zugelassen. Eine Behandlung des
Holzwerkes mit lasierenden Holzschutzmitteln ist gestattet, deckende
Anstriche sind unzuldssig. Als Sicherung gegen den Fahrbahnrand bzw.
den Gehweg sind Sockel aus Beton oder lagerhaftem Naturstein anzu-
ordnen.

Anstelle von Holzeinfriedungen kdonnen dichtwachsende, winterharte
Hecken mit innenliegendem Spanndraht ausgefiihrt werden.

Fremdldndische Koniferen und deren Hecken sind nicht zu verwenden.

Festsetzungen zur Griinordnung

Offentliche Griinfliche:
(Ortsrandeingrinung im Osten des Baugebietes)

Pflanzungsvorschlag:

Baume

Tilia Cordata - Winterlinde
Quercus Robur - Stieleiche
Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
Sorbus Aucuparia - Eberesche

Strauchpflanzung in mind. 3er Gruppen mit Reihenabstand von 1,25 m
in folgenden Arten:

Cornus Mas - Kornelkirsche
Prunus Spinosa - Schlehe

Euonymus Europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera Xylosteum - Heckenkirsche
Viburnum Lantana - Wolliger Schneeball
Cornus Alba - WeiBer Hartriegel

Die Pflanzung soll mit ca. 70 % Strdauchern und ca. 30 % Bidumen her-
gestellt werden.



13..3-

11.4.

11.5.

12
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Bepflanzung entlang der SiedlungsstraBen (StraBenbegleitgrin)
je StraBenzug zum Beispiel:

Tilia Cordata - Winterlinde

Sorbus Aucuparia - Eberesche

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn

Cornus Mas - Kornelkirsche (Unterpflanzung)
Sorbus Aria - Mehlbeere

Folgende MindestpflanzgroBen werden festgesetzt:

- Baume: H, 3 x v, 14 - 16 cm Stammumfang
- Heister: Hei, 2 x v, 200 - 250 cm Hoéhe
- Strducher: Str., 2 x v, 60 - 100 cm Hohe

Pro Grundstick ist je 200 m? mind. 1 Laubbaum oder ein Obstbaum
(Hochstamm, Stammhohe mind. 1,8 m) zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall ist
entsprechender Ersatz zu leisten.

Der im nordlichen Bereich liegende und aktiv bewirtschaftete Bienen-
stand und die angrenzende Biotopfldche sind in ihrem Bestand zu
schiutzen.

Es ist verboten, die Flache in irgendeiner Weise abzuflammen oder
abzubrennen oder deren Bewuchs zu entfernen. Eine extensive, durch
Schafbeweidung ohne Pferche, bewirtschaftete Fldache soll in seiner
Geholzstruktur und dem vorhandenen Magerrasenfldachen erhalten bzw.
geschitzt werden..

Es ist verboten: - Einsatz von kiinstlichem oder biologischem Diinger
- Einsatz von Pestizide

PflegemaBnahmen: - Es miissen in geregelten Zeitabstdnden Ent-
buschungsmaBnahmen durchgefiihrt werden, immer
in schriftlicher Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehorde.

Unterschriften

Entwurfsverfasser:

Gememde Ederheim, den /?4?(1
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