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PRAAMBEL

Die Gemeinde Amerdingen erlasst aufgrund der §2 Abs.1, den §§9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) den Bebauungsplan ,Weinberg-Siud“ 3. Anderung als Satzung.

Die textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung werden durch die 3. Anderung
insgesamt ersetzt.

Rechtsgrundlagen
a) Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), Zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des
Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335)
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Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21

341

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest

(§9 Abs.7 BauGB). Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ,Weinberg-Siid" auler Kraft.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 — 11 BauNVO)

§ 4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete (WA)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zulassig.

Die Gbrigen Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Grundfldchenzahl, Geschossfliachenzahl

Die festgesetzten Werte der Grund- und Geschossflachenzahl sind als Hochstgrenze zuldssig,
soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen Uberbaubaren Flache eine geringere
Nutzung ergibt. Dasselbe gilt flr die zulassige Zahl der Vollgeschosse.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6.

Zahl der Vollgeschosse
(§16 Abs.3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei beschrankt. Bei den Hausern mit einer Dachneigung
von 34 bis 48 Grad muss ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen (lI=1+D).

Wandhoéhe / Héhe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)
Die maximal zulassige Wandhdhe, gemessen an der traufseitigen Auflenkante Aulenwand als
Abstand zwischen unterem Bezugspunkt (siehe Punkt 3.5 und Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (= oberer Bezugspunkt), darf:
bei Hauptgebduden
o mit zwei Vollgeschossen (lI=1+D) hdchstens 4,6m betragen,
¢ mit zwei Vollgeschossen (ll) hdchstens 6,6m

und mit Pultdach 6,6m traufseitig und 9m am First betragen,
bei Grenzgaragen und Nebengebduden im Sinne von (Art.6 Abs.9 Satz1 BayBO) hochstens
e 3m im Mittel betragen.
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Systemschnitt / zuldssige Wandhohen, Firsthohen und Dachformen bei Hauptgebiuden
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DN = Dachneigung, FH = Firsthohe,
WH = Wandhdhe, EG-RFB = Oberkante Erdgescho3-Rohfullboden

Unterer Bezugspunkt / Héhenlage der baulichen Anlagen

(§18 BauNVQ)

Bei Grundstiicken, die hdher als oder gleich hoch wie die ErschlieRungsstralie liegen:

o Die Oberkante des EG-RFB (Erdgeschoss-RohfuRboden) darf am héchsten natiirlichen
Geladndepunkt am Gebaude nicht mehr als 40cm Uber dem natlirlichen Gelande liegen.

Bei Grundstlicken, die tiefer als die ErschlieBungsstrale liegen:

¢ Die Oberkante des EG-RFB darf maximal 40cm (ber der Oberkante der angrenzenden

ErschlieBungsstralle liegen, gemessen in Gebaudemitte am Ubergang des Grundstiickes
zur offentlichen Verkehrsflache.

Wenn der EG-RFB zugleich der EG-FFB (Erdgeschoss-FertigfuRboden) ist, gilt der Wert des
EG-FFB als unterer Bezugspunkt.
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Bauweise, Baugrenzen / Baulinien
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO), siehe Eintragungen in der Planzeichnung.

Bauweise
In den Baufeldern sind Einzelhauser zulassig.

Baugrenzen

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur auf den durch Baugrenzen festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen ohne Feuerstatten bis 40m™ sind auch aulRerhalb der Baugrenzen jedoch nicht
zur offentlichen StraflRe hin erlaubt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Pro Wohngebaude (Einzelhaus) werden maximal zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Verkehrsflachen

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Bdschungen und Stitzbauwerke der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu dulden.

Hinweis: Die Darstellungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen stellen nur die von der
Gemeinde beabsichtigte Gestaltung des &ffentlichen Raumes dar, jedoch keine Festsetzungen.

Flachenbefestigung

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mafk zu beschranken.

Fir Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen 0.4., aulRer Zufahrt zur
Garage und Terrasse wird eine Befestigung der Oberflache in nicht versiegelter Bauweise
festgesetzt, z.B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Rasenfuge,
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Grunordnung

Private Griinflichen

Je Baugrundstiick ist mindestens ist ein mittelkroniger heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum
oder zwei kleinkronige Bdume aus nachfolgende Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

a) Mittelkronige: Feld-Ahorn (Acer campestre), Baum-Hasel (Corylus colurna), Walnuss
(Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium)

b) Obstbdume: regionaltypische Sorten

c) Kleinkronige: Wildapfel (Malus sylvestris), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

d) Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhltchen (Evonymus
europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Offentliche Griinflichen
In den &ffentlichen Grinflachen sind einheimische Arten zu verwenden.
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21

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art.6 der BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Gestaltung der Dacher aller Gebiude einschlieRlich Garagen und Nebengebéude

Die zulassigen Dachformen und -neigungen fiir Hauptgebaude sind im Systemschnitt unter
Punkt B 3.4 ersichtlich. Fiir Garagen groRer als 75m® sind auch Flachdécher zulassig.

Die Dacheindeckungen sind in ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Tonen
herzustellen. Reflektierende Materialien sind unzulassig.

Kniestocke sind bis héchstens 75cm zugelassen, gemessen von der Oberkante der Rohdecke
bis zu Unterkante des Sparrens an der MauerauRenkante.

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Flachdachgauben, Giebelgauben oder
Zwerchbauten (Zwerchgiebel und Zwerchhauser) sind bei Dachneigungen ab 30° und einem
Randabstand vom Ortgang von 1,25m zugelassen.

Schildgiebel sind zugelassen, wenn diese parallel zur Dachflache verlaufen und eine Héhe von
40cm gemessen ab der Oberkante der Dachhaut nicht iberschreiten. Sie diirfen mit dieser
Hohe die festgesetzte Wandhohe bzw. Firsthéhe lberschreiten.

Als Hohenversatz des Dachversatzes sind bei versetzten Pultddchern maximal 1,7m,
gemessen von Oberkante Dachhaut des niedrigen Pultes bis Unterkante Sparren des héher
gelegenen Puites, zulassig.

Der max. Dachiiberstand betrégt an der Traufe 60cm zuzlglich Dachrinne, am Ortgang 40cm.

Nebengebiude, Garagen und Anbauten bis 75m°

Far untergeordnete Nebengebaude, Garagen, eingeschossige Wintergarten, (iberdachte
Pergolen und untergeordnete Bauteile wie Hauseingangstiiberdachungen bis 75m° sind auch
andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Pultdacher sind fiir diese Bauten jedoch nur
bis zu einer maximalen Dachneigung von 20° zuléssig.

Bei Grenzgaragen sind keine Dachterrassen und Kniestdcke zulassig.

Solaranlagen bzw. Photovoltaik-Anlagen

Es sind nur Solaranlagen bzw. Photovoltaik-Anlagen zugelassen, wenn diese parallel zur
Dachflache angebracht werden.

Gestaltung der Gebdude

Grelle und glanzende Baustoffe und Anstriche sind an Gebaudeaufienflachen unzulassig.
Holzverschalungen an der Fassade sind zul3ssig.

Einfriedungen
Einfriedungen dirfen entlang der Verkehrsflachen eine Hohe von 1,2m nicht tberschreiten.
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Stellplatzrichtzahlen

(Art.81 Abs.1 Nr.4 BayBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Der Vorplatz (Zufahrt) vor Garagen zahlt nicht als Stellplatz und ist freizuhalten.
Garageneinfahrten missen mindestens 5m hinter der Grundstlcksgrenze liegen.

Fir evil. entstehende Nichtwohnnutzungen sind die erforderlichen Stellplatze geman §20 sowie
der Anlage der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) i. d. F. der Bek.
vom 20.11.1993 (GVBI 1993, S. 910), zul. gedndert am 25.04.2015 (V v. 25.05.2015, 148) im
Zuge der einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.

HINWEISE

Wasserwirtschaftliche Belange

Grundwasser/Hangwasser

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der Hanglage mit den Bauten ortlich und
zeitweise wasserflihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen. Das Hangwasser
(interflow) ist durch entsprechende Vorkehrungen schadlos abzuleiten und schadlos wieder zu
versickern. Eine Einleitung des Grundwassers in den offentlichen Schmutz-/ Mischwasserkanal
ist nicht statthaft.

Niederschlagswasserversickerung

Anforderungen der ,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV/)
und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hierzu sollten
entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Ist die NWFreiV
nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die entsprechenden
Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser"). Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich
dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen
durch geeignete Sachverstandige berpriift werden.

schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt
auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden)

Oberflachenwasser/wild abflielendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflieRendes
Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen,
dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen
Gebéude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmafRnahmen vorzusehen,
wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.
Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann. Es wird empfohlen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes das Merkblatt
DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge - Analyse von
Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken”
sowie das DWA-Themenheft T112013 ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur
Uberflutungsvorsorge" zu beachten.
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Gesetzlich geregelte Verpflichtungen
Verantwortlich fUr die exakte Einhaltung aller Festsetzungen ist der Bauherr.

Hinweise zu §13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs.2 Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Von der Durchfiihrung der Umweltprifung und der Uberprifung der Auswirkungen (Monitoring)
wird, entsprechend §13a Abs.3 BauGB, abgesehen.
Ebenso wird von einer abschliefenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§9 Abs.7 BauGB). Siehe hierzu Geltungsbereich der Planzeichnung und Angaben auf dem
Deckblatt.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplan-Anderung treten alle gednderten Festsetzungen (im
Plan und Text) innerhalb dieses Bebauungsplanes aufier Kraft. Die bisherigen
Rechtsgrundlagen, planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise
aus der Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Weinberg-Sid“ mit Rechtskraft
vom 28.10.1994, letztmals geandert i.d.F. vom 24.04.2014 verlieren ihre Rechtsverbindlichkeit.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Gemeinde Amerdingen hat in der Sitzung vom 31.08.2017 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. §13a Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2017 Im Amtsblatt Nr. 65 orts{iblich
bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 03.07.2017 wurde mit Satzung
und Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2017 bis einschlieBlich
10.11.2017 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 30.09.2017 Im Amtsblatt Nr. 65 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.2 BauGB
wurde in der Zeit vom 09.10.2017 bis einschlieflich 10.11.2017 durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 03.07.2017 zuletzt
gedndert am 16.11.2017 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 16.11.2017 als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB
beschlossen. Die Begriindung wurde (ibernommen.

Amerdingenfﬂ 29414 -l

. 1177 S

Hermann,S6Rmidt, 1. Biirgermeister

/ e 5
Aufgestellt / Ausgefertigt X L’
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 16.11.2017 (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
malRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am . .?.).‘.7.4.‘ 1} ... ortsliblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Gleichzeitig verliert der
bisherige Bebauungsplan ,Weinberg-Stid" im Gberplanten Bereich seine Rechtskraft. Auf die
Rechtsfolgen der §844, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den
lblichen Dienststunden in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Ries zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hermanp Schmidt, 1. Blrgermeister
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