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BEGRUNDUNG

Rechtliches und Ziel der Anderung

Rechtskraft

Das Bebauungsplangebiet ,Wornitzostheim West* ist seit 15.05.1992 in Kraft getreten durch
ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt.

Allgemeine rechtliche Anforderungen an ein Anderungsverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - §1 (5) BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches uber die Aufstellung von Bauleitpléanen gelten auch fur
ihre Anderung [...]. - §1 (8) BauGB

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes besteht ein konkreter Bedarf fir eine vertragliche
Nachverdichtung. Um dies zu erméglichen hat der Gemeinderat beschlossen, den
Bebauungsplan in einem Teilbereich zu dndern. Um unerwiinschte Gestaltungen zu vermeiden,
wird im vorliegenden Fall ein bauleitplanerischer Regelungsbedarf gesehen.

Die 3. Anderung wird in einem Bereich zugelassen, welcher sich vom Ortsbild her anbietet und
als fur die stadtebauliche Entwicklung vertraglich und vereinbar erachtet wird.

Dabei wird zugunsten der Lesbarkeit die Bebauungsplanzeichnung insgesamt Uberarbeitet,
ebenso wie die textlichen Festsetzungen mitsamt den bisher ergangenen Anderungen.

Beschluss:
Unter Auslibung seiner Planungshoheit beschlielt der Gemeinderat aus vorgenannten Griinden
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Wdornitzostheim West".

Vorpriifung entsprechend §13a Abs.1 BauGB

1. Die Gesamtflache der Bebauungsplaninderung betragt ca. 2.569m?. Die in diesem
Bebauungsplan festgesetzten ,zulassigen Grundflachen®im Sinne des §19 Abs.2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe somit automatisch weniger
als 20.000m?.

2. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welche die Zulassigkeit
von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, ist nicht begriindet da es sich hier lediglich um eine
vertragliche Nutzungsanderung handelt.

3. Das Planungsziel sind MaRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung und die
Regelung der Nutzung, die keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6
Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung,
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB.

Die Durchfihrung der Umweltpriifung kommt entsprechend §13a Abs.3 BauGB nicht zur
Anwendung.
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.
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Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Alerheim besitzt einen wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP).!

Mit den vorgesehenen Festsetzungen kann der
Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Lage

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils
Wornitzostheim der Gemeinde Alerheim und grenzt an die
bestehende Wohngebietsbebauung im Siiden und Osten

sowie das Gewerbegebiet im Norden. \\Warnitzostheim !

Hinweis zur Begriindung

Die Begrindung zum Original-Bebauungsplan ,Wornitzostheim West® gilt abgesehen von den
Anderungen der 3. Bebauungsplananderung weiterhin.

' GEMEINDE ALERHEIM, Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, 25.04.2006, Verfasser: Moser +
Ziegelbauer, Nordlingen und Margot Armbruster-Schieck, Nérdlingen
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SATZUNG

Die Gemeinde Alerheim erlasst aufgrund der §2 Abs.1, der §§9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) den Bebauungsplan ,Wérnitzostheim West*“ 3. Anderung als Satzung.

Die 3. Anderun__g des Bebauungsplanes besteht aus der Begrindung, der Planzeichnung mit
dargestelltem Anderungsbereich, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen sowie den
Verfahrensvermerken.

In Erganzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

Nicht zulassig sind:
3. Tankstellen,
4. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Zulassig im GE1 sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, (gemal §8 Abs.3 BauNVO)

2. Wohnen ist jedoch nur dann zuldssig wenn es nicht naher zu GE2 heranriickt als die derzeit
genehmigte Wohnnutzung.

Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO sind in GE 2 und GE3 nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
TH 5,5

GE1:

Die maximal zulassige Wandhéhe, gemessen an der traufseitigen AuRenkante der Auf3enwand
als Abstand zwischen natiirlichen Gelande bergseits und Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut darf héchstens 5,5m betragen.

GE2 und GE3:

Die maximal zulassige Wandhéhe gemessen an der strallenseitigen Aufenkante der
Auflenwand (FI.-Nr. 105 Gemarkung Wérnitzostheim)als Abstand zwischen unterem
Bezugspunkt (s. nachfolgend) und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
Oberen Abschluss der Wand (=oberer Bezugspunkt) darf hochstens 425,40 m . NN betragen.
Unterer Bezugspunkt: Hohenlage: Als Bezugssystem wird Meter Gber Normalnull verwendet.
Der Bezugspunkt + 0.00 enstpricht 417,39 m U. NN (s. Planzeichnung).

Bauweise

Im GE gilt die ,abweichende Bauweise* gemal §22 Abs. 4 BauNVO, mit der Mallgabe, dass
Gebaudelangen ber 50m zulassig sind. Bei Gebaudelangen tiber 50m ist eine optische
Gliederung des Baukorpers erforderlich.

Entwurf vom 21.01.2020, zul. geand. am 05.05.2020 BP-Woernitzostheim_West_3AE-200505a.docx
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10.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen/Beleuchtung

Werbeanlagen diirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht werden. Unzulassig sind Anlagen
mit bewegtem Licht.

Fir die StralRen- und Parkplatzbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Von der Beleuchtung darf keine Blendwirkung auf den &ffentlichen Verkehrsraum ausgehen.

Anbauverbotszone

An der klassifizierten KreisstraRe KrDON15 muss auf gesetzlicher Grundlage (Art. 23 Abs. 1 Nr.
2 BayStrWG — Bayerisches Strallen- und Wegegesetz) aulierhalb der Ortsdurchfahrten eine
Anbauverbotszone von der Stralle eingehalten werden.

Immissionsschutz

Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zuldssig, deren
immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten
Emissionskontingente, unterschieden nach dem Tagzeitraum Lex 1 (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
und dem Nachtzeitraum Lexn (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr), nicht Giberschreitet:

Teilflache Lex.1 in dB(A)/m? Lexn in dB(A)/m?
GE1 60 45
GE2 60 45
GE3 62 47

Es ist nur ein Anlagenbetrieb zulassig, dessen Gerauschemissionen an der umliegenden
Wohnnachbarschaft (Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile nicht
Uberschreiten. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus
den Emissionskontingenten Lex. Als Emissionsflachen sind die gewerblichen, Giberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Nutzflachen ohne Griinflachen und ohne 6ffentliche Verkehrsflachen
malgebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage
der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) vom
26.08.1998 ist unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung auf Veranlassung der Genehmigungsbehdrde hin zu fihren. Die Anwendung der
Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zulassig.

Entwurf vom 21.01.2020, zul. geand. am 05.05.2020
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11.

12.

13.

14.

HINWEISE

Brandschutz

Auf die Bestimmungen der BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders hingewiesen.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen.

Der Loschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist fiir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende
Rettungswege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® ist zu beachten.

Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befindet sich folgendes Bodendenkmal:
D-7-7129-0194: ,Siedlung des Alt- und Mittelneolithikums; Grabhtigel vorgeschichtlicher
Zeitstellung®

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen
o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Grundwasser / Schichtenwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Je nach
Hoéhenlage der kiinftigen Baukorper sind gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc).

Niederschlagswasserversickerung

Fuar die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
und die dazugehdérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Zur
Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen. Das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser") ist zu beachten.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung sollte
vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Gberprift
werden.

Entwurf vom 21.01.2020, zul. geand. am 05.05.2020 BP-Woernitzostheim_West_3AE-200505a.docx
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15.

16.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und

schadlos durch Ableitung in die Mischwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fur

Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

e Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstigen gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

Oberflachenwasser/wild abflieRendes Wasser

Bei Starkniederschlagen kann wild abflielendes Wasser zu Beeintrachtigungen fihren. Die
Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefiihrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem
Wasser sind ggf. ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf. Offnungen in den Geb&auden sind so zu
gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Einsatz von Erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von 50
kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft(PSW) durchgefihrt.
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich méglich. Es ist
von einer geringen Bohrtiefe auszugehen.

Hinweise zu §13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Von der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der Auswirkungen (Monitoring)
wird, entsprechend §13a Abs.3 BauGB abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlieenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest

(§9 Abs.7 BauGB). Siehe hierzu Geltungsbereich der Planzeichnung und Angaben auf dem
Deckblatt.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten alle geanderten Festsetzungen (im Plan
und Text) innerhalb dieses Bebauungsplanes auRer Kraft. Die bisherigen Rechtsgrundlagen,
planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise aus der Satzung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Wérnitzostheim West* behalten, mit Ausnahme der
oben genannten und in der Planzeichnung dargestellten Festsetzungen, ihre
Rechtsverbindlichkeit.

Entwurf vom 21.01.2020, zul. geand. am 05.05.2020 BP-Woernitzostheim_West_3AE-200505a.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Alerheim hat in der Sitzung vom 21.01.2020 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. §13a Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2020 im Amtsblatt Nr. 6 ortstiblich
bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 21.01.2020 mit Begriindung,
Satzung und Planzeichnung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2020 bis
einschlieBlich 10.03.2020 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 01.02.2020 im Amtsblatt Nr. 6 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefuhrt.

Erneute Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 21.01.2020, zuletzt gedandert
am 31.03.2020 wurde mit Begriindung, Satzung und Planzeichnung gem. §4a Abs.3 BauGB in
der Zeit vom 20.04.2020 einschlieBlich 04.05.2020 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 11.04.2020 im Amtsblatt Nr. 31 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4a Abs.3 BauGB durchgefuhrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.01.2020, zuletzt
gedndert am 05.05.2020nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3
Abs.2 und §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 05.05.2020 als Satzung gem. §10 Abs.1
BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde Ubernommen.

Alerheim, den 3&%:{\)

Christoph chfni

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 05.05.2020 (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden._

A~ N {/ﬁ YIEE ‘;\\'
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In-Kraft-Treten o

Der Satzungsbeschluss wurde am . .A.t? '.(}).:lﬁ)rtsi]blich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Alerheim zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben.

Alerheim, den A%QS,)Q

Christoph chm(id,
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

WA

GE

THS,5

WH

03 04 08

SD/PD/FD

SD
42 - 48°

1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4. Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
Ruherdume diirfen nicht zur Kreisstrasse DON 15 ausgerichtet sein
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Emissionskontingent mit Angabe tagsliber/nachts

Maf der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse zwingend
davon 1 VollgeschoB bis zur Traufe, 1 Vollgeschofl® im Dachraum

maximale Traufhdéhe 5,5m, gemessen von Gelandeoberkannte bis
Unterkannte Dachrinne

maximale Wandhéhe gemessen von der natirliche Gelandeoberkante
bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes

Grundflachenzahl (GRZ): 0,3 0,4 0,8

Gescholiflachenzahl (GFZ): 0,6

Bauweise

offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (§ 22, Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise

Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Garagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen

(Art. 81 BayBO)

Bereich Gewerbegebiet (GE1, GE2, GE3)
Satteldach, Pultdach und/oder Flachdach zulassig

Bereich Allgemeines Wohngebiet (WA)
Hauptffirstrichtung, zwingend

Satteldach mit einer Dachneigung von 42 - 48° und roter bis rot-
brauner Schuppendeckung, zwingend; auch fir Garagen und Nebengebaude!

Mehrere Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zulassig,
wenn ihre Gesamtbreite ein Drittel der Gesamttrauflange des Gebaudes nicht liberschreitet;
sie diirfen einzeln nicht breiter sein als 1,3m.

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder Giebelgauben mit einer Breite von
Uber 1,3m bis hdchstens 4m sind pro Dachseite nur einmal zulassig.

Die FuRRbodenoberkannte des Erdgeschosses darf maximal 50cm lber
Oberkannte der ErschlieBungsstralie liegen.

Alle Gebaude sind mit einem AuRenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter Putz ist unzulassig. Baustoffe und Anstrich in grellen Farben
und glanzenden Oberflachen sind an Gebaudeaulenflachen unzulassig

Die Grundstiicke sind mit Ausnahme der Garagenzufahrten, entlang
den Stralenbegrenzungslinien und zwischen den Grundstlicken durch
hinterpflanzte Zaune abzugrenzen.

Zaune zur Straf3e hin sind aus senkrechten Holzlatten tGber Sockelmauern
herzustellen: Zaunhdhe incl. Sockel 1 - 1,2m, maximale Sockelhéhe 20cm.

Je Grundstiick sind mindestens 3 grof3kronige heimische Laubbaume
oder Obstbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie , Begrenzungslinie sonstiger Verkehrsflachen
StralBenverkehrsflachen

Feldweg

Sichtdreieck mit MalRzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks dirfen aufter Zdune Hochbauten nicht errichtet werden;
Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt und unterhalten werden,
soweit sie sich um mehr als 90cm Uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene
erheben wirden.

Anbauverbot zur Kreisstralte DON 15

Ortsdurchfahrtsgrenze

. Versorgungsanlagen

Trafostation
Um die Trafostattion ist eine dichte Eingriinung vorzusehen.

Die Energieversorgung innerhalb des Geltungsbereiches darf nur tber
Erdleitungen erfolgen.

. Grinflachen

private Griinflache
offentliche Grinflachen
Kinderspielplatz

Baume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Bei Ausfall
von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Es dirfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden.
Baume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche,
Eberesche, Ulme, Spitzahorn, Obstbaume
Straucher: z.B. Hasel, Weildorn, Schneeball, Hartriegel, Pfaffenhiitchen

vorhandene Baume, erhalten

15 6 15
P

0,00
(0]

)
£1

1592

8. Sonstige Festsetzungen

Bereiche mit unterschiedlichem Emissionskontingent mit
Angabe tagstiber/nachts

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplan-Anderung
MafRzahlen in Meter

Hohenangabe bezogen auf die Oberkante FertigfuBboden des
bestehenden Betriebsgebaudes (entspricht 417,39m i NN)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Grundstiicksgrenzen
mit Flurnummer

Bestehende Gebaude
Vorschlag fir die zu errichtenden Gebaude

Unterteilung der Verkehrsflachen
(Gehweg, Grinstreifen, Fahrbahn)

Hinweis: Der Satzungstext enthalt weitere Festsetzungen

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am . AQ’&?.mnsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Satzung und Begrindung wird seit diesem Tage zu den
tblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Alerheim zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben.

Alerheim, den .AE. 10

Christoph Schmid

____________ FELDWEG _____lo_ 116 e B 75
0:3 () AR R R R R R S SR RS S S S :E) Q EE’ @ . Q..E Q \\\ |I
R \l |
-3 AU T R S Y L\ !

. \ Y
62/47 v\ |
% 116/1 g |soipoiFD \
S [ y
A AT T T T T T T~ vy
2 1 THERERRNRRRRIDY S SN M Y
~Ly 0 Ty \
A LJ‘LIJ'\L’Tff ~~< 157 AR 0,00
& ~L " \\ \“
> vy
q?\ % 32 \‘\ ‘\‘
y Q \\\ \\\
2 116/ \‘5 \
oeo| 6045 2
GE1|5%4° dB (A)/m? \
& 0,8 [sorPoiFD
A 0,8 JSD/PD/FD ——a
a JWHS8,0
on a |
&)
(<) . - £
o _| Anbauverbot An‘oaUVerbO )3
0 >l @ D O ©
’ ?01 Kr DON 15 - 124/1
R A—— S I
Vi ~ 202/3
aox Anb o o g
e —Verbot 3 202/2 =
& 202/1 =
202 % SN D
éo Q - . - .
3 9
o N o 155 -
200
WA | £\ 5
03 (@ s [
42"48 * \
{
1 \
\ s
: )
203
204

2
——
21/1 EE
21/2
20
O
21/3
21/4

76

|

5/4

22/1

GEMEINDE
ALERHEIM

KREIS: DONAU-RIES
LAND: FREISTAAT BAYERN

VORHABEN :

BEBAUUNGSPLAN
"WORNITZOSTHEIM
WEST" 3. ANDERUNG

DER BISHERIGE GELTUNGSBEREICH
BLEIBT UNVERANDERT

BEBAUUNGSPLAN

MARSTAB: 1:1000
ENTWURF VOM 21.01.2020
ZULETZT GEANDERT AM 05.05.2020

DATENQUELLE:

GEOBASISDATEN:

AMTL. DIGITALE FLURKARTE (12/2018)
© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten .bayern.de>

0 5 25 SQm

PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
Rémerstralle 6,

73467 Kirchheim am Ries
Telefon 073 62/92 05-17
E-Mail info@godts.de

VERFASSER
JEOIONS T

Zweigstelle/Donau-Ries
HauptstraBBe 70, 86641 Rain

S DTS

Stadtplanung ¢ Landschaftsplanung « Umweltplanung





