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6. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Festsetzungen

geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

gemaB Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
am 14.06.2021 (BGBI. 1S, 1802) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Festsetzungen fur den Bauabschnitt 1
sowie fur die Flache fur den Gemeinbedarf

Art der baulichen Nutzung

Fldche fUr den Gemeinbedarf
sozialen Zwecken dienende Einrichtung
Kindergarten/Kinderkrippe

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

Grundflachenzahl 0,35

Geschossflachenzahl 0,5

offene Bauweise, nur Einzelnduser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Nebenanlagen ohne Feuerstatten bis zu 20 m? Nutzflache
kbnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen, nicht
jedoch auf den festgesetzten privaten Grunflachen,
errichtet werden.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsfldchen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Décher

Haupffirstrichtung zwingend

Kniestocke bis 0,75 m sind zugelassen, ausgenommen
Garagen und Nebengebdude, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
MauerauBenkante.

Safteldach, Dachneigung 42-48 Grad

Fur alle Gebdude einschlieRlich der Garagen wird
festgesetzt:

Dachdeckung: ausschlieBlich matte (nicht gldnzende) naturrote
oder anthrazitfaroene Dachziegel oder Betondachsteine
(Engoben sind nur mit matter Oberflache zulassig)

max. Dachuberstand an der Traufe:
0,5 m incl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachauflbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; inre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser durfen maximal 1,5 m vor die fraufsei-
tige AuRenwand vortreten.

Bei allen Dachaufbbauten mit Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Albstand von 20 cm parallel zur Dachhaut
ernichtet werden.

Bei Nebenanlagen sind auch andere Dachformen, -neigungen
und -deckungsarten zulassig.

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Wandhohe Hauptgebdude: 4,20 m

Die Wandnohe Hauptgelbdude an der Traufseite darf
hochstens 4,20 m (Wandhohe gem. Art. 6, Abs. 4, BayBO)
betragen.

Als festgelegte Gelandeoberfldche gilt die Fahrbahnober-
kante der ErschlieBungsstraBe, von der aus die Garage
erschlossen wird, gemessen in der Mitte der straBenseitigen
Grundstucksgrenze.

Oberkante FertigfuBlboden bei Garagen darf in Garagenmitte
hochstens 10 cm Uber ErschlieBungsstraBe liegen.

Alle Gebdude sind mit Auenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton (keine Blockbauweise!)
auszuflhren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzul@ssig. Zur Gliederung
der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farlben und glanzen-
den Oberflédchen sind an GebdaudeauRBenflachen unzuldssig.

Die Hauptgelbdude mussen in Firstrichtung langsrecht-
eckig sein.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundstucke kbnnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StraBenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte Zdune
abgegrenzt werden.

Z&une zur StraBe hin sind aus senkrechten Holzlaften
herzustellen: Zaunhdhe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale
Sockelnbhe 10 cm. Einfriedungsmauern sind nicht zugelassen.
Bei seitlichen und rickwartigen Zaunen darf eine Gesamt-
hohe von 1,20 m nicht Uberschritten werden.

Stellplatze far Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraRenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen, offenporigen Beldgen (z.B. eingeschidmmte
Schoftterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. a.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermoglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,5 cm o. @. ist
aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzulassig.

Je 200 m? Grundstucksflache ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Ausfdlle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig
und gleichartig durch Neupflanzung zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Hochstémme, 3 x v, StU, 14-16 bis 18-20 cm
Das naturliche Gelande darf grundsatzlich nicht wesentlich
verandert werden.

Abgrabungen und AuffUllungen durfen nur bis max. 50 cm

erfolgen. An den Grundstucksgrenzen durfen keine Hohenspringe
enfstehen.

Nebengebdude, ohne gestalterische Festsefzungen

Verkehrsfldachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Flurweg
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Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseltigung

Das Dachflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstuck
zu versickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Gebdude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Es ist zulassig, etwa anfallendes Uberwasser in den

Offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hofflachen, Stellplatzen usw.

ist Uber durchldssige Gestaltung der FiIachen oder

breitflachig zu versickern.

Trafostation der EWS - ElektrizitGtswerk Wennenmuhle

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur Uber Erdleitungen
erfolgen.

Bei der Durcthhrun% von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unferschritften werden,

sind SchutzmaBnahmen fur die Anlagen erforderlich.

Hauptwasserleitung der Bayerischen Rieswasserversorung

Griinordnung

oOffentliche Grunfldche

offentliche Grunflache, Spielplatz

private Grunflache

Pflanzgelbot

BAume und Straucher der standortheimischen Vegetation

zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausfdlle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig
und gleichartig durch Neupflanzung zu ersetzen.

Baume: z2.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn,
Esche, Eberesche, Eiche, Hainbuche,
Spitzahorn, Obstbdume

StGucher: z.B. Hasel, Feldahorn, Schneeball, Kornelkirsche

Hartriegel, Pfaffenhutchen
Pflanzqualitat: Hochstdmme, 3 x v, m B, StU, 14-16 bis 18-20 cm

Fremdldndische Gehdlze und Koniferen sind nicht zugelassen.
Sonstige Festsetzungen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Festsefzungen
und Trennung der Bauabschnitte

Umgrenzung von FlGchen fur die Landwirtschaft, die von
jeglicher Bebbauung, von der immissionsschutzrelevante

Auswirkungen auf die Wohnbaufldchen ausgehen

(z.B. Stdlle, Gullegruben, Fahrsilos usw.), freizuhalten sind.

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundsticksgrenzen

Flursticksnummern

vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Gebdude bestehend

Vorschlag fur zu errichtende Gebdude

AnliegerstraBe (Trennung der Verkehrsarten)
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Gehweg

- Fahrbahn

- Grunflache, teilweise angerartig aufgeweitet

Gemeindeverbindungsstrale

Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Geh- und Radweg, auch als Anwandweg benutzbar
- Grunstreifen

- Fahrbahn

- Grunstreifen

Anliegerstrale (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterteilung der Verkehrsflochen:

- Mischverkehrsflache

- Grunstreifen mit Parkplatzen

FuBweg mit Begleitgrunstreifen

Graben, zeitweise wasserfUhrend
Spielplatz

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hofflachen solite, soweit moglich

breitflachig auf privaten bzw. offentlichen Fidchen

versickert oder in einem Behdlter unterhallo der naturlichen
Gelandeoberkante zum Zwecke der Grundstucksbewdasserung
gesammelt werden. Die Behdlter kdnnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt
20 KV-Elekirokabel der Wennenmuhle EWS

Fernmeldekabel der Telekom

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirfschaft-
lichen Grundstucke ist zeitweilig mit Geruchs-,
Staub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.

Bodendenkmal mit Nummerierung

Siedlungen der Vorgeschichte,
u. Q. der Hallstattzeit.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, teilt mit:

Da mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen
zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muss fur alle
Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen Ein-
richfungen im Bereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
rechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und

15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Aussenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel. 08271/8157-0, Fax 08271/8157-50, ist an allen Verfahren zu
beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fur jegliche Boden-
eingriffe, auch fur alle MaBnahmen zur ErschlieBung, oder
Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit
geeigneten Untersuchungen die archdologische Situation
geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die
erforderlichen Reftungsgrabungen abgeschlossen sind.

Im gesamten Bereich des Bebbauungsplanes sind die bei
Erdarbeiten zutagetretenden Bodendenkmaler (Funde
und Beobachtungen) unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, teilt mit:

Da mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen
zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muss fur alle
Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen Ein-
richfungen im Bereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
rechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und

15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fur Denkmailpflege,
Aussenstelle Schwatben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel. 08271/8157-0, Fax 08271/8157-50, ist an allen Verfahren zu
beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fur jegliche Boden-
eingriffe, auch far alle MaBnahmen zur Erschlie@Bung, oder
Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit
geeigneten Untersuchungen die archdologische Situation
gekiart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die
erforderlichen Reftungsgrabungen abgeschlossen sind.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung v. 29.04.2010/30.06.2010
Safzungsbeschluss v. 30.06.2010
Bekanntmachung v. 18.09.2010
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Festsetzungen fur die Bauabschnitte 2 und 3
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

2 Vollgeschosse zwingend
Das zweite Geschoss darf hierbei in den Dachraum hineinragen.

Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht als Voll-
geschosse zahlen. Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der
natUrlichen oder festgelegten Geldndeoberfldche liegen und

Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die naturliche oder festgelegte Gelandeoberflache."

Grundflachenzanl 0,35

Geschossflachenzahl 0,5

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen erichtet werden.

Untergeordnete Nelbbenanlagen bis zu 75 m3 Bruttorauminhalt
kbnnen auch auBerhalb der uberbaubaren Fidchen erichtet
werden.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung zwingend

Bei Gebduden mit Zeltdach ist die straBenseitige Auenwand
parallel zur ErschlieBungsstraBe zu erichten.

Bei den Parzellen P42, P49, P50 und P53

sind zwei verschiedene Houpffirstrich’run%en zugelassen.

Falls auf diesen Parzellen Gebdude mit Zeltdach errichtet werden,
so kann die straBenseitige AuBenwand parallel zur einen oder zur
anderen ErschlieBungssiraBe errichtet werden.

Bei den Parzellen P23 und P36

sind drei verschiedene Haupffirstrichtungen zugelassen.

Falls auf diesen Parzellen Gebdude mit Zeltdach errichtet werden,
SO kann die straBenseitige AuBenwand parallel zu einer dieser drei
eingetragenen Haupffirstrichtungen errichtet werden.

FUr die Festsetzung II=ID gilt Folgendes:

Safteldach, Dachneigung 42-48 Grad

ausschlieBlich matte (nicht glanzende) naturrote bis rotlraune
oder anthrazitfaroene Dachziegel oder Betondachsteine
(Engoben sind nur mit matter Oberfldche zulassig)

max. Dachuberstand an der Traufe:
0,5 mincl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Origang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; inre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser durfen maximal 1,5 m vor die traufsei-
tige AuBenwand vortreten.

Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen lbzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut
erichtet werden.

Bei Garagen und sdmtlichen Nebenanlagen sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

FUr die Festsetzung (1) gilt Folgendes:

Safteldach, Walmdach und Zeltdach zulassig,

Dachneigung 10-25 Grad, zwingend

maximaler Dachuberstand an samtlichen Dachrandern: 0,70 m
incl. Dachrinne

ausschlieBlich matte (nicht glanzende) naturrote bis rotbraune
oder anthrazitffarbene Dachziegel oder Betondachsteine
(Engoben sind nur mit matter Oberfldche zulassig)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
infegriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Bei Garagen und samtlichen Nebenanlagen sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Wandhdhe Hauptgebdude: 4,20 m bei Festsetzung Il = ID
Die Wandhohe Hauptgebdude an der Traufseite darf
hochstens 4,20 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-
fulboden Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Wanadhéhe Hauptgebdaude: 6,60 m bei Festsetzung (1)

Die Wandhohe des Hauptgelbdudes darf hochstens 6,60 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Wandhohe sémtliche Nebengebdude
EGorogen und Nebenanlagen) im Geltungsbereich des
ebauungsplans:

Die Wandhohe der Nebengebdude an der Traufseite darf

hochstens 3,00 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-

%Bbﬁﬁer} ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
achhaut.

Die Gebdudehbdhe der Hauptgebdude darf hochstens 10,20 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Dachfirst.

Die Oberkante des RohfuBbodens ErdgeschoB darf hochstens
0,15 m Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale
liegen, von der aus die Garage erschlossen wird,
gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grundstucksgrenze.

Die Oberkante des FertigfuRbodens bei Garagen darf in Garagen-
mitte hochstens 10 cm uber der ErschlieBungsstrale liegen.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton (keine Blockbauweise!)
auszufuhren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulGssig. Zur Gliederung
der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzen-
den Oberflachen sind an GebdaudeauBenflachen unzulassig.

Die Hauptgebdude mussen in Firstrichtung IGngsrechteckig sein.
Verhdltnis Breite zu LGnge max. 4:5.
Dies qilt nicht fur Zeltddcher.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind als
Grunflachen zu gestalten, soweit sie nicht fur eine andere
zulassige Nutzung wie Stellplatze, Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel-
oder Aufenthaltsfldchen oder Traufstreifen verwendet werden.

Grunfléche im Sinne des Abs. 1 ist eine Fldche, die mit naturlichen
Pflanzen, insbesondere Rasen, Wiesen, Zier- oder Nutzpflanzen
oder Geholzen bepflanzt oder gestaltet ist. Vorzugsweise soll dies
durch standortgerechte und heimische Pflanzen und Gewdchse
erfolgen.

Schofterungen mit Split, Steinen oder Kies, Kunstrasen,
geschotterte Steingarten, groBflachige Mulchungen, Platten-
beldge und ahnliche Befestigungen sind keine Granfldche im
Sinne dieser Festsetzung. Pro GrundstUck durfen maximal 10 % der
unter |. definierten unbebauten FiIachen ohne andere zuldssige
Nutzung abweichend von diesen Festsetzungen ausgefuhrt
werden.

Die Grundstucke konnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten,
entlang den StraBenbegrenzungslinien und zwischen den Grund-
stucken durch hinterpflanzte ZGune oder Hecken abgegrenzt
werden.

Einfiedungsmauerm und -palisaden sind nicht zugelassen.

Fur die zulGssigen Einfriedungen gilt:

Sie sind zur StraBe hin als senkrechte HolzlattenzGune oder Metall-
gitterzaune herzustellen: Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m,
maximale Sockelhohe 10 cm.

Bei seiflichen und rickwartigen Einfriedungen darf eine Gesamt-
hohe von 1,40 m nicht Uberschritten werden.

P42 - P33

Stellplatze fUr Krafffahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraRenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen, offenporigen Belagen (z.B. eingeschicmmte
Schoftterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. @.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermoglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kieiner 0,5 cm o. 4. ist
aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzuldssig.

Je 200 m2 Grundstucksflache ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstibaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Ausfdlle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig
und gleichartig durch Neupflanzung zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Hochstdmme, 3 x v, StU, 14-16 bis 18-20 cm

Das naturliche Geldnde darf grundsatzlich nicht wesentlich
verandert werden.

Abgrabungen und AuffUllungen durfen nur bis max. 50 cm
erfolgen. An den Grundstucksgrenzen durfen keine Hohenspringe
entstehen.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflichen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Flurweg

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseltigung

Das Dachflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstuck
zu versickern. Zusaizlich kann es in Zisternen gesammelt und

Zur Regenwassernufzung auch im Gebdaude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Es ist zulassig, etwa anfallendes Uberwasser in den

Offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hoffldchen, Stellplatzen usw.

ist Uber durchldssige Gestaltung der FlIachen oder

breitflachig zu versickern.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur Gber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der Durcthhrun% von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unferschritten werden,

sind SchutzmaRnahmen fur die Anlagen erforderlich.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den
offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Griinordnung
offentliche Grunflache

private Grunflache

Pflanzgebot

BAume und Strducher der standortheimischen Vegetation

zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.,

Ausfalle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig
und gleichartig durch Neupflanzung zu ersetzen.

BAume: 2.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahom,
Esche, Eberesche, Eiche, Hainbuche,
Spitzahorn, Obstbdume

Pflanzqualitat; Hochstdmme, 3 x v, m B, StU, 14-16 bis 18-20 cm
Fremdlandische Geholze und Koniferen sind nicht zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
und Trennung der Bauabschnitte

Umgrenzung von Flachen fur die Landwirtschaft, die von
jeglicher Bebauung, von der immissionsschutzrelevante
Auswirkungen auf die Wohnbaufldchen ausgehen

(z.B. Stdlle, Gullegruben, Fahrsilos usw.), freizuhalten sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstucksgrenzen

Flursticksnummern

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Gebdude bestehend

Vorschlag fur zu erichtende Gebdude

AnliegerstralBe (Trennung der Verkehrsarten)
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Grunstreifen

- Fahrbahn

- Gehweg

Anliegerstrale (verkenhrsberuhigter Bereich)
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Mischverkehrsflache

- GrUnstreifen mit Parkplatzen

FuBweg mit Begleitgrunstreifen

Spielplatz

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hofflachen solite, soweit moglich

breitfldchig auf privaten bzw. offentlichen Flachen

versickert oder in einem Behdlter unterhalo der naturlichen
Gelandeoberkante zum Zwecke der Grundstucksbewdsserung
gesammelt werden. Die Behditer konnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

20 KV-Elektrokabel der Wennenmuhle EWS

Fernmeldekabel der Telekom

Hauptwasserleitung der Bayerischen Rieswasserversorung

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaft-
lich %enu’rzfen Agrarflachen bzw. landwirtschaftlichen Betrieben
sind Larm-, Staub-und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese fur
eine dorfliche Lage Ublichen Immissionen sind von den Anliegern
(EigentUmer oder Mieter) tags wie nachts im Rahmen der aktuell
elfenden Rechtslage zu dulden.
ies qilt auch fur die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen
Fahrverkehr verursacht werden.
Grundsatzlich gelten die ausgesprochene Baugenehmigung und
der Bestandsschutz.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauworth teilt mit:

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schutzen.
Uberschussiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unter-
boden sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
verwerten. Es wird empfohlen, hierfur von einem geeigneten Fach-
buro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdfig;rr]]’rung zu schutzen und maoglichst wieder seiner Nutzung
zuzufUhren.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen Anhaltspunkte fur eine geogene
bzw. groBflachig siedlungsbedingte Bodenbelastung / organische
Boden (Moore), Boden mit hoher Funktionserfullung oder
besonders empfindliche Boden im Planungsbereich vor.

Es sind daher MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

Bei Erd-und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur
Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und
Witterungsverhdltnissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
SchutzmmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumalBnahme
in der Planungs-und Ausfuhrungsphase von einer qudlifizierten
bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d.

§ 12 BBodSchV zur Herstellung einer durchwurzeloaren Boden-
schicht verwendet werden, sind die Anforderung des

§ 12 BBodSchV einzuhalten.

Q)

o)

C)

d)

f)

H/B = 891/ 1505 (1.34m?)

e]y

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische
Gewasser [Gewdsserbenu’rzun?en) eine wasserechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsibenorde erforderlich.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in ober-
irdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingelbrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG {Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser)
und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraus-
setzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem
sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen
Behandlungsanlagen fur verschmutztes Niederschlagswasser von
StraBen sind den einschlagigen Technischen Regeln zu ent-
nehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dran-
wasser (Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im
Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

iederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: Infolge von Stark-
re?enereignissen konnen im Bereich des Belbauungsplans Uber-
flutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieBendem Wasser in Erd-und Kellergeschosse dauer-
haft verhindert.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.

Grenze, des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung v. 29.04.2010/30.06.2010
Safzungsbeschluss v. 30.06.2010
Bekanntmachung v. 18.09.2010

Grenze, des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung v. 20.06.2017/12.09.2017
Satzungsbeschluss v. 12.09.2017
Bekanntmachung v. 17.10.2017

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 5. Anderung v. 07.05.2019/25.06.2019
Satzungsbeschluss v. 06.07.2019
Bekanntmachung v. 08.07.2019

Die Gemeinde Alerheim erl@sst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1,
des § 10 und des § 13a Baugesetzbuches - BauGB -

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 10. September 2021

(BGBI. 1 S. 4147), der Baunufzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

(BGBI. 1 S. 1802), des Art. 79 Abs. T, Nr. 1 und des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

in der gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung,

die 6. Anderung und Erweiterung des Bebbauungsplans
"Wohngebiet westlich der Schule" mit Ausgleichsbebauungsplan
als Satzung.

Satzung
§1

FuUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von

MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtelbau GmbH,
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen, vom 07.02.2007
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 16.11.2021
mit den auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan bestent aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begrundung.
Zum Bebauungsplan gehort der Ausgleichsbebauungsplan mit
Umweltbericht (Stand 12.02.2008), gefertigt von Landschafts-
architektin Armbruster-Schieck, Nordlingen.

§2

Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan wird mit seiner
Bekanntmachung gemal § 10 BauGB rechfsverbindlich.

Der Bebauungsplan "Wohngebiet westlich der Schule" sowie die
Anderungsplane 1 bis 5, verlieren durch die vorliegende
Bebauungsplanzeichnung ihre Rechtskraft.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2021 und am
14.09.2021 die 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 21.09.2021 ortsublich
bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung
vom 14.09.2021 wurden die Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2021 bis
29.10.2021 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
14.09.2021 wurde mit der Begrundung gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2021 bis 29.10.2021
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
16.11.2021 die Bebauungsplandnderung gemaB § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 16.11.2021 als Satzung
beschlossen.

Alerheim, den 43,4421,
t:\w —
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AlexanderJoas, Stv. Burgermeister
Ausgefertigt

Aletheim, den A8.44. 4/,
f.f,,//.—

Der So‘rzungsbe;? hluss zu der Bebauungsplananderung
wurde am 40./%:+4/.. gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Alerheim, den 244 2A.

as, Stv. Burgermeister
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