Satzung der Gemeinde Alerheim {iber einen Bebauungsplan filr das Ge-
biet am Gemeindeverbindungsweg -nach FessenhelM=c.cecececcccssccssses

<

Die Gemeinde erléft auf Grund der 66 9 und 10 des Pundesbaugesetzes =
BBauG - vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) und des Art. 107 der
Bayrischen Bauordnung vom l. August 1962 (GVEL. 8 179) folgende mit
IntschliePung der Regierung Schwaben VOm eeecesssslileesssssgenehmigt,

catzung
o1

1) Piir des Gebiet am Gemeindeverbindungsweg nach Fessenheim gilt die

vom Architekten Heinz Schrimper, im Mai 1962 gefertigte Bebauungs=
plangeichnung, sie ist Bestandteil dieser Satzung.- Auferdem gelten
die nachfolgenden Festsetzungen.

§2
Art der Bebauung

1) Im Planbereich diirfen grundsatzlich nur Wohngebaude errichtet werden. AuBerdem sind Garagen
fiir Personenkraftwagen der Bewohner dieses Gebietes zuldssig.

2) Unzulassig sind in jedem Fall Anlagen die durch Larm, Erschiitterung, Rauch, Gase, Staub oder
dhnliche Einwirkungen, Gefahren oder unzumutbare Beeintrachtigungen herbeifiihren kdnnen.

3) Die beiden Parzellen an der siidwestlichen und an der siidostlichen Ecke des Festsetzungsgebietes

werden als ,Allgemeines Wohngebiet” gemaR § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
(2.Anderung)
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Hap der beulichen Hubzuug

Die h8chstzuliissige Nutzziffer betrigt lt. & 17 der Baunutzungs-
verordnung hochstens 0,4 der Geschopfliichenzahl.
b4
Grofe der Baugrundsticke

Die Baugrundstiicke miissen eine Mindestgrife von 700 gm aufwelsen.
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Bauwelse ¢
m Planbereich gilt die offene Bauweise.
Die Zusammenfassung von Gebiuden (Gruppenbauweise) kann dort zuge=
lassen werden, wo die Firste parallel zur Strafle stehen, sofern
die Lénge des Baukdrpers... 24 m nicht iiberschreitet und eine ein=
heitliche Gestaltung sichergestellt ist.

Ausnahmen kdnnen auf den beiden Parzellen an der siidwestlichen und stidéstlichen Ecke

de_s Baugebietes gewdhrt werden, die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind
|(2.Anderung)’ -
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Firstrichtung

Fir die Firstrichtung der Hauptgebdude ist die Einzeichnung im Bebauungsplan
maRgebend.

Dacg§c$m7und Dachneigung
Zugelassen sind ausschlieflich 3atteldacher mit einer Neigung
von 52 %, Garagen miissen flach gedeckt und einheitlich gestaltet
werden,
68
Dachaufbauten
1) Dachaufbeuten (Gauben) dlirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der
Frontlénge des Gebdudes einnelmen. Die Gesamthohe jeder Gaube darf

nicht mehr als 1.10 m betragen.

2) Die Gauben miissen mit dem gleichen Material eingedeckt werden, wie

das Hauptdach,
©9
Sockelhthe

1) Der Fufboden des Erdgeschofies werden ihre Hbhe nach vom Landratg=
amt NOordlingen im Rehmen des Genehmigungsverfehrens fir jedes
einzelne Gebidude festgesetzt.

2) Das patiirliche Gelénde darf durch Auffillung oder Abgrabung nicht
wesentlich verdndert werden. Aenderungen diirfen nur vorgenommen
werden, wenn der natiriiche Ausgleich innerhalb des Grundstlickes
nicht moglich ist.
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Eniestécke
Eniesticke dixrfen nur so hoch sein, def die Oberkante der Dach-
rinne hochstens 0,25 m iiber der Oberkante der letzten Vollgeschof-
decke liezt. Die AuPenkente der Dachrinne derf dabei gegeniiber der
Unfassung nicht mehr a2l1s 0,50 m auskragen.

B
Fagsadengestaltung

1) Alle Gebdude sind mit einem Aufenputz zu versehen. Auffallend ge~
mistert und grobkorniger Futz ist nicht zugelassen.
2) Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden Farben
ist unzulédssig.
3) heihen-,Gruppen- und Doppelhiiuser miissen gleiche Futzstruksur und
Farbe erhalten.
& 12
Garagen h,-«;l[.ﬂ unk, Us 366 beackifen,
Garagen miussen an der im Plan vorgesehenen Stelle errichtet werden, soweit die
Bebauungsplanzeichnung dies ausweist. Ausnahmsweise kénnen sie unter Einhaltung der
gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen an anderer Stelle innerhalb der

tiberbaubaren Flachen errichtet werden, wenn dadurch Verkehrshelange oder die |

beabsichtigte Gestaltung des StraRBen- und Siedlungsbildes nicht beeintrachtigt werden.
(1.Anderung) 4
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Sonstige Nebengebﬁude‘
1) Auf jedem Baugrundstiick derf nur ein sonstiges Nebengebiude mit hoch=
stens 20 qm Grundfléche errichtet werden. Soweit mdglich ist es mit

der Garage unter einem Dach zusammen zu fassen.

2) Ausnahmen konnen aus wichtigen Griinden zugelassen werden. Jedoch diirfen hochstens zwei
Nebengebdude mit einer Gesamtflache von héchstens 30 gm errichtet werden. Darliber hinaus
gehende Ausnahmen sind nur auf den beiden Parzellen an der siidwestlichen und siiddstlichen
Ecke des Baugebiets, die als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt sind, zuldssig. (1.Anderung)

& 14
Einfriedungen

1) Die Hbhe der Einfriedungen einschliefilich des Sockels darf 1.10 m
nicht iibersteigen. Die héchstzuléssige Sockelhthe wird mit 20 cm fest=-
gelegt.

2) Lsngs der Offentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senkréchten
Latten herzustellen. Die Latten sind vor den Stitzen vorbeizufihren.

%) Die Fléchen zwischen Garage und O6ffentlicher Verkehrsfléche derf nicht
eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Garage und offentlicher
Verkehrsfléiche nicht mehr als 5 m betragt.

4) Eingengstiiren und Linfahrtstore sind in solider Holz~ und Eisenkon-
struktion in gleicher Hbhe wie die Einfriedung herzustellen. Die
Pfeiler diirfen nicht stidrker als 45 x %0 cm sein, dieses Mai darf nar
ibersehritten werden, wenn es aus statischen Griinden erforderlcih ist.

5) Ausnahmen von den Vorschriften der Absiitze 1 bis 4 ktnonen zugelassen
werden, wenn Sie sich in das Strajenbild einfiigen und die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintréchtigen.
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Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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