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Festsetzungen fur den 2. Bauatschnitt
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4.1

4.2

GEMEINDE WECHINGEN
ORTSTEIL WECHINGEN GH10.20
LANDKREIS DONAU-RIES
5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"WECHINGEN SUD"
Festsetzungen
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
gemaB Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gedndert am
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
MaB der baulichen Nutzung
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe

1Vollgeschoss im Dachraum
2 Voligeschosse zwingend
Das zweite Geschoss darf hierbei in den Dachraum hineinragen.
oder
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht
als Vollgeschosse zahlen.
Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:
"Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:
"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der
natUrlichen oder festgelegten Gelandeoberfladche liegen und
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natUrliche oder festgelegte Gelandeoberflache.”
Grundflachenzahl 0,4
Geschossflachenzahl 0,5
Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 +23 BauNVO)
offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
(§ 22, Abs. 2 BAauNVO)
Baugrenze
Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen erichtet werden.

Untergeordnete Nebenanlagen bis zu 75 m3 Bruttorauminhalt
kdnnen auch auRBerhalb der Uberbaubaren Fidchen
errichtet werden.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Décher

Haupffirstrichtung zwingend

Haupffirstrichtung parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstrale

FUr die Festsetzung Il = ID gilt Folgendes:
Safteldach, Dachneigung 40-48 Grad, zwingend

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung

max. Dachuberstand an der Traufe:
0,5 mincl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht Uberschreiten.

Der Firstansatz der Dachauflbauten muss mind. 1,0 m unter dem
Haupffirst liegen.

Zwerchhduser durfen maximal 1,5 m vor die fraufsei-
tige Auenwand vortreten.

Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach ist die

Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut
erichtet werden.

Bei Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Nebenanlagen
bis 75 m?3 Bruttorauminhailf sind auch andere Dachformen, Q
-neigungen und -deckungsarten zuldssig.

Fur die Festsetzung Il gilt Folgendes: @0 ®

Walmdach und Safteldach zuldssig

Dachneigung 10-30 Grad,

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Bei Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Neben-
anlagen bis 75 m3 Brufforauminhalt sind auch andere Dach-
formen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

Fur die Festsetzung (D gilt Folgendes:

Satteldach, Dachneigung 10-30 Grad

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
infegriert sind. Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen durfen bis
zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut errichtet
werden. Bei Garagen und Nebengebduden sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zuldssig.

Fur zweigeschossige Gebdude qilt zusatzlich:

Pultdach und versetztes Pultdach zul@ssig,

Dachneigung maximal 25 Grad

naturrote bis rotoraune, anthrazitfarbene oder graue Eindeckung.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
infegriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Bei Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Neben-
anlagen bis 75 m3 Bruftorauminhalt sind auch andere Dach-
formen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

Hdhenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Wandhohe Hauptgebdaude: 4,50 m bei Festsetzung Il = ID

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf

hochstens 4,50 m betragen, gemessen von Oberkante Rohful-

Eodfn Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
aut.

Wandhohe Hauptgebdude: 6,75 m bei Festsetzung |l

Die Wandhohe des Hauptgelbdudes darf hdchstens 6,756 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,

Bei Pultdachern und versetzten Pultdachermn gilt diese Festsetzung
fUr die hohere Wandseite.

Wandhohe Hauptgebé&ude: 6,75 m bei Festsetzung (D)

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf
hochstens 6,75 m betragen, gemessen von der Oberkante
RohfuBlboden Erdgeschol bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut.

Wandhohe samtliche Nebengebdude
EGorogen und Nebenanlagen) im Geltungsbereich des
ebauungsplans:

Die Wandhohe der Nebengebdude an der Traufseite darf

hochstens 3,20 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-

]EL)JBbf'?f']der]r Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
achhaut.

4.3

Die Gebdudehodhe der Hauptgebdaude darf hochstens 10,20 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Dachfirst.

Die Oberkante des RohfuBbodens Erdgeschol darf 0,30 m

uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralke

liegen, von der aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der
Mitte der straBenseitigen Grundstucksgrenze.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holzfassade

in hellem Farbton auszufuhren. Auffallend gemusterter Putz ist
unzulassig. Die Holzschalung ist in waagrechter oder senkrechter
Struktur auszufUhren. Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles
Sichtmauerwerk und Sichtbeton sowie partielle Farbakzente
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzen-
den Oberflachen sind an GebdudeauBenflachen unzuldssig.

Gebaude in Blockbohlenbauweise sind nicht zulassig.

Die Hauptgebdude mussen in Firstrichtung IGngsrechteckig sein.

Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen

Die Grundstucke kbnnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StraBenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte ZGune
abgegrenzt werden.

Zaune zur StraBe hin sind im allgemeinen Wohngebiet als senk-
rechte Holzlaftenzaune oder Metallgitterzune herzustellen:
Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale Sockelhohe 5 cm.
Einfiedungsmauern sind generell nicht zugelassen.

Bei seitlichen und ruckwartigen Zaunen darf eine Gesamthohe
von 1,40 m nicht Uberschriffen werden.

Zaune zur StraBe hin sowie seitliche und rickwartige Zaune sind im
Kleinsiedlungsgebiet als Maschendrahtzaune herzustellen:
Zaunhohe incl. Sockel 1,40 m, maximale Sockelhohe 5 cm.

Stellplatze flr Kraftffahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraRenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplatze, Goro?enzufohr’ren sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen, offenporigen Beldgen éz. . eingeschlammte
Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. @.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermaoglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,5 cm o. &. sind
aufgrund inrer versiegelnden Wirkung unzuldssig.

Je 200 m?2 Grundstucksflache ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Das naturliche Geldnde darf grundsatzlich nicht wesentlich
verandert werden. Dies gilt auch fUr das Gelande an den Grund-
stucksgrenzen. Gelandeverdnderungen sind so vorzunehmen,
dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefuhrt wird.

Verkehrsfldachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck mit MaBzahlen )

Innerhallb des Sichtdreiecks durfen auBer Zaunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grund-
stuck nicht festverbundene Gegenstdnde durfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um

mehr als 80 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Ebene erheben wlrden.

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseltigung

Das Dachflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstuck
zu versickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Gebdude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Es ist zulassig, etwa anfallendes Uberwasser in den

Offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hofflachen, Stellplatzen usw.

ist Uber durchldssige Gestaltung der FiIachen oder

breitflachig zu versickern.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser' (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung darf nur Gber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die BGume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unferschritten werden,

sind SchutzmaBnahmen fur die Anlagen erforderlich.

Griinflachen

oOffentliche Grunfldche

private Grunflache

Pflanzgebot

BAume und Straucher der standortheimischen Vegetation
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

BAume: z.B. Rotbuche, Bergahormn,
Esche, Eberesche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Hainbuche, Spitzahorn, Obstbdume
Strducher: z.B. Hasel, Feldahorn, Schneeball, Kormnelkirsche

Harriegel, Pfaffenhutchen
Fremdldndische Gehdlze und Koniferen sind nicht zugelassen.
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Festsetzungen fur den 1. Bauabschnift
1. Art der baulichen Nutzung

W A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

I=ID 2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

® 2 Voligeschosse zwingend N o
Das zweite Geschoss darf hierbei in den Dachraum hineinragen.
0.4 Grundfldchenzahl 0,4
Geschossflachenzahl 0,5
3. Bauweise, Baugrenzen
@ offene Bauweise, nur Einzelnduser und Doppelhduser zuldssig
e Baugrenze

Garagen durfen nur innerhall der Uberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Nebengebdude ohne Feuerstatten bis zu 20 m? Nutzflache
kbnnen auch auBerhall der Uberbaubaren Fidchen nicht jedoch
auf den festgesetzten privaten Granflachen errichtet werden.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflaichen
(Art. 81 BayBO)

4.1 Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung zwingend

Haupffirstrichtung zwingend parallel oder senkrecht zur
ErschlieBungsstralke

Fur die Festsetzung II=ID qilt Folgendes:

Kniestocke bis 0,75 m sind zugelassen, ausgenommen Grenz-
garagen und Nebengebdude, gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Sparren an der Mauerauenkante.

48918 Satteldach, Dachneigung 40-48 Grad

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung

max. Dachuberstand an der Traufe:
0,5 mincl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Origang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; ihre Gesamtboreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser durfen maximal 1,5 m vor die fraufsei-
tige AuBenwand vortreten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches
beizubehalten.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
infegriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen,
-neigungen und -deckungsarten zulassig.

Fur die Festsetzung (D gilt Folgendes:

$D 10-30 Satteldach, Dachneigung 10-30 Grad
naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen lbzw. Photovoltaikanlagen durfen bis
zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut errichtet
werden. Bei Garagen und Nebengebduden sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

4.2 H6henlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

maox. WH 4,50 Wandhohe Hauptgebdude: 4,50 m bei Festsetzung Il = ID

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf
hochstens 4,50 m betragen, gemessen von der Oberkante Roh-
fuBboden Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Garagen:

Bei Grenzbebauung darf die Wandhohe der Garagen hochstens
3.0 m betragen, gemessen von der Oberkante des Rohful-
bodens. Dieser darf in Garagenmitte max. 30 cm Uber der
ErschlieBungsstraBe sein.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holzfassade
in hellem Farbton (keine Blockbauweise) auszufUnhren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der
Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden
Oberfldchen sind an GebaudeaulBenflachen unzuldssig.

Die Hauptgebdude mussen in Firstrichtung IGngsrechteckig sein.

WH 6,75 Wandhdhe Hauptgebdude: 6,75 m bei Festsetzung (D

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf
hochstens 6,75 m betragen, gemessen von der Oberkante
RohfuBboden ErdgeschoB bis zum Schnittfpunkt der Wand
mit der Dachhaut.

Wandhohe samtliche Nebengebdude (Garagen und Neben-

anlagen) im Geltungsbereich des Bebouung%splons:

Die Wandhohe der Nebengebdude an der Traufseite darf

hochstens 4,00 m betragen, gemessen von Oberkante Rohful-

EodTen Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
aut,

Die Oberkante des RohfuBbodens ErdgeschoB darf 0,30 m
Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale liegen,
von der aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der Mitte
der straRenseitigen Grundstucksgrenze.

4.3 Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfrledungen
Die Grundstucke konnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten,

entlang den StraRenbegrenzungslinien und zwischen den Grund-
stucken durch hinterpflanzte Zaune albbgegrenzt werden.

ZA&une zur StraBe hin sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen:
Zaunhoéhe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale Sockelhdéhe 10 cm.

Stellplatze far Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den Garagen
sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab StraBenbegrenzungs-
linie offen zu halten.

Je 200 m?2 Grundstucksflaiche ist ein heimischer Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Das naturliche Geldnde ist grundsatzlich unverandert zu

belassen. Eventuell notwendige Geldndeverdnderungen kdnnen

nur im Einvernehmen mit der Gemeinde vorgenommen werden.
5. Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflichen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

o FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck mit MaRzahlen )

Innerhallb des Sichtdreiecks durfen auBer Zaunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grund-
stuck nicht festverbundene Gegenstande durfen nicht
angelegt und unferhalten werden, soweit sie sich um

menr als 80 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Ebene erheben wurden.

Versorgungsanlagen

Trafostation

Die Energie- und Fernmeldeversorgung darf nur Uber Erdleitungen
erfolgen.

Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
dass die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Anlagen
der Versorgungstrager gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind Schutz-
maBnahmen fUr die Anlagen erforderlich.

Griinordnung

oOffentliche Grunfldche

Kinderspielplatz

private Grunfloche .
vorzugsweise mit Obstbdumen zu bepflanzen

Pflanzgebot
Baume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unternalten.
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Bei den Pflanzungen durfen nur standortgerechte Genhdlze
gepflanzt werden:

BAume: z. B. Rotbuche, Bergahorn, Esche,

Eberesche, Hainbuche, Spitzahorn Obstbdume

Straducher:  z. B. Hasel, WeiBdorn, Schneeball, Hartriegel,
Pfaffennltchen

Fremdldndische Gehodlze, wie z.B. Koniferen sind nicht zugelassen.

Festsetzungen fur den Gesamtplan

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Umgrenzung von Fldchen flr die Landwirtschaft, die von
jeglicher Bebauung, von der immissionsschutzrelevante
Auswirkungen auf die Wohnbauflachen ausgehen

(z.B. Stdlle, Gullegruben, Fahrsilos usw.), freizuhalten sind.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und gleichzeitig die Trennung der Bauabschnitte T und 2

Schallschutzwall mit einer durchgehenden Hohe von 3,0 m uber
Oberkante Staatsstrae.

Bereich in dem die Grundrissgestaltung der Schlaf- und Ruhe-
raume (auch Kinderzimmer) planerisch so zu konzipieren ist, dass
zur BelUftung dieser Rdume mindestens ein offenbares Fenster

in jedem schutzenswerten Raum an der Ostseite (verkehrsabge-
wandte Seite) zur Verflgung steht.

Falls von dieser Grundrissgestaltung abgewichen wird, so sind die
schutzenswerten RGume dieser Hauser ge?en Aussenldrm durch
technische Massnahmen z.B. Schallschutzfenster, Wintergarten,
erhohtes Schallddmmma der Aussenbauteile und dergleichen)
SO zu schutzen, dass bei geschlossenen Fenstern und Turen die
Innenschallpegel gemaB VDI-Richtlinie 2719, Tabelle 6 nicht
uberschritten werden.

FUr die Fenster sind Schallschutzfenster der Klasse 3 vorzusehen.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Regelung
des Wasserabflusses.

Innerhalb eines Uferstreifens von 5 m Breite beidseitig entlang des
Sulzgrabens durfen weder hdhenmdaBige Gelandeverdnderungen
vorgenommen werden, noch bauliche oder sonstige Anlagen
und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht
zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall)
verwendet werden.

GemaB Art, 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG ist es verboten am
Sulzgraben, in einer Breite von mindestens 5 m von der Uferlinie
diese garten- oder ackerbaulich zu nutzen (Gewdasserrandstreifen).

Fur den Bereich des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungs-bereich HQ 100 der Wornitz gilt:

Die Verordnung des Landratsamtes Donau-Ries uber das
Uberschwemmungsgebiet der Wornitz auf den Gebieten der
GroRBen Kreisstadt Donauworth, der Stadt Harburg (Schwatben), der
Gemeinden Alerheim, Wechingen, Munningen,

der Stadt Oettingen i. Bay. sowie der Gemeinden Hainsfarth und
Auhausen von Flusskilometer 0,00 bis Flusskilometer 59,520 vom
17.05.2018 ist zu berucksichtigen.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude im
Uberschwemmungsgebiet wird mindestens 25 cm Uber HW100
(410,72 m U. NN) und 25 cm uber Fahrbahnoberkante /

Uber Gelande / festgesetzt. GebbGude / Wohngebdude sind bis zu
dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Tiefgaragenzufahrten, InstallationsdurchfUhrungen etc.).
In Wohngebduden im Uberschwemmungsgebiet mussen sich
Wohn- und Schlafraume Uber dem HW100-Wasserspiegel
befinden.

In Wohngebduden mussen Fluchtmoglichkeiten in hohere
Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

In offentlichen Gebduden mussen offentlich zugdngliche
beschilderte Fluchtmdoglichkeiten in hOhere Stockwerke oder
Bereiche vorhanden sein.

Tiefgaragenzufahrten sind so zu gestalten, dass Oberflachen-
wasser nicht eindringen kann.

Der Fluchtweg aus der Tiefgarage muss auch im Falle einer
Uberflutung gesichert sein (Wasserdruck).

Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation muss mindestens an das HW100 angepasst sein.
Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit moglich, oberhalb der
HW100-Kote (410,72 m U. NN) zu errichten. Die Auftriebs- und
RUckstausicherheit sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit aller
betroffenen Anlagen sind auch beim Bemessungshochwasser zu
gewdhrleisten.

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstucksgrenzen

FlurstiUcksnummern

vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Gebdude bestehend

Vorschlag fur zu erichtende Gebdude

AnliegerstraBe "Schulweg"
Trennung der Verkehrsarten
- Fahrbahn

- Grunstreifen

- Gehweg

AnliegerstraBe (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterteilung der Verkehrsflochen:

- Mischverkehrsflache

- Grunstreifen mit Parkpldtzen

FuBweg mit Begleitgrunstreifen
Wirtschaftsweg

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hofflachen solite soweit moglich

breitflachig auf privaten bzw. offentlichen Flachen

versickert oder in einem Behdlter unterhalo der naturlichen
Gelandeoberkante zum Zwecke der Grundstucksbewdsserung
gesammelt werden. Die Behditer konnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu
unterhalten, dass der Wasserabfluss dauernaft gewanrleistet ist.
Die Flachen sind von Abflusshindemissen frei zu halten. Uberbauen
oder Verfullen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden konnen, sind unzulassig. Fur die
Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu
schutzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser FlIachen bereits wahrend
der Bauzeit nicht zulassig.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische
Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubonis
durch die Kreisverwaltungs-behodrde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewdasser
die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewadsser) und bei Einleitung
in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt
sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen
Behandlungsanlagen fur verschmutztes Niederschlagswasser von
StraBen sind den einschlagigen Technischen Regeln zu
entnehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtfungen zur Ableitung von
Dranwasser (Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und
im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

P1 - P42
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Parzellennummerierung

Empfehlung fUr Garagenzufahrt

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirt-
schaftlich genutzten Agrarfldchen und Betrieben sind Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten, sie sind im Rahmen
der aktuell geltfenden Rechtslage zu dulden.

Immissionsorte
nach Schallgutachten UTP

Bodendenkmal mit Nummerierung
und Ausdehnung It. BIfD - Stand 09.10.2020
Quelle: hitps://geoportal.bayem.de/denkmalatias

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

StralRe rdmischer Kaiserzeit.
nachquadlifiziert

Fur Bodeneingriffe jeglicher At im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubonis gem Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzibenhdrde zu
beantragen ist.

Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Alflast hindeuten, ist unverztglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde ) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur
aus erhdhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen)
vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/
Entsorgung fuhren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von
festgesteliten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Hochwassergefahrenfldche der Wornitz HQ100

Das Plangebiet liegt (teilweise) im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des der Wormitz (gemal Verordnung
vom 17.05.2018 festgesetzt und bekannt gemacht im Amtsblatt
der Kreisverwaltungsboehorde vom 29.05.2018). Die

Wassertiefen / FlieBgeschwindigkeiten betragen bis zu 65 cm /
0.01 m/s.

Die Verordnung des Landratsamtes Donau-Ries uber das
Uberschwemmungsgebiet der Wornitz auf den Gebieten der
GroBen Kreisstadt Donauworth, der Stadt Harburg (Schwaben),
der Gemeinden Alerheim, Wechingen, Munningen, der

Stadt Oettingen i. Bay. sowie der Gemeinden Hainsfarth und
Auhausen von Flusskilometer 0,00 bis Flusskilometer 59,520 vom
17.05.2018 ist zu berucksichtigen.

Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fur
festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete nach §§ 78, 78a
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) /sowie der
Uberschwemmungsgebietsverordnung /, die Regelung des

§ 78c WHG fur HeizOlverbraucheranlagen sowie die Regelungen

der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (AwSV).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.

Risikogebiet auBerhalb vom Uberschwemmungsgebiet der
Wornitz HQ extrem

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines
Risikogebiets aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem).

Bei einem Extremereignis konnen im Planungsgebiet
Wasserstande von 0,00 m bis 1,00 m auftreten. Eine Uber die
Festsetzungen dieses Planes hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in hohere
Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.

Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung kbnnen Schéden am Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden

(Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau-
und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen
auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.

Die Gemeinde Wechingen erldsst aufgrund des § 2. Abs. 1 Saifz 1,
des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches - BauGB - In der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntrachung vom
23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
des Art. 79, Abs. T, Nr. 1 und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
- BayBO - in der geltenden Fassung, des Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
%(\?ITenden Fassung die 5. Anderung des Belbauungsplans
"Wechingen Sud" als Satzung.

Satzung
§1

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
I\}IJOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtebau GmbH,

Mittlere Gerpergasse 2, 86720 Nordlingen,
vom flC‘1537 o%sgeorbei‘re’re Bebauungsplan in der Fassung
vom 42,0541 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebbauungsplan besteht aus der Betbauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begrundung.

§2

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung gemal
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan Wechingen Sud,
gnkl. 1., 2., 3. und 4. Anderung) durch den vorliegenden
ebauungsplan seine Rechtsgultigkeit.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom AQ.03.4]

die Aufstellung der Bebauungsplandnderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschliuss wurde am «4.85.44... ortsublich bekannt
gemacht,

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung
vom 4¢.94- 4. wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange gemd § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A8.03.24. bis A4.8.0%.24.. beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
A46.02:.24.... wurde mit der Begrindung gemadR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom £48.9:3.44... bis 3.4 21,

offentlich ausgelegt. o

Ort und Zeit der Auslegung wurden am «#7.8:2: %1, ortsUblich
bekannt gemacht.

Die Gemeinde Wechingen hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom £&:Q%.%4.. die Bebauungsplandnderung
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 4. G2.44
als Satzung beschlossen.
Wechingen, den #/4:.05.84..

ch

miat, 1. BUrgermeister

Klau
Ausgefertigt
Wechingen, den AZ.Q5:#..

... LI

Klau$ SChmidt, 1. BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung
wurde am #8.€5:2\...... gemdR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

GEMEINDE WECHINGEN

ORTSTEIL WECHINGEN

LANDKREIS DONAU-RIES

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"WECHINGEN SUD"
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