GEMEINDE WECHINGEN

ORTSTEIL HOLZKIRCHEN

LANDKREIS DONAU-RIES

5. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANS "HOLZKIRCHEN IM PRIEL"

Festsetzungen

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, geandert am
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) und der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Festsetzungen fur den Bereich des
Bebauungsplans Holzkirchen Im Priel
incl. 1. und 2. Anderung
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Ausnahmen nach 84, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nutzungen nach § 6, Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe),

Nr. 7 (Tankstellen), Nr. 8 (Vergnligungsstatten), sind ausgeschlossen.
Ausnahmen nach § 6, Abs. 3 sind nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

Grundflachenzahl 0,4

Grundflachenzahl 0,6

Geschossflachenzahl 0,5

Geschossflachenzahl 0,8

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 +23 BauNVO)

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

Garagen dirfen nur innerhalb der tberbaubaren Flachen
erichtet werden.

Nebengebaude ohne Feuerstatten bis 20 gm Nutzflache kénnen
auch aullerhalb der Giberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf
den festgesetzten privaten Grinflachen, erichtet werden.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dédcher
Bereich Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet sind bei Nichtwohngebauden Satteldacher bis 30°
sowie Pultdacherbis 18° zulassig.

Dacher sind in roter bis rotbrauner Farbe herzustellen. Dach-
deckungen in Kupfer und Zink sind in materialbedingetem Farbton
zulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht
werden. Unzul&ssig sind Anlagen mit bewegtem Licht.

FUr Wohngebaude im Mischgebiet gelten mit Ausnahme der
Firstrichtung die Festsetzungen nach 4.1.2

Bereich Aligemelnes Wohngeblet (WA)

Hauptfirstrichtung zwingend

Kniestocke bis 0,50 m sind zugleassen, ausgenommen Grenz-
garagen und Nebengebaude, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Maueraulienkante.

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad

naturrote Schuppendeckung

max. Dachiiberstand an der Traufe: 0,5 m incl. Dachrinne
max. Dachiberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern sind
zugelassen; ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht tberschreiten.

Zwerchhauser durfen maximal 1,5 m vor die traufseitige
AuRBenwand vortreten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches
beizubehalten.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten fiir Solarheizungen
sind zulassig, wenn sie in die Dachflache integriert sind.

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Wandhdhe an der Traufseite hdchstens 4,20 m

(Wandhohe gem. Art 6, Abs. 3, Satz 2 und 3 BayBO).

Als festgesetzte Gelandeoberflache gilt die geplante oder
tatsachliche Fahrbahnoberkante der ErschlieRungsstrale, von der
aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der Mitte der
StraBenseitigen Grundstlicksgrenze.

Wandhohe an der Traufseite hochstens 5,50 m sonst wie vor

Garagen:

Bei Grenzbebauung darf die Wandhdhe der Garagen hdchstens
3,0 m betragen, gemessen von der Oberkante des
RohfuBbodens. Dieser darf in Garagenmitte max. 20 cm Uber der
ErschlieBungsstralle liegen.

Alle Gebaude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade
in hellem Farbton (keine Blockbauweise!) auszufihren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der
Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden
Oberflachen sind an GebaudeaufRenflachen unzul&ssig.

Die Hauptgeb&ude mussen in Firstrichtung langsrechteckig sein.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundstlcke kbnnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den Stral3enbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte zaune
abgegrenzt werden.

Zaune zur StrafRe hin sind als senkrechten Holzlatten herzustellen:
Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale Sockelhohe 10 cm.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraBenbegrenzungslinie offen zu halten.

Je 200 m2 Grundstiicksflache ist 1 heimischer Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Das natlirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen.
Eventuell notwendige Gelandeveranderungen kbnnen nur im
Einvernehmen mit der Gemeinde vorgenommen werden.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck mit Maf3zahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen aufer Zaunen Hochbauten
nicht erichtet werden; Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie
Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundsttick nicht festverbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt und unterhalten werden,
soweit sie sich um mehr als 80 cm uber eine durch die Dreiecks-
punkte gelegte Ebene erheben wirden.

Wirtschaftsweg
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Versorgungsanlagen

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur tber
Erdleitungen erfolgen.

Griinflachen
offentliche Grunflache

Pflanzgebot
B&ume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Bei Pflanzungen durfen nur standortgerechte Geholze gepflanzt
werden:

Baume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn,
Esche, Eberesche, Eiche, Hainbuche,
Spitzahorn, Obstbaume

Straucher: z.B. Hasel, WeiRdorn, Schneeball,

Hartriegel, Pfaffenhitchen

Fremdlandische Gehdélze und Koniferen sind nicht zugelassen.

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Die umgrenzten offentlichen Flachen dienen dem Ausgleich fur
den Eingriff durch die Baumafnahmen in Natur und Landschatft.
Die Ausgleichsmalinahmen werden im Zuge der Erschlielfung des
Baugebietes von der Gemeinde vorgenommen.

Larmschutzwall - Innenseite:
Bepflanzung mit einheimischen Str&uchern und Ba&umen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes incl. 1. und 2. Anderung

MafRzahlen in Meter

Schallschutzwall mit einer durchgehenden Héhe von 3,0 m lber
Oberkante Fahrbahn Staatsstral3e ST 2221.

SCHALLSCHUTZ
Die GrundriBgestaltung der Schlaf- und Ruheraume (auch Kinder-
zimmer) ist folgendermalen durchzufihren:

Parzellen 13, 14, 15, 16

In diesem Bereich ist in jedem schitzenswerten Raum zur Bellftung
mindestens ein zu 6ffnendes Fenster an der Ostseite (= von der
Staatsstral3e St 2212 abgewandte Seite) vorzusehen.

Parzellen 17,19, 20, 21
In diesem Bereich ist in jedem schitzenswerten Raum ein zu
offnendes Fenster an der Ost-, Nord- oder Stidseite vorzusehen.

Falls von dieser Grundrissgestaltung abgewichen wird, sind zur
Durchliftung der RaAume mechanische Luftungseinrichtungen
vorzusehen. Alternativ kbnnen Wintergéarten oder vollverglaste
Balkone vor den Fenstern errichtet werden.

Fur die betroffenen Fenster sind Schallschutzfenster der Klasse 3
vorzusehen.

Die schitzenswerten Raume der Hauser sind gegen Aul3enlarm
durch technische MalRnahmen (z.B. Schallschutzfenster,
Wintergarten, erhdhtes Schalldammmal der Aulienbauteile und
dergleichen) so zu schitzen, dass bei geschlossenen Fenstern
und Taren die Innenschallpegel gemal? VDI-Richtlinie 2719,
Tabelle 6 nicht Uberschritten werden.

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern

Gebaude bestehend

Vorschlag fur zu errichtende Gebaude

Ortsverbindungsstralie "Wiesenweg"
Trennung der Verkehrsarten:

- Fahrbahn

- Grunstreifen

- Gehweg

Anliegerstral3e (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Mischverkehrsflache

- Grinstreifen mit Parkplatzen

Fullweg mit Begleitgriinstreifen

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hofflachen sollte, soweit mdglich

breitflachig auf privaten bzw. 6ffentlichen Flachen

versickert oder in einem Behélter unterhalb der natirlichen
Gelandeoberkante zum Zwecke der Grundstiicksbewasserung
gesammelt werden. Die Behalter kdnnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Hohenlinien, Angabe der Hohe lber N.N.

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicke ist zeitweilig mit Geruchs- und La&rmimmissionen
zu rechnen.

Bodendenkmal mit Nummerierung

Siedlung der Hallstattzeit und der Laténezeit.
Richtstatte des spaten Mittelalters und der frihen Neuzeit.

StralRe der romischen Kaiserzeit.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, teilt mit:

Da mit dem Vorhandensein von archéologischen Fundstellen
zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muf3 fir alle
Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen Ein-
richtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
rechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und

15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Aussenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel, 08271/8157-0, Fax 08271/8157-50, ist an allen Verfahren zu
beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fiir jegliche Boden-
eingriffe, auch fur alle Malinahmen zur ErschlieBung, oder
Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit
geeigneten Untersuchungen die archaologische Situation
geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die
erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.
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Die Gemeinde Wechingen erlasst aufgrund des § 2. Abs. 1 Satz1,
des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches - BauGB -

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), des Art. 79, Abs. 1, Nr. 1 und des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

in der gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung die 5. Anderung
des Bebauungsplan Holzkirchen Im Priel als Satzung.

Satzung

§1
Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtebau GmbH
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen, vom 14.04.2021
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 14.07.2021
und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begrindung.

§2

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der vorliegende Bebauungsplan, der 5. Anderung des
Bebauungsplans "Holzkirchen im Priel", stellt auch die rechts-
kraftigen Bebauungsplane "Holzkirchen Im Priel", die

1. die 2. und die 3. Anderung sowie die Teilaufhebung dar.

VERFAHREN

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.04.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.05.2021 ortstblich

bekannt gemacht.

b)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 14.04.2021 wurden die Trager offentlicher Belange
gemadR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2021 bis
18.06.2021 beteiligt.

c)  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.04.2021 wurde mit der Begrindung gemai

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2021 bis 18.06.2021

bffentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

14.07.2021 den Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 14.07.2021 als Satzung
beschlossen.

Wechingen, den 15.07.2021

................................

Klaus'Schmiat, 1. Burgermeister

e) Ausgeferfigt
Wechingen, den 16.07.2021

/<

f) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am 06.08.2021 gemd&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wechingen, den 09.08.2021

Klaus'Schmidt, 1. Burgermeister
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Festsetzungen fir den Bereich der 3. Anderung 4.2
des Bebauungsplans Holzkirchen Im Priel
GH
7,0
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Ausnahmen nach 84, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig.
Gewerbegebiet nach 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mit reduzierten Emissionen.
Folgende Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sind
zugelassen: WH 450
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Folgende Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind WH 6.75
nicht zugelassen: ’
- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
Folgende Nutzungen gemanR § 8 Abs. 3 BauNVO kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind
Folgende Nutzungen geman § 8 Abs. 3 BauNVO kénnen nicht
ausnahmsweise zugelassen werden:
GH 10,20
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke
- Vergnugungsstatten
MaB der baulichen Nutzung
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum
oder
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht
als Vollgeschosse z&hlen.
Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:
"Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:
"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der 4.3

natlrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und

Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache.”

Grundflachenzahl 0,35
Grundflachenzahl 0,6

Geschossflachenzahl 0,5
Geschossflachenzahl 0,8

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 +23 BauNVO)

offene Bauweise (8§ 22, Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzelh&user und Doppelhauser zulassig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

Die Einschrankungen des 8§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sind zu beachten.

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsparkplatze

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur
innerhalb der Giberbaubaren Flachen errichtet werden.

Untergeordnete Nebenanlagen bis zu 75 m3 Bruttorauminhalt
kdnnen auch auRerhalb der tberbaubaren Flachen

errichtet werden. Dies gilt nicht im Bereich des Uberschwem-
mungsgebietes der Wornitz.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflaichen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Décher

Fir das Gewerbegebiet (GE*) gilt Folgendes:

Hauptfirstrichtung zwingend. .
Dies gilt nicht fir untergeordnete Nebenanlagen bis zu 75 m?3
Bruttorauminhalt.

Im Gewerbegebiet sind bei Betriebsgebauden Satteldacher

bis 30° sowie Pultdacher bis 18° zulassig. 6.
Dacher sind in roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Farbe

herzustellen. Dachdeckungen in Kupfer und Zink sind in material-

bedingtem Farbton zulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht

werden. Unzul&ssig sind Anlagen mit bewegtem Licht.

FUr Betriebsleitergebaude im Gewerbegebiet gelten folgende
Festsetzungen.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) gilt Folgendes:

HauEtfirstrichtung zwingend parallel oder senkrecht zur

Ersc IieBunﬁsstraBe.

Dies gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen bis zu 75 m3
Bruttorauminhalt.

Fir die Festsetzung Il = ID qilt Folgendes:

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad, zwingend

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung

max. Dachtberstand an der Traufe:
0,5 mincl. Dachrinne
max. Dachlberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern sind 7.
zugelassen; ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der

Gesamttrauflange je Dachseite nicht Uberschreiten.

Der Firstansatz der Dachaufbauten muss mindestens 1,0 m unter
dem Hauptfirst liegen.

Zwerchhauser durfen maximal 1,5 m vor die traufsei-
tige AuRenwand vortreten.

Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten. e

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zul&ssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut
errichtet werden.

Bei Garagen und samtlichen Nebenanlagen sind auch andere ©0®
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

Fir die Festsetzung Il gilt Folgendes:

Walmdach und Satteldach zulassig

Dachneigung 10-25 Grad,

naturrote bis rotbraune oder anthrazittarbene Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut erichtet werden.
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Bei Garagen und samtlichen Nebenanlagen sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

Fur zweigeschossige Gebaude gilt zusatzlich:

Pultdach und versetztes Pultdach zulassig,

Dachneigung maximal 25 Grad

naturrote bis rotbraune, anthrazitfarbene oder graue Eindeckung.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

FUr das Gewerbegebiet (GE*) gilt Folgendes:

Die Geb&udehohe der Nicht-Wohngebaude darf hochstens
7,0 m betragen, gemessen von Oberkante Rohful3boden Erd-
geschol’ bis zum Dachfirst.

Abweichend von Art. 6 BayBO wird als unterer Bezugspunkt
festgesetzt:

Im Gewerbegebiet (GE*) darf die Oberkante des RohfuRbodens
Erdgeschol? bei Nicht-Wohngebéuden und bei Wohngebauden
1,00 m Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieRungsstralle
liegen, von der aus das Grundstiick erschlossen wird, gemessen in
der Mitte der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze.

Fur das Algemeine Wohngebiet (WA) und fur Wohngebaude
im Gewerbegebiet (GE*) gilt Folgendes:

Wandhohe Hauptgebaude: 4,50 m bei Festsetzung Il = ID

Die Wandhthe des Hauptgebaudes an der Traufseite darf

hochstens 4,50 m betragen, gemessen von Oberkante Rohfufl3-

Eoden Erdgeschol? bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
aut.

Wandhothe Hauptgeb&ude: 6,75 m bei Festsetzung I

Die Wandhthe des Hauptgebaudes darf hdchstens 6,75 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuRboden Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Bei Pultdachern und versetzten Pultdachern gilt diese Festsetzung
fir die hohere Wandseite.

Wandhohe samtliche Nebengebaude .
(Garagen und Nebenanlagen) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

Die Wandh6he der Nebengebaude an der Traufseite darf

hochstens 3,00 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-

gjrsbr?r?len Erdgeschol3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
achhaut.

Die Gebaudehdhe der Hau%tgebaude darf hochstens 10,20 m
betragen, gemessen von Oberkante Rohfullboden Erdgeschol3
bis zum Dachfirst.

Abweichend von Art. 6 BayBO wird als unterer Bezugspunkt
festgesetzt:

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des Rohful3-
bodens Erdgeschol’ 0,30 m lUber der Fahrbahnoberkante der
ErschlieBungsstralRe liegen, von der aus die Garage erschlossen
wird, gemessen in der Mitte der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze.

Alle Geb&aude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade

in hellem Farbton auszufihren. Auffallend gemusterter Putz ist
unzul&ssig. Die Holzschalung ist in waagrechter oder senkrechter
Struktur auszufihren. Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles
Sichtmauerwerk und Sichtbeton sowie partielle Farbakzente
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzen-
den Oberflachen sind an Geb&udeaulienflachen unzulassig.

Gebaude in Blockbohlenbauweise sind nicht zulassig.
Die Hauptgebaude missen in Firstrichtung l&ngsrechteckig sein.
Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen

Die Grundstlicke kbnnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StralRenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte Z&aune
abgegrenzt werden.

Zaune zur Straf’e hin sind als senkrechte Holzlattenzaune oder
Metallgitterzaune herzustellen:

Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale Sockelhdhe 5 cm.
Einfriedungsmauern sind generell nicht zugelassen.

Bei seitlichen und riickwartigen Zaunen darf eine Gesamththe
von 1,40 m nicht Gberschritten werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
Strallenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen, offenporigen Bel&gen (z.B. eingeschlammte
Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. &.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermdglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,5 cm o. a. sind
aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzul&ssig.

Je 200 m2 Grundstuicksflache ist ein groR3kroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Ausfalle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und
gle|chart|% durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Pflanzqualitat : Hochstamme, 3x v., StU. 14-16 bis 18-20 cm

Das naturliche Gelande darf grundsatzlich nicht wesentlich
verandert werden. Dies gilt auch fur das Gelande an den Grund-
stucksgrenzen. Gelandeveranderungen sind so vorzunehmen,
dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefihrt wird.

Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der Wornitz sollen
(S;_enerell keine Gelandeaufflillungen erfolgen.

ind betriebsbedingte Aufschittungen notwendig, ist deren
Zu]_éfissigkeit tber ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren zu
prufen.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck mit Mal3zahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks dirfen aul3er Z&unen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grund-
stick nicht festverbundene Gegenstande durfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um

mehr als 80 cm tiber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Ebene erheben wirden.

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Das Dachflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstiick
zu versickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Geb&aude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Es ist zulassig, etwa anfallendes Uberwasser in den

offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hofflachen, Stellplatzen usw.

ist iber durchlassige Gestaltung der Flachen oder

breitflachig zu versickern.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung tber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur tiber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, dal3 die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden,

sind Schutzmalinahmen fur die Anlagen erforderlich.

Griinflichen

offentliche Griinflache

Pflanzgebot
B&ume und Str&ucher der standortheimischen Vegetation
zu pflanzen und dauerhatft zu unterhalten.
Ausfélle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und
gleichartig durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Baume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn,
Esche, Eberesche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Eiche, Hainbuche, Spitzahorn, Obstbaume
Pflanzqualitat : Hochstamme, 3x v., StU. 14-16 bis 18-20 cm

Pflanzqualitat bei Obstb&dumen (auRer entlang der Stral3en):
Hochstamm, 2x v., 0.B., StU. 8-10 cm

z.B. Hasel, Feldahorn, Schneeball, Kornelkirsche
. Hartriegel, Pfaffenhitchen
Pflanzqualitat : Straucher, 2x v., 0.B., Hohe bis 100 cm

Straucher:

Pflanzarbeiten mussen spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes beendet sein.

Fremdlandische Geholze und Koniferen sind nicht zugelassen.

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die umgrenzten 6ffentlichen Flachen dienen dem Ausgleich fir
den Eingriff durch die Baumalnahmen in Natur und Landschatt.
Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der Erschlielfung des
Baugebietes von der Gemeinde vorgenommen.

Larmschutzwall - Innenseite:
Bepflanzung mit einheimischen Strduchern und Baumen

Grinweg mit 3m Breite .
Die Bepftlanzung ist in mind. 1m Abstand von der nordlichen
Grenze des Grunwegs vorzusehen.

tags: LEK,T = 58 dB(A)/m?
nachts: LEK,N = 43 dB(A)/m?
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Schallschutz

Die schalltechnische Untersuchung durch die Firma accon GmbH
vom 12.07.2017 sowie die schalltechnische Stellungnahme vom
17.01.2018 zum aktuellen Planstand vom 17.01.2018 sind
Bestandteil des Bebauungsplans:

Auf der Gewerbegebietsflache sind nur solche Betriebe und
Aktivitaten zulassig, deren immissionswirksames, flachenhaftes
Emissionsverhalten pro Quadratmeter Grundstiicksflache zur
Tagzeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein Emissionskontingent

LEK,T von 58 dB(A) und zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)

ein Emissionskontingent von LEK,N von 43 dB(A) nicht Giberschreitet.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir
Immissionsorte auBerhalb der als GE* festgesetzten Flache nach
der DIN 45691:2006-12. Als Emissionsflache ist die gewerbliche
Nutzflache ohne Grinflachen und ohne 6ffentliche Verkehrs-
flachen maRgebend. Die Berechnungen sind mit einer Nach-
kommastelle genau durchzufiihren.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zulassig.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissions-
kontingente auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
Jechnische Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm) vom
26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt geandert durch
Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017

(BAnz AT 08.06.2017 B5) ist unter Berticksichtigung der Schallaus-
breitungsverhéltnisse zusammen mit dem Bauantrag der Geneh-
migungsbehorde vorzulegen.

Hinweis:

Auf Grund der relativ niedrigen Emissionskontingente haben auf
der GE* - Flache anzusiedelnde Gewerbebetriebe voraussichtlich
Schallschutzvorkehrungen zu treffen.

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Schlaf- und Ruherdume (auch Kinderzimmer) auf den
Allgemeinen Wohngebietsflachen sind vor Verkehrslarm der
Staatsstral3e St 2212 folgendermalien durch Grundrissgestaltung
zu schitzen:

Parzellen 1, 10

In diesem Bereich ist fir jeden schitzenswerten Raum zur Bellftung
mindestens ein zu dffnendes Fenster an der Ostseite

(= von der St 2212 abgewandte Seite) vorzusehen.

Parzelle 9
In diesem Bereich ist fir jeden schitzenswerten Raum ein zu
offnendes Fenster an der Ost- oder Nordseite vorzusehen.

Parzelle 2
In diesem Bereich ist fir jeden schitzenswerten Raum ein zu
offnendes Fenster an der Ost-, Nord- oder Sudseite vorzusehen.

Falls von dieser Grundrissgestaltung abgewichen wird, sind zur
Durchliftung der RAume mechanische Liftungseinrichtungen
vorzusehen. Fur die betroffenen Fenster sind Schallschutzfenster
der Klasse 3 einzubauen.

Alternativ kbnnen Wintergarten oder vollverglaste Balkone vor den
Fenstern errichtet werden.

Die schitzenswerten Raume der Hauser sind gegen Au3enlarm
durch technische MalRnahmen (z.B. Schallschutzfenster,
Wintergarten, erhdhtes Schalldammmal? der Aulenbauteile und
dergleichen) so zu schitzen, dass bei geschlossenen Fenstern
und Turen die Innenschallpegel gemal VDI-Richtlinie 2719,
Tabelle 6 nicht Uberschritten werden.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes

Maflzahlen in Meter

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(Bereiche ohne Zufahrt und Verbot des Zugangs)

Schallschutzwall an der Staatsstrale mit einer durchgehenden
H6he von 3,0 m Gber Oberkante Fahrbahn Staatsstral3e St 2221.

Schallschutzwall zwischen WA und GE* mit einer durchgehenden
Hohe von 2,5 m liber Oberkante natlrliches Gelande.

Umgrenzung von Flachen fiir die Landwirtschaft, die von
jeglicher Bebauung, von der immissionsschutzrelevante
Auswirkungen auf die Wohnbauflachen und die Gewerbeflachen

ausgehen (z.B. Stalle, Gillegruben, Fahrsilos usw.), freizuhalten sind.

Soliten anderweitige, immissionsschutzrechtlich nicht relevante
landwirtschaftliche Bauvorhaben innerhalb der umgrenzten Flache
beabsichtigt werden, hat eine Eingriffsbilanzierung fur das konkrete
Bauvorhaben zu erfolgen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Gebaude bestehend

Vorschlag fur zu erichtende Gebaude

Sammelstralle mit Trennung der Verkehrsarten
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Gehweg

- Grunstreifen

- Fahrbahn

AnliegerstralRe (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Mischverkehrsflache

- Grunstreifen mit Parkplatzen

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hofflachen sollte, soweit mdglich

breitflachig auf privaten bzw. 6ffentlichen Flachen

versickert oder in einem Behalter unterhalb der natirlichen
Gelandeoberkante zum Zwecke der Grundstiicksbewasserung
gesammelt werden. Die Behalter kdnnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Hohenlinien, Angabe der Hohe Gber N.N.

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

Uberschwemmungsgebietsgrenze der Womitz
Jahrlichkeit 100

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Grundstticke ist zeitweilig mit Geruchs-,
Staub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.

Bodendenkmal mit Nummerierung

Siedlung des Neolithikums, der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit,
der Hallstattzeit, der Laténezeit und der romischen Kaiserzeit.

Siedlung der Hallstattzeit und der Laténezeit.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, teilt mit:

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen gilt
§ 78 Abs. 1 bis 3 WHG.

Die Neuerrichtung von Anlagen zum Lagern von wassergefahr-
denden Stoffen ist verboten, wenn der Lagerraum ganz oder teil-
weise unterhalb der HW 100 - Linie liegt.

Der Verwendung von Heizdl im Uberschwemmungsgebiet ist
eingeschréankt bzw. verboten.

Fur die Prifung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen durch Sachverstandige gilt § 19 VAwS.

Im Uberschwemmungsgebiet ist es verboten, hoch aufwachsende
Pflanzen (ausgenommen Mais und Sonnenblumen), insbesondere
Energiewald, anzupflanzen bzw. anzubauen, die den Hochwasser-
abfluss beeintrachtigen.
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4.1

4.2

4.3

Festsetzungen fir den Bereich der 5. Anderung
des Bebauungsplans Holzkirchen Im Priel

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach 84, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebé&aude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

oder

2 Vollgeschosse zwingend
Das zweite Geschoss darf hierbei in den Dachraum hineinragen.

Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht
als Vollgeschosse zahlen.
Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der
natlrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und

Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache.”

Grundflachenzahl 0,4

Geschossflachenzahl 0,5

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 +23 BauNVO)

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhauser zuléssig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden.

Nebengebaude ohne Feuerstatten bis 20 gm Nutzflache kdnnen
auch aulierhalb der tiberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf
den festgesetzten privaten Grinflachen, erichtet werden.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflaichen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Décher

Hauptfirstrichtung zwingend

Kniestocke bis 0,50 m sind zugleassen, ausgenommen Grenz-
garagen und Nebengebaude, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Maueraulienkante.

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad

naturrote Schuppendeckung

max. Dachiiberstand an der Traufe: 0,5 m incl. Dachrinne
max. Dachiberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern sind
zugelassen; ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht tberschreiten.

Zwerchhauser dirfen maximal 1,5 m vor die traufseitige
AuRenwand vortreten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches
beizubehalten.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten fur Solarheizungen
sind zulassig, wenn sie in die Dachflache integriert sind.

Fur die Festsetzung (D) gilt Folgendes:

Satteldach, Dachneigung 10-30 Grad

naturrote Schuppendeckung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zul&ssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen dirfen bis
zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut errichtet
werden.

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Wandhohe an der Traufseite hochstens 4,20 m

(Wandhdhe gem. Art 6, Abs. 3, Satz 2 und 3 BayBO).

Als festgesetzte Gelandeoberflache gilt die geplante oder
tats&chliche Fahrbahnoberkante der ErschlielRungsstralle, von der
aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der Mitte der
StraRenseitigen Grundstucksgrenze.

Wandhodhe an der Traufseite hdchstens 5,50 m sonst wie vor

Garagen:

Bei Grenzbebauung darf die Wandh6he der Garagen hochstens
3,0 m betragen, gemessen von der Oberkante des
Rohful3bodens. Dieser darf in Garagenmitte max. 20 cm Uber der
ErschlieBungsstralie liegen.

Alle Gebaude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade
in hellem Farbton (keine Blockbauweise!) auszufihren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der
Baukodrper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden
Oberflachen sind an GebaudeauRenflachen unzulassig.

Die Hauptgeb&ude missen in Firstrichtung l&angsrechteckig sein.

Gestaltung der unbebauten Fléchen, Einfriedungen

Die Grundstiicke kbnnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StralRenbegrenzungslinien un
zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte Zaune
abgegrenzt werden.

Zaune zur StralRe hin sind als senkrechten Holzlatten herzustellen:
Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale Sockelhéhe 10 cm.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
Strallenbegrenzungslinie offen zu halten.

Je 200 m2 Grundstiicksflache ist 1 heimischer Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Das naturliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen.
Eventuell notwendige Gelandeveranderungen kbnnen nur im
Einvernehmen mit der Gemeinde vorgenommen werden.

Verkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Das Dachflachenwasser ist soweit méglich auf dem Grundstiick
zu versickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Geb&aude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Es ist zulassig, etwa anfallendes Uberwasser in den

Offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hofflachen, Stellplatzen usw.

ist ber durchlassige Gestaltung der Flachen oder

breitflachig zu versickern.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung tber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur tiber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, dal3 die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden,

sind Schutzmalfinahmen fir die Anlagen erforderlich.
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Griinflachen

offentliche Grinflache

Pflanzgebot
Baume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Bei Pflanzungen durfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt
werden:

Baume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn,
Esche, Eberesche, Eiche, Hainbuche,
Spitzahorn, Obstbaume

Straucher: z.B. Hasel, Wei3dorn, Schneeball,

Hartriegel, Pfaffenhiitchen

Fremdlandische Gehoélze und Koniferen sind nicht zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung
des Bebauungsplanes

Malzahlen in Meter

SCHALLSCHUTZ

Die GrundriBgestaltung der Schlaf- und Ruheraume (auch Kinder-
zimmer) ist folgendermalien durchzufihren:

Parzellen 11, 12

In diesem Bereich ist in jedem schitzenswerten Raum zur Bellftung
mindestens ein zu 6ffnendes Fenster an der Ostseite (= von der
Staatsstralie St 2212 abgewandte Seite) vorzusehen.

Falls von dieser Grundrissgestaltung abgewichen wird, sind zur
Durchliftung der RAume mechanische Luftungseinrichtungen
vorzusehen. Alternativ konnen Wintergarten oder vollverglaste
Balkone vor den Fenstern errichtet werden.

Fiur die betroffenen Fenster sind Schallschutzfenster der Klasse 3
vorzusehen.

Die schitzenswerten Raume der Hauser sind gegen Aul3enlarm
durch technische MalRnahmen (z.B. Schallschutzfenster,
Wintergéarten, erhohtes Schalldammmal der Aulenbauteile und
dergleichen) so zu schitzen, dass bei geschlossenen Fenstern
und Turen die Innenschallpegel gemaf VDI-Richtlinie 2719,
Tabelle 6 nicht Uberschritten werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenzen
Flurstiicksnummern

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Gebaude bestehend

Vorschlag fur zu erichtende Geb&aude

AnliegerstralBe (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Mischverkehrsflache

- Grunstreifen mit Parkplatzen

Fullweg mit Begleitgriinstreifen

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hofflachen sollte, soweit moglich

breitflachig auf privaten bzw. 6ffentlichen Flachen

versickert oder in einem Behalter unterhalb der natirlichen
Gelandeoberkante zum Zwecke der Grundstlicksbewasserung
gesammelt werden. Die Behéalter kbnnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Hohenlinien, Angabe der Hohe tber N.N.

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Grundstticke ist zeitweilig mit Geruchs-,
Staub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.

Bodendenkmal mit Nummerierung

Siedlung der Hallstattzeit und der Laténezeit.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, teilt mit:

Da mit dem Vorhandensein von archéologischen Fundstellen
zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muf? fir alle
Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen Ein-
richtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
rechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und

15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Aussenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel, 08271/8157-0, Fax 08271/8157-50, ist an allen Verfahren zu
beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fiir jegliche Boden-
eingriffe, auch fur alle Malinahmen zur ErschlieBung, oder
Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit
geeigneten Untersuchungen die archaologische Situation
geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die
erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

Risikogebiet auRerhalb vom Uberschwemmungsgebiet der Wornitz
HQ extrem
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