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GEMEINDE WECHINGEN

ORTSTEIL FESSENHEIM

LANDKREIS DONAU-RIES

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES "WIESENBREITEN"

Festsetzungen

gemdaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6)

gemdaB Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
am 14.06.2021 (BGBI. 1S. 1802) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt gedndert am 04. Januar 2023 (BGBI. | S. §)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

oder
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

oder

2 Vollgeschosse zwingend
Das zweite Geschoss darf hierbei in den Dachraum hineinragen.

Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht
als Vollgeschosse zdhlen.
Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der

natUrlichen oder festgelegten Geldndeoberfldche liegen und

Uber mindestens zwei Drittel inrer Grundfldche eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
héher liegt als die naturliche oder festgelegte Geldndeoberfladche."

Grundfladchenzahl 0,35

Geschossflachenzahl 0,5

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 +23 BauNVO)

offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVvO)

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
(§ 22, Abs. 2 BauNVvVO)

Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen errichtet werden.

Untergeordnete Nebenanlagen bis zu 75 m? Bruttorauminhalt
kdnnen auch auBerhalb der uberbaubaren Fldchen .
errichtet werden. Dies gilt nicht im amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet HQ100.

Die Regelabstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsfldchen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Hauptfirstrichtung parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe

Fur die Festsetzung Il = ID gilt Folgendes:
Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad, zwingend

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung

max. DachUberstand an der Traufe:
0,5 mincl. Dachrinne
max. DachUberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; inre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttraufladnge je Dachseite nicht Gberschreiten.

Der Firstansatz der Dachaufbauten muss mind. 1,0 m unter dem
Haupffirst liegen.

Iwerchhduser durfen maximal 1,5 m vor die fraufsei-
tige AuBenwand vortreten.

Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Dachflachenfenster sind zul@ssig, wenn sie in die Dachfléche
integriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut
errichtet werden.

Bei Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Nebenanlagen
bis 75 m? Bruttorauminhalt sind auch andere Dachformen,
-neigungen und -deckungsarten zuldssig.

Fur die Festsetzung Il gilt Folgendes:

Walmdach und Satteldach zul@ssig

Dachneigung 10-25 Grad,

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zul@ssig, wenn sie in die Dachfléche
integriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Bei Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Neben-
anlagen bis 75 m? Bruttorauminhalt sind auch andere Dach-
formen, -neigungen und -deckungsarten zuldssig.

Fir die Festsetzung (D gilt Folgendes:

Satteldach,

Dachneigung 10-25 Grad

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachfléche
integriert sind. Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen dirfen bis
zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut errichtet
werden. Bei Garagen und Nebengebduden sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zuldssig.

WH 4,50

WH 6,75

WH 6,75

GH 10,20

4.2

4.3

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Wandhdhe Hauptgebdude: 4,50 m bei Festsetzung Il = ID

Die Wandhdéhe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf
hdchstens 4,50 m betragen, gemessen von Oberkante RohfuB3-
boden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut.

Wandhdhe Hauptgebdude: 6,75 m bei Festsetzung |I

Die Wandhdhe des Hauptgebdudes darf hdchstens 6,75 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Bei Pultddchern und versetzten Pultddchern gilt diese Festsetzung
fOr die hdhere Wandseite.

Wandhéhe Hauptgebdude: 6,75 m bei Festsetzung (1)

Die Wandhbéhe des Hauptgebdudes darf hdchstens 6,75 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Wandhdhe sémtliche Nebengebd&ude
(Garagen und Nebenanlagen) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

Die Wandhdéhe der Nebengebdude an der Traufseite darf
hdchstens 3,20 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-
fuBboden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Die Gebd&udehdhe der Hauptgebdude darf héchstens 10,20 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB
bis zum Dachfirst.

FUr die GrundstUcke zwischen der StaatsstraBe St 2221 und dem in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Teil der StraBe "Wiesenbreite"
sowie fUr die GrundstUcke direkt 6stlich des in Nord-SUd-Richtung
verlaufenden Teils der StraBe "Wiesenbreite" gilt (siehe auch
Nutzungsschablone):

Die Oberkante des RohfuBbodens ErdgeschoB darf 0,30 m

Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale

liegen, von der aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der
Mitte der straBenseitigen GrundstUcksgrenze.

FUr die GrundstUcke im &stlichen Teil des Geltungsbereichs gilt
(siehe auch Nutzungsschablone):

Die Oberkante des RohfuBbodens Erdgeschol muss oberhalb der
HQextrem-Hochwasserkote (411,00 m U. NHN) liegen.

Gebdude/Wohngebdude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu
errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch for
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten,
InstallationsdurchfUhrungen etc.).

Die Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation muss an das Extremhochwasser (HQextrem)
angepasst sein.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holzfassade

in hellem Farbton auszufUhren. Auffallend gemusterter Putz ist
unzuldssig. Die Holzschalung ist in waagrechter oder senkrechter
Struktur auszufGhren. Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz, helles
Sichtmauerwerk und Sichtbeton sowie partielle Farbakzente
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzen-
den Oberflachen sind an GebdudeauBenfldchen unzuldssig.

Gebdude in Blockbohlenbauweise sind nicht zul&ssig.

Die Hauptgebdude muUssen in Firstrichtung Idngsrechteckig sein.

Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen

Die GrundstUcke kénnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StraBenbegrenzungslinien und

zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte Zune |
abgegrenzt werden. Dies gilt nicht im amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet HQ100.

Z&une zur StraBe hin sind im allgemeinen Wohngebiet als senk-
rechte Holzlattenzune oder Metallgitterz&une herzustellen:
Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale Sockelhdhe 5 cm.
Einfiedungsmauern sind generell nicht zugelassen.

Bei seitlichen und rickwartigen Z&unen darf eine Gesamthdhe
von 1,40 m nicht Oberschritten werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorpl&tze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraBenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchl@ssigen, offenporigen Beldgen (z.B. eingeschl&mmte
Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. &.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermdglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,5 cm o. 4. sind
aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzuldssig.

Je 200 m? GrundstUcksflache ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Das natUrliche Gelédnde darf grundsatzlich nicht wesentlich
verdndert werden. Dies gilt auch fur das Geldnde an den Grund-
stUcksgrenzen. Geldndeveranderungen sind so vorzunehmen,
dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefGhrt wird.

FUr das Erreichen von Hochwasserfreiheit im Bereich des
HQextrem notwendige Aufschuttungen sind abweichend davon
zul3ssig.

Innerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQ100 sind AufschUttungen unzul@ssig.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsfl&chen

FuBweg

Sichtdreieck mit MaBzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks dUrfen auBer Z&dunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Z&une, sowie Stapel, Haufen u. . mit dem Grund-
stUck nicht festverbundene Gegenstdnde dirfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um
mehr als 80 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Ebene erheben wirden.

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Das Dachflachenwasser ist soweit mdglich auf dem Grundstick
zu versickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Gebdude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Es ist zuldssig, etwa anfallendes Uberwasser in den

offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hoffldchen, StellplGtzen usw.

ist Ober durchlassige Gestaltung der Fldchen oder

breitfldchig zu versickern.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung darf nur Gber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden,

sind SchutzmaBnahmen fUr die Anlagen erforderlich.

D-7-7129-0154
D-7-7129-0157

Griinflachen

offentliche Grinfldche

Pflanzgebot

Bdume und Strducher der standortheimischen Vegetation
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

BAume: z.B. Rotbuche, Bergahorn,
Esche, Eberesche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Hainbuche, Spitzahorn, Obstb&ume

Strucher: z.B. Hasel, Feldahorn, Schneeball, Kornelkirsche

Hartriegel, PfaffenhUtchen
Fremdldndische Gehdlze und Koniferen sind nicht zugelassen.

Eingrinungen im Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets sind nicht zul&ssig.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaBzahlen in Meter
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundsticksgrenzen
FlurstOcksnummern

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Gebdude bestehend

Vorschlag fUr zu errichtende Gebd&ude

AnliegerstraBe mit Trennung der Verkehrsarten
Unterteilung der Verkehrsfldchen:

- GrUnstreifen

- Verkehrsflache

- FuBweg

FuBweg mit Begleitgrinstreifen

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hofflédchen sollte, soweit mdglich

breitfldchig auf privaten bzw. &ffentlichen Fidchen

versickert oder in einem Behdlter unterhalb der nattrlichen
Geldndeoberkante zum Zwecke der GrundstUcksbewdsserung
gesammelt werden. Die Behdlter kbnnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Empfehlung fOr Garagenzufahrt

Hohenlinien mit Angabe der Hohe Uber Normalhdhennull (NHN)

HQ100 Uberschwemmungsgebietsgrenze der Wornitz
Jahrlichkeit 100 )
(amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet)

HQextrem Uberschwemmungsgebietsgrenze der Wornitz
(411,00 m U. NHN)

In der rGumlichen Ndhe des Geltungsbereichs liegen landwirt-
schaftliche Nutzfldchen, die bewirtschaftet werden. Durch die
notwendige und ordnungsgemdaBe Bewirtschaftung kann es zu
Geruchs-, Staub, und Larmemissionen und -immissionen kommen,
sie sind zu dulden.

Bodendenkmal mit Bezeichnung nach BLfD (Bayer. Denkmalatias)

StraBe der romischen Kaiserzeit.
Korpergraber des frthen Mitelalters

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und
FrOhgeschichte, teilt mit:

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

\ L
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Das Wasserwirtschaftsamt Donauworth teilt mit:

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
verdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zust@ndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur
aus erhdhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen)
vorliegen, welche zu zusdtzlichen Kosten bei der Verwertung/Ent-
sorgung fUhren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Boden-
untersuchungen durchzufUhren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.
Uberschussiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV
zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten
FachbUro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder seiner Nutzung
zuzufUhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintradchtigungen sowie zur
Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berUcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und
Witterungsverhdaltnissen méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme
in der Planungs- und AusfGhrungsphase von einer qualifizierten
bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.

Lulieferung von Bodenmaterial:

Soll Bodenmateriali. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die
Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu
unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewdhrleistet ist.
Die Fldchen sind von Abflusshindemissen frei zu halten.

Uberbauen oder Verfallen, Anpflanzungen, Z&une sowie die
Lagerung von Gegenstdnden, welche den Zu- und Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuldssig.
FUr die Versickerung vorgesehene Fldchen sind vor Verdichtung zu
schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser Fldchen bereits wahrend
der Bauzeit nicht zul@ssig.

Grundsdatzlich ist fUr eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewdsser
(Gewdsserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet
werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewdsser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewdasser) und bei Einleitung
in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir
das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) erfUllt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen
Behandlungsanlagen fUr verschmutztes Niederschlagswasser von
StraBen sind den einschldgigen Technischen Regeln zu
entnehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von
Dranwasser (Drédnanlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und
im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen

Das Plangebiet liegt (teilweise) im amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Wornitz (bekannt gemacht im Amtsblatt
der Landkreises Donau-Ries vom 25.08.2018). Die Wassertiefen /
FlieBgeschwindigkeiten betragen bis zu 0,32 cm, 0,11 m/s.

Soweit im Rahmen der Umsetzung der 1. Bebauungsplandnderung
dennoch die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet vorgesehen ist, wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuchs untersagt ist (§ 78 Abs. 4 Satz 1 WHG).

Eine Ausnahme von diesem Verbot im Einzelfall setzt unter
anderem voraus, dass der Wasserstand und der Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig verandert werden und verloren-
gehender Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird (§ 78 Abs. 5 WHG).

Es gelten dort die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften for
festgesetzte bzw. vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
nach §§ 78, 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie der Uber-
schwemmungsgebietsverordnung, die Regelung des §78c WHG
fOr Heizdlverbraucheranlagen sowie die Regelungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV).

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des

§ 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem).

Bei einem Extremereignis k&dnnen im Planungsgebiet Wassersténde
von 0, 01 m bis 0,75 m auftreten. Eine Uber die Festsetzungen
dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise
und Fluchtwege in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche werden je
nach Betroffenheit des einzelnen Gebdudes empfohlen.

Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung kdnnen Schaden am Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden

(Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen
auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge
von Starkregen auf der StraBe oberfldchlich abflieBendes Wasser
nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefiegende R&ume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzu-
sehen, z. B. Hebeanlagen oder RUckschlagklappen.

Gebdude sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schdden zu
vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd-
und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Kellerfenster sowie
KellereingangstUren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z. B. vor Lichtschdchten, ausgefUhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.

b)

d)

f)

g)

h)

H/B = 680/ 1425 (0.97m?)

Die Gemeinde Wechingen erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satzl,
des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches - BauGB - In der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 04. Januar 2023 (BGBI. I S. 4),

der Baunutzungsverordnung - BauNVvO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert am 04. Januar 2023 (BGBI. I S. 6),

des Art. 79 Abs. 1, Nr. 1 und des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,

des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

in der gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung,

die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Wiesenbreiten als Satzung.

Satzung
§1

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
MQOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stéddtebau GmbH
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen,

vom 09.02.2022 ausgearbeitete Bebauungsplan

in der Fassung vom 18.01.2023 und die auf diesem vermerkten
Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begrindung.

§2

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung
gemaB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan "Wiesenbreiten" seine
RechtsguUltigkeit.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in seinen Gemeinderatsitzungen vom
09.02.2022 und 01.06.2022 die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 16.07.2022 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am 01.06.2022 den Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt und die Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 16.07.2022
ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 01.06.2022 wurden die Trager offentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2022 bis
09.09.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
01.06.2022 wurde mit der Begrondung gemaBi

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2022 bis 09.09.2022
offentlich ausgelegt.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.10.2022 wurde der
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.2022
mit Begrindung, und Satzung gem. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 07.11.2022 bis einschlieBlich 18.11.2022 in einer verkirzten
Auslegungsdauer zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 31.10.2022 ortsublich
bekannt gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass
Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB
durchgefihrt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des ?emeindero’rs vom
18.01.2023 den Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 18.01.2023 als Satzung

beschlossen.

Wechingen, den 19.01.2023

yra

KI&u$ Schmidt, 1. BUrgermeister

Ausgefertigt
Wechingen, den 20.01.2023

kiéf“SéHFﬁia’}:“f:'Bbrgermeis’rer

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde om8§¢x§23 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wechingen, den %.04:23..

................................

Klawé Schmidt, 1. Birgermeister

GEMEINDE WECHINGEN

ORTSTEIL FESSENHEIM

LANDKREIS DONAU-RIES

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES "WIESENBREITEN"





