SATZUNG DFR GEMEINDE WECHINGEN FUR DAS BAUGEBIET
WIESENBREITE - II im OT Fessenheim

Die Gemeinde Wechingen erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB (Baugesetzbuch)
und des § 10 (BauGB) in der Neufassung vom 1. Juli 1987 (BGBl. I S. 2191), und
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung

folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries vom

Nr. genehmigten Bebauungsplan als Satzung:

§1
Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir das Gebiet "WIESENBREITE - II im OT Fessenheim' gilt die von Herrn Friedrich

Trautmann ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 04.04.1990 ge&ndert am
die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.

§ 3

MaBl der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGR1 I S. 132) angegebenen Hochstwerte fiir Grundflidchen - und GeschofBfl&chen-

zahlen diirfen nicht tiberschritten werden.
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§ 4

MindestgroBen der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke fiir freistehende Wohnhduser miissen eine Mindestgrdle

von 600 m* aufweisen.

§5

Bauweise
1. Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

2. Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden, soweit die Bebauungs-
planzeichnung dies vorsieht, bis zu 30 m* an der Grundstiicksgrenze zu errichten.
Ausnahmsweise kémnen Sie auch bis zu 60 m* an anderer Stelle innerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden, wenn das geplante StraBen- und Ortsbild dadurch
nicht beeintrichtigt wird, und ein Grenzabstand von mindestens 3,0 m zur

Nachbargrenze eingehalten wird.

o
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1. Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iberbaubaren

Flichen errichtet werden.

2. Sonstige Nebengebiude diirfen nur bis zu einer GrdBe von 20 m* errichtet
werden, diese sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung

mit diesen abzustimmen.

3. Bei beiderseitigen Grenzanbau sind die Garagen einschlieflich der sonstigen

Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

4. Der Abstand der Garagen zum StraBenrand (Bordstein), bei vorhandenem Gehweg
bis zum Gehwegrand (GehwegabschlufB} - Grundstiicksgrenze) muf mindestens 6 m

betragen.

5. Vor den Garagen sind Stellplédtze vorzusehen.
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§ 7

Gestaltung der Gebdude und Dacher

1. Die Wohngebiude, Garagen und Nebengebiude sind mit Sattelddcher und roter
Dachziegeleindeckung zu errichten. Bei den Wohngeb&uden ist die in der

Bebauungsplanzeichnung eingetragene Firstrichtung einzuhalten.

2. Die Dachneigung fiir I + D (2 VollgeschoBe, wobei das oberste GeschoBl im
Dachraum liegen muB) muB zwischen 42° und 48° liegen.
Kniestdcke sind zuldssig, die Hohe darf an der AulBlenkante Mauer, gemessen
von Oberkante GeschoBdecke bis UK Sparren, 50 cm nicht {iberschreiten.
Dachaufbauten bis zu 1/3 der gesamten Gebiudeldnge und bis 1,20 m Hohe
sind zuldssig. Dachvorspriinge sind an der Traufe bis 0,50 m und am Ortgang

bis 0,25 m zul&ssig.

3. Die Traufhthe, gemessen ab OK Bordstein der ErschlieBungsstraBe darf

talseits 3,7 m nicht Uberschreiten.
4. Winkelbauten sind zuléssig.

5. Gebietsfremde Balkongeldnder sind nicht zulé&ssig.

6. Giebelloggien und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

§ 8

Einfriedungen

1. Die Einfriedungen einschlieBlich Sockel diirfen eine Gesamththe von 0,90 m
nicht iiberschreiten. Entlang der ErschlieBungsstraBe im Baugebiet sind die
Einfriedungen aus senkrechten Latten herzustelllen. Der Lattenzaun darf
durch Sockel nicht unterbrochen werden. Grelle Farben diirfen nicht verwendet
werden. Sockel aus Beton oder Naturstein diirfen hochstens 25 cm hoch sein.
Alternativ ist eine lebende Hecke hinter GranitgroBstein - Pflasterzeilen

zuldssig.
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2. Garagenzufahrten dirfen auf eine Linge von 6 m nicht eingefriedet werden.
Sollte bei GaragenabstiZnden von mehr als 6 m eine Einfriedung gewlinscht
werden, so muB als Ersatz jeweils ein Stellplatz bei dem betreffenden

Grundstilick hergestellt werden; dieser darf nicht eingefriedet werden.

§ 9

Immissionsschutz

Auf den geplanten Bauparzellen 1, 2, 8, 9, 11, 12 miissen die Schlaf - und
Kinderzimmer abgewandt von der Staatsstrafe 2221 eingeplant werden. Sofern
dies nicht méglich ist, sind Schallschutzfenster mit integrierter Liiftung

vorzusehen.

§ 10

Bepflanzung, Gelindeverdnderung

1. Die dffentlichen Grinflichen sind mit standortgerechten Biaumen und Strduchern

im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu bepflanzen.

2. Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillen oder Abtragen nur im Rahmen der

erforderlichen Anpassung an die Bordsteinfilhrung verdndert werden.

§ 11

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke an den Strafeneinmiindungen diirfen bauliche Anlagen
nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller Art, Stapel, Haufen und &hnliche,
mit den Grundstiicken nicht fest verbundene Gegenstédnde, diirfen nur so angelegt
oder unterhalten werden, daB sie nicht mehr als 0,90 m iiber der Fahrbahnhche

liegen.
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§ 12
Werbeanlagen und Automaten

Das Anbringen von Werbeanlagen und Automaten an Einfriedungen wird nicht
erlaubt.

§ 13

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemdB § 12 BauGB rechtsverbindlich.
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