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GEMEINDE WECHINGEN
LANDKREIS DONAU-RIES

ORTSTEIL FESSENHEIM
"GEWERBEGEBIET WEST"

BEBAUUNGSPLAN ’

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
UND AUSGLEICHSBEHANDLUNG
Festsetzungen

gemél& fE; 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassun? der
ekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geéndert
am 31.08.2015.

Eemaﬁ Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
ekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gedndert am
22.07.2011 und der Baunutzun%sverordnungjBauNVO

in der Fassung der Bekannmachung vom 23.Januar 1990,
zuletzt ge&ndert am 11.06.2013

Art der baulichen Nutzung, Immissionsschutz

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Ausnahmsweise zuldassige Nutzungen nach § 8, Abs. 3
Nr. 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

immissionswirksamer, flachenbezogener Schalllei-
stungspegel
tagsuber/nachts: 63/48 dB(A)/m?

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim
Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb

bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrdgen von bestehenden
Betrieben auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
‘Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm)

vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwert-
anteile nicht Uberschritten werden, die sich aus den
festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegeln unter Anwendung der

VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" vom

Januar 1998 und der VDI-Richtlinie 2720 "Schallschutz durch
Abschirmung im Freien" vom Marz 1997 ergeben. Als Hohe der
Fldchenschallquellen sind 2,0 m Uber Geldndeocberkante
anzusetzen. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag
unaufgefordert vorzulegen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber durfen auf
den Gewerbeparzellen errichtet werden, wenn mit dem
Bauanirag nachgewiesen wird, dass die Schutzwurdigkeit
der Wohnungen zu keiner weiteren Einschrdnkung der
zulassigen Immissionen von benachbarten oder zuklUnftig
hinzukommenden Gewerbebetrieben fuhrt.

Es ist deshalb ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
das die Einhaltung der in den einschlagigen Regelwerken
zum Ldrmschutz (TA Larm) genannten, um 3 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerte nachweist.

Mass der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen, Bauweise
Grundflachenzahl 0,5(§§ 16 + 17 BauNVO)

Baumassenzahl 3,0 (§§16 + 17 BauNVO)

maximale Aussenwandhéhe 6,0 m

gemessen

- bei Flachd&chern an der Aussenkante Aussen-
wand als Abstand zwischen Oberkante Erdge-
schossfussboden und Oberkante Dachkonstruktion

- bei geneigten Déchern an der traufseitigen Au-
ssenkante Aussenwand als Abstand zwischen
Oberkante Erdgeschossfussboden und dem
Schnittpunkt Aussenkante Aussenwand mit der
Oberkante Dachkonstruktion

- Oberkante ErdgeschoRfuRboden wird mit 10 cm iber
Oberkante ErschlieBungsstrale festgesetzt

maximale Aussenwandhéhe 8,0 m, sonst wie vor
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Baugrenze

offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 Bau NVO)

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Freifiichen (Art. 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Im Plangebiet sind Sattelddcher bis 38°, Pultddcher bis
18°, Flachddcher und Segmenttonnenddcher zuldssig.
Flachddcher bzw. flachgeneigte Ddcher sollen als
Grundach ausgebildet werden. Sonnenkollektoren

und Solarzellen sind zuldssig

Gestaltung der Geb3ude

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an Ge-
baudeaussenfldchen unzuldassig.

3.3

3.4

3.5

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das naturliche Gelande darf nur soweit verdandert
werden, als dies zur ordnungsgemadssen Errichtung der
Gebdude unumgdnglich ist. Die Planierung des Ge-
IGdndes muss so erfolgen, dass das Geldnde an der
Grundstucksgrenze als bepflanzte Bodschung mit Aus-
rundungen entsprechend dem natfurlichen Geldnde-
verlauf gestaltet wird.

Einfriedungen

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu &ffent-
lichen Verkehrsflachen sind in Form von Maschen-
draht- oder Stahlgitterzdunen bis max. 2,00 m Hohe
ohne Sockel zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe an-
gebracht werden. Unzulassig sind Anlagen mit beweg-
tem Licht.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflaéchen

Sichtdreieck mit MaBzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auBer Zdunen Hochbauten
nicht errichtert werden; Anpflanzungen aller Art und Zdune, so-
wie Stapel, Haufen u. d. mit dem Grundstuck nicht festverbun-
dene Gegenstande durfen nicht angelegt und unterhalten
werden, soweit sie sich um mehr als 80 cm uber eine durch die
Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben wurden.

Die Pflanzung von Baumen mit Hochst@mmen ist zuldssig.

Fldchen fiir Abwasserbeseitigung, Energieversorgung

Flache fur Abwasserbeseitigung, Regenruckhaltebecken

Samtliche Leitungen der Elektroversorgung sind
als Erdkabel auszufihren.

Griinordnung

offentliche Grunfldche
private Grunflache

Baum zu erhalten

Pflanzgebot entlang den StraBen

Acer planatoides - (Spitzahorn)

Hochstamm, 3 xv., 16 - 18 c¢m StU. in 1 m H6he gemessen.
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen, BdB,
Pinneberg, 1984/1

Pflanzgebot auf gewerblichen Bauflachen:
(privates Pflanzgebot)

Bei Innufzungnahme eines Gewerbegrundstickes ist je
500 m? Grundstucksfldéche mindestens 1 Baum auf ge-
eignetem Standort (vorzugsweise im Bereich der Stell-
pldize) anzupflanzen, dauernd zu unterhalten und bei
Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Zu verwendende Baumarten:

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer plantanocides (Spitzahorn)

jeweils Hochst@mme, 3 xv., 16 - 18 cm Stammumfang
in 1 m Hohe gemessen (GuUtebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen, BdB, Pinneberg 1984/1)

Mit den Bauantragen sind gleichzeitig Freifldachenge-
staltungspldne einzureichen.

Fassadenbegriinung

Fassadenfldchen ab 50 m? ungegliederter fensterloser
Fldche sind zu begrinen. Bei Metallfassadenver-
kleidung sind geeignete architektonische Elemente
(Gitter, Spanndrahte) anzubringen. Die Fassa-
denbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Zu verwendende Arten fur die Fassadenbegrunung:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus guinquefolia oder tricuspidata)
Geisblatt (Lonicera heckrottii)

Knoterich (Polygonum aubertii)

Z.B._,F__,(_*"-’ 1 6 ¥

1O 1-9

L

Dachbegriinung

Auf Dachern mit einer Dachneigung unter 10° und
einer Fldchengrosse von mehr als 200 m? wird eine
extensive Dachbegrunung empfohlen.

Oberbodenschutz:

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Ge-
IGndes ist der belebte Oberboden so zu schitzen, daB
seine okologischen Funktionen erhalten bleiben, Er ist
hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in ge-
eigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht so-
fort an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbei-
tungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu beachten.

Okologie/Umweltschutz

AusgleichsmaBnahmen

Die umgrenzte offentliche Flache (FI.Nr. 306, Gemarkung
Fessenheim, Flache 0,44 ha) dient dem Ausgleich fur den
Eingriff durch die BaumaBnahmen in Natur und Landschaft.
Die AusgleichsmaBnahmen werden im Zuge der ErschlieBung
des Baugebietes von der Gemeinde vorgenommen.

Konkret sind folgende MaRBnahmen vorgesehen:

- Nutzungsextensivierung auf der gesamten Flache

- zwej Uferabflachungen am Nordufer des Riedgrabens

- Ausbildung eines Muldenbereichs in der Flachenmitte

- Anlage einer Strauchpflanzung auf der westlichen
Gelandespitze und einer uferbegleitenden Strauchreihe
am Sudufer des Rodelgrabens

- Anpflanzen einer Baumgruppe

Forderung der Grundwasserneubildung

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mass zu
beschrdanken.

Fur Gewerbenebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen,
sonstige Arbeitsflachen o. 4., wird eine Befestigung der
Oberflache in nicht versiegelter Bauweise festgesetzt,

z. B. durch wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine
mit Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine etc.

Oberflachenbefestigung in nicht versiegelter Bauweise gilt
nicht far Bereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird.

Es ist sicherzustellen, dass das dort anfallende Wasser der
Klaranlage zugefuhrt wird.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Masszahlen in Meter

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstucksgrenzen
Flursticksnummern

Unterteilung der Strassenflachen
(Gehweg, Verkehrsgrunflache mit Stellplatzen, Fahrbahn)

Bei der DurchflUhrung von Baumpflanzungen ist darauf
zu achten, dass die Baume in mind. 2,5 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungsfrager gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall un-
terschritten werden, sind Schutzmassnahmen erforder-
lich.

Gebdude, bestehend

Immissionsorte des Schallgutachtens

Bodendenkmal mit Numerierung

Das nachfolgend aufgefuhrte Bodendenkmal darf in seinem
Bestand weder verdndert noch beeintrachtigt werden. Fur
alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen
Einrichtungen im Bereich der genannten Bodendenkmdler und
in deren Umfeld muB eine Genehmigung beanfragt werden
(Art. 7 und 15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege ist an allen Verfahren zu beteiligen.

Denkmadler die noch obertdgig sichtbar sind (u. a. Grabhtgel
oder Wallanlagen) durfen auch nicht durch Bauma@nahmen
0. d. in ihrer Umgebung in ihrem Erscheinungsbild
beeintrdachtigt werden.

17. Fruhmittelalterliches Reihengraberfeld. (7129/0157).
Flur "Wiesenbreite, An der StraBe", 200 m w-wnw der &
Kirche von Fessenheim. NW 35-30,

Fur jegliche Bodeneingriffe, auch fur alle Ma@nahmen zur
Erschliessung oder Bauvorhaben kann erst dann eine
Genehmigung nach Art. 7 DSchG erteilt werden, wenn mit
geeigneten Untersuchungen die archaologische Situation
geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die
erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflchen sowie den Betrieb von landwirt-
schaftlichen baulichen Anlagen kénnen zeitweise Immissionen
auftreten, die als belastigend empfunden werden kénnen.
Dies ist zu dulden.
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a)

b)

c)

d)

e)

Die Gemeinde Wechingen erlasst aufgrund des § 2, Abs |
Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 a)
(BGBI. I'S. 2141), der Baunutzungsverordnung - BauNVO
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990,
des Art. 89, Abs. 1, Nr. 17 und des Art. 921 der Bayeri-
schen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fas-
sung, des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der glltigen Fassung und des Art. 23 b)
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
geltenden Fassung den Bebauungsplan mit integrierier
runordnung und Ausgleichsbehandlung
Ortsteil Fessenheim'Gewerbegebiet West" als Satzung

Satzung

§ 1

Fir den Geltungsbereich des Baugebistes gilt der von
MOSER + ROTT, Architektur und Stadiebau

Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nérdlingen, vom 01.12.1999
ausgearbeitete Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung
und Ausgleichsbehandlung, in der Fassung vom

..... 20.:A2..9% und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung und
Ausgleichsbehandlung besteht aus der Planzeichnung, den
daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begrundung.

§ 2

Der Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung und
Ausgleichsbehandlung tritt mit seiner Bekanntmachung
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.11.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 11.11.1999 ortsublich
bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gemal § 3, Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fdssung vom 01.12.1999

hat in der Zeit vom 08.12.1999 bis 15.12.1999
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 01.12.1999 wurden die Trager offentlicher Belange
gemdB § 4 BauGB in der Zeit vom 03.12.1999 bis
15.12.1999 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.12.1999 wurde mit der Begrundung

gemdaB § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2000 bis
25.02.2000 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
10.04.2000 den Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 20.12.1999 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Donau-lﬁies hat den Bebauungsplan mit
Bescheid vom U. 4. Aug, 2000 n: b%0-GBC ... gemaB
§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

un, Landrat

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde

am 2508, A000gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB

ortsiblich bekanntgemacht.

Wechingen, den «2(9.0
(Siegel)
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GEMEINDE WECHINGEN
LANDKREIS DONAU-RIES

ORTSTEIL FESSENHEIM
'GEWERBEGEBIET WEST"

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTERGRIERTER GRUNORDNUNG
UND AUSGLEICHSBEHANDLUNG

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.10.2012

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 27.10.2012 ortstblich
bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

17.10.2012 wurde mit der Begrundung gemag § 3, Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 29.10.2012 bis 30.11.2012

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
09.09.2015 den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 09.09.2015 als Satzung beschlossen

Klags/Schmidt, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am /.2.04.2045 gemé&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
orsublich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wechingen, den 05.402045,

KiausAchmidt, 1. Blrgermeister

GEMEINDE WECHINGEN
LANDKREIS DONAU-RIES
ORTSTEIL FESSENHEIM
BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET WEST
1. ANDERUNG





