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GEMEINDE MONCHSDEGGINGEN

ORTSTEIL UNTERMAGERBEIN

LANDKREIS DONAU-RIES o
BEBAUUNGSPLAN "SCHWARZWALDER ACKER,
ANDERUNG UND 2. ERWEITERUNG" - 2. ANDERUNG

Festsetzungen

gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gedndert am
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) und der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

2 Vollgeschosse zwingend

Untergeschosse am Hang sind so zu gestalten, dass sie
nicht als Voligeschosse zanhlen.
Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort stent:

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der
naturlichen oder festgelegten Geldndeoberflache liegen und

Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Voligeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die naturliche oder festgelegte Gelandeoberflache."

Grundfldchenzanl 0,35

Geschossflachenzahl 0,5
Bauwelse, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen erichtet werden.

Untergeordnete Nelbenanlagen bis zu 75 m3 Bruttorauminhalt
kdnnen auch auBerhalb der uberbaubaren Flidchen
errichtet werden.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Safz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung zwingend

Fur die Festsetzung Il=ID gilt Folgendes:

Satteldach, Dachneigung 20-48 Grad, zwingend

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung

max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 m incl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusem sind
zugelassen, ihre Gesamtboreite darf ein Drittel der Gesamttrauf-
lange je Dachseite nicht Uberschreiten.

First- oder Ansatzpunkt der Gauben muss mindestens 1,0 m unter
dem First des Hauptdaches liegen. Die Gauben sind mindestens
2,0 m vom Ortgang zurlckzusetzen.

Zwerchhauser durfen maximal 1,5 m vor die traufseitige
AuRenwand vortreten.

Bei allen Satfteldachgauben und Satteldachzwerchbauten ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Bei allen anderen Dachauflbbauten sind die Dachneigung und das
Deckungsmaterial frei wahlbar.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
infegriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut
errichtet werden.

Bei Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Nebenanlo-
gen bis 75 m3 Bruttorauminhalt sind auch andere Dachformen,
-neigungen und -deckungsarten zulassig.

Fur die Festsetzung (1) gilt Folgendes:

Satfteldach und Walmdach zulassig,
Dachneigung 10-28 Grad, zwingend
maximaler Dachuberstand an samtlichen Dachrandern: 0,70 m

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
infegriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Bei Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Neben-
anlagen bis 75 m3 Bruttorauminhalt sind auch andere Dach-
formen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

WH 5,50

WH 6,60

GH 10,20

4.2

4.3

Hohenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Wandhohe Hauptgebdude: 5,50 m bei Festsetzung Il = ID

Die Wandhéhe des Hauptgebdudes darf hdchstens 5,50 m
pbetragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Wandhéhe Hauptgebdaude: 6,60 m bei Festsetzung (1)

Die Wandnhohe des Hauptgebdudes darf hochstens 6,60 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Wandhohe samtliche Nelbengebdude
EGorogen und Nebenanlagen) im Geltungsbereich des
ebauungsplans:

Die Wandhohe der Nebengebdude an der Traufseite darf

hochstens 3,00 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-

%Bbﬁr?er}r ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
achhaut.

Die Gebdudehoéhe der Hauptgebdude darf hochstens 10,20 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
Pbis zum Dachfirst.

Parzellen P9, P8, P7, P6, P5 und P4:

Die Oberkante des RohfuBlbodens Erdgeschol darf hochstens
0,50 m uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralke
liegen, von der aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der
Mitte der straRenseitigen Grundstlcksgrenze.

Parzellen P3, P2 und P1:

Die Oberkante des RohfuBbodens ErdgeschoB darf hochstens
0,20 m Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralke
liegen, von der aus die Garage erschlossen wird, gemessen in der
Mitte der straRenseitigen Grundstucksgrenze.

Alle Gelbdude sind mit Auenputz oder mit einer Holzfassade

in hellem Farbton auszufUhren. Auffallend gemusterter Putz ist
unzuldssig. Holzschalungen sind in waagrechter oder senkrechter
Struktur auszufUhren. Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles
Sichtmauerwerk und Sichtbeton sowie partielle Farbakzente
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in
den Oberfldchen sind an

rellen Farben und glanzen-
ebdudeaulenflachen unzuldssig.

Gebdude in Blockbohlenbauweise sind nicht zulassig.

Die chp’rgebdude mussen in Firstrichtung Iangsrechteckig sein.
Verhdltnis Breite : Lnge max. 4 : 5

Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen

Die Grundstucke konnen, mit Ausnahme der Garagenzu-

fahrten, entlang den StraRenbegrenzungslinien und zwischen den
Grundstucken durch hinterpflanzte ZGune oder Hecken
abgegrenzt werden.

Einfriedungsmauermn und -palisaden sind nicht zugelassen.

Fur die zulGssigen Einfriedungen gilt:

Sie sind zur StraBe hin mit einer Hohe incl. Sockel von 1,0 - 1,20 m
auszufuhren, max. Sockelhdhe 5 cm. Bei seitlichen und ruck-
wartigen Einfriedungen darf eine Gesamthohe von 1,40 m nicht
Uberschritten werden, max. Sockelhéhe 5 cm.

Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraRenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen, offenporigen Belagen (z.B. eingeschiammte
Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. 4.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermoglichen. Die Verwendung von Asphalt oder Beton

ist aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzulassig.

Je begonnene 500 m? Grundstucksflache ist ein grolkroniger
heimischer Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Ausfdlle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und
gleichartig durch Nachpflanzung zu ersetzen. Pflanzqualitat:
HochstGmme, 3 xv, StU 10- 12 cm

Die Randeingrunung auf der Nordseite und Westseite kann auf
das Pflanzgebot "ein Laubbaum/Obstbaum je 500 m? Grunad-
stucksfldche" angerechnet werden.

Das naturliche Gelande darf grundsatzlich nicht wesentlich
verandert werden.

Abgrabungen und AuffUllungen durfen nur bis max. 100 cm
erfolgen. An den westlichen, sudlichen und Ostlichen Grundstucks-
grenzen durfen keine Hohensprunge entstehen.

Geldndeveranderungen sind so vorzunehmen, dass wild
abflieBendes Wasser schadlos albgefuhrt wird.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
VerkehrsflaChen

Strassenverkehrsfldchen

Die Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs.1 BayStrWG sowie die
Anbaubeschrankungszone nach Art. 24 Abs. 1 BayStrtWG sind
in der Planzeichnung dargestellt.

Die Bauverbotszone muss eingehalten werden.

Werbe- oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art.23 Abs. 1
BayStr'WG innerhallb den Anbauverbotszonen unzuldssig.
AuBerhalb der Anbauverbotszone durfen Werbe- oder sonstige
Hinweisschilder nur bis in Traufhdhe ausgefuhrt werden und
bedurfen der vorherigen Genehmigung durch das Staatliche
Bauamt Augsburg.

©0®e

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseltigung

Das Dachflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstuck
zu versickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernufzung auch im Gebdude verwendet
werden. Es ist zulassig, etwa anfallendes Uberwasser in den
offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hoffldchen, Stellpldtzen usw.

ist Uber durchldssige Gestaltung der Fiachen oder

breitflachig zu versickern.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur Uber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der Durcthhrun% von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die BGume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unferschriften werden,

sind SchutzmaBnahmen fUr die Anlagen erforderlich.

Die Enfwasserungseinrichtungen sind so anzulegen, dass wild
abflieBendes Wasser schadlos abgefuhrt werden kann.

Der StaatsstraBe durfen keine Abwdasser und kein Nieder-
schlagswasser zugeleitet werden.

Grinflachen

private Grunflache

Pflanzgebot 2-reihige Hecke, Pflanzraster 1,50 x 1,50 m
BAume und Straucher der standortheimischen Vegetation
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Ein Baum je 10 Ifm Hecke, 3xv StU 10-12:

Rotbuche, Bergahorn, Esche, Eberesche, Hainbuche, Spitzahom,
Vogelkirsche, Holzbirne, Mehlbeere, Speierling, Elsbeere,
ObstbGume regionale, bewdhre Sorten

Str&ucher, 2xv oB 60-100:

Hasel, Weildorn, Schneeball, Hartriegel, Heckenkirsche, Liguster,
Schlehe, Holunder

Die Erstpflanzung wird durch die Gemeinde angelegt.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Umgrenzung von Flachen fUr die Landwirtschaft, die von
jeglicher Bebauung, von der immissionsschutzrelevante

Auswirkungen auf die Wohnbaufldchen ausgehen

(z. B. Stdlle, Gullegruben, Fahrsilos usw.) freizuhalten sind.

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende GrundstUcksgrenzen

FlurstiGcksnummern

vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Gebdude bestehend

Vorschlag fur zu erichtende Gebdude
Hohenlinien, Angabe der Hohe Uber N.N.
Parzellennummerierung

Empfehlung fUr Garagenzufahrt

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen dienen nur dem Schutze
der StraBe vor heranruckender Bebauung und dem Interesse
sowie der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Sie genugen jedoch nicht zum Schutze der Anlieger vor Larm-,
Staub- und Abgaseinwirkungen. Das Staatliche Bauamt Augsbourg
macht darauf aufmerksam, dass wegen einwirkender Staub-,
Larm- u. Abgasimmissionen fur die Zukunft keinerlei Entscha-
digungsanspruche oder sonstige Forderungen gegen die StraBen-
bauverwaltung erhoben werden konnen.

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen GrundstUcke ist zeitweilig mit Geruchs-,
Staub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden.

Bei der Aufstellung und dem Betriebb von Klimageraten, Kuhl-
geraten, LUftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheiz-
kraft-werken ist der von der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz erstelite LAl Leitfaden flr die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate,
KUhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Block-
heizkraftwerke) in der jeweils gultigen Fassung (aktuell/28.03.2013)
zU beachten.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Boden-denkmdler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemdai Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der EigentUmer und der Besitzer des Grundstucks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

H/B =600/ 1160 (0.70m?)

a)

o)

d)

e)

f)

Die Gemeinde Mbnchsdeggingen erldsst aufgrund des

§ 2. Abs. 1 Satz1, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches

- BQUGB - In der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
- BQUNVO - in der Fassung der Bekannfmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 79, Abs. 1, Nr. 1 und
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der
geltenden Fassung, des Art. 3 des Bayerischen Naturschutz-
gesetzes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der geltenden
Fassung den Bebauungs-plan "Schwarzwalder Acker, Anderung
und 2. Erweiterung" - 2. Anderung als Satzung.

Satzung
§1

FUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von

MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stédtebau GmbH,
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nérdiingen, vom 19.11.2019
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 11.02.2020
mit den auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen und der Begriindung

§2

Der B_ebouungsplon tritt mit seiner Bekanntmachung
gemdaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft,

Der Bebauungsplan "Schwarzwdlder Acker, Anderung und
2. Erweiterung” verliert in den Tellen, in denen er durch den
vorliegenden Plan Uberdeckt wird seine Rechtsguiltigkeit,

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.11.2019

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 06.12.2019 orsublich
bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebbauungsplandnderung in der Fassung
vom 19.11.2019 wurden die Trdger &ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2019 bis
17.01.2020 befteiligt.

Der Entwurf der Belbauungsplandnderung in der Fassung vom
19.11.2019 wurde mit der Begrindung gemaRl

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2019 bis 17.01.2020
Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
11.02.2020 die Bebauungsplandnderung gemdal § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 11.02.2020 als Satzung
beschlossen.

Ménchsdeggingen, den 112.0.2..20

Karl Wiedenmann, 1. Burgermeister

Ausgefertigt

Karl Wiedenmann, 1. Burgermeister

Der So’rzun%sbeschluss zur Bebauungsplandnderung
wurde am 22..92.20. gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Ménchsdeggingen, den 24 02,29

Karl Wiedenmann, 1. Burgermeister
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