GEMEINDE HOHENALTHEIM LANDKREIS DONAU-RIES

Die Gemeinde Hohenaltheim erldfit aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBl I S. 2253) i V. m. § 1 Abs. 2 des
MaBnahmenG zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) i. d. F. vom 28.04.1993 (BGBL I 8. 622),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Neufassung der Bek. vom 23.01.1990 (BGB1 I
S. 133), des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 18.04.94 (BayRS
2132-1-I) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) i. d. F. der
Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) nach ordnungsgemifBer Durchfiihrung des
Genchmigungsverfahrens beim Landratsamt Donau-Ries folgenden Bebauungsplan fiir das
Gebiet "SCHMIDBREITEN II" als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das 0. g. Gebiet gilt die vom Architekturbiiro Hofimann & Dietz, Irsee, ausgearbeitete
Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung in der Fassung vom 31.07.1996.

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemif der
Baunutzungsverordnung in den Bereichen A und B festgesetzt als:
Dorfgebiet (MD) im Sinne. des § 5 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 5, Abs. 3
BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

2 Das Bauland im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemiP der
Baunutzungsverordnung in Bereich C festgesetzt als:
Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 6, Abs. 3
BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

3. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemif der
Baunutzungsverordnung in Bereich D festgesetzt als:
Kleinsiedlungsgebiet (WS) im Sinne des § 2 BauNVO. Die Ausnahme nach § 2, Abs.
3, Ziffer 3 (Tankstellen), BauNVO wird nicht Bestandteil der Satzung.

4, Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebiude wird gemil § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB
wie folgt beschrinkt:
In Bereich A sind hochstens 1 Wohnung zulissig.
In Bereich B sind héchstens 5 Wohnungen zulissig.
In Bereich C sind hochstens 3 Wohnungen zulissig.
In Bereich D sind hochstens 2 Wohnungen zulissig
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§3
Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen VollgeschofBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und
GeschoBflichenzahlen (GFZ) bestimmt.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.

In den Bereichen B, C, und D des Bebauungsplanes wird I+D, im Bereich A wird II als
VollgeschofBzahl festgesetzt. Eine Ausnahme bilden die besonders gekennzeichneten
Grundstiicke, die zweigeschoBig bebaut werden miissen.

§4

Bauweise
In allen Bereichen des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

In den Bereichen A, C sind nur Einzelhiuser, in Bereich B und D des Baugebietes sind
Einzelhduser und Doppelhduser zulissig

Die moglichen GebdudegroBen regeln die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen
und die Vorgaben in den Nutzungsschablonen.

Die Garagen mit etwaigen sonstigen Nebengebduden sind grundsitzlich dort zu
errichten, wo dies die Bebauungsplanzeichnung als Vorschlag vorsieht. Zusitzliche
Garagen konnen auch im Wohngebiude integriert werden. Auf den Grundstiicken mit
2 ausgewiesenen Garagenstandorten kann gewihlt werden.

§5
Gestaltung der Gebiude
(gilt nicht fiir landwirtschaftliche Neben- und Betriebsgebaude)

Fiir simtliche Wohngebiude sind nur Satteldicher zulissig.
Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:

In Bereich A gilt eine Dachneigung von 22° - 30° oder von 43° - 48°, 45 °
ausgenommen.

In den Bereichen B, C und D gilt eine Dachneigung von 43° - 48°, 45° ist jedoch nicht
zulissig,

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung eingetragen.

Die Dacheindeckung hat mit Biberschwanzziegeln, Dachziegeln, oder Betondachsteinen
in naturrotem Ziegelfarbton zu erfolgen.
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Die Hohe des Kniestockes wird auf 0,50 m begrenzt. Als MaB gilt die senkrechte
Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen in der
Verlingerung der AuBenkante der Umfassungsmauer.

Bei Doppelhiusern sind Versitze auf der Grenze in Grundrif, Firsthéhe und
Dachneigung unzulissig (einheitlicher Baukérper).

Der max. Dachiiberstand betrigt an der Giebelseite 0,30 m, an der TraufSeite 0,50 m.

Die Oberkante des ErdgeschoBrohfulbodens im Eingangsbereich der Gebdude darf
nicht mehr als 35 cm iiber der natiirlichen Geldndeoberfliche liegen. Sind
Abweichungen aufgrund der Topographie notwendig, sind diese einvernehmlich mit der
Gemeinde festzulegen.

Die Traufseite der Hauptgebiude mufl mindestens 20 % linger als die Giebelseite
geplant werden. In Bereich B geniigt eine lingsrechteckige Ausformung des
Baukérpers. Der Absatz 8 wird fiir den Bereich der 3. Anderung ersatzlos gestrichen.

Die Giebelbreite der Wohngebiude darf 10,50 m nicht iiberschreiten. Angesetzte
Garagen oder Nebengebiude werden dabei nicht gerechnet.

Liegende Dachfenster konnen bis zu einer Dachfliche von 1,00 qm eingebaut werden.
Die Abdeckrahmen sind der Dachfliche farblich anzupassen.

Quergiebel sind nur als Wiederkehr oder als Zwerchgiebel zulissig. Die Breite des
Zwerchgiebels darf maximal 20 % der Gebiudelinge aufweisen und mufB3 mindestens

4 m von der Giebelwand entfernt sein. Die Dachneigung des Hauptdaches ist
einzuhalten.

Negative Dachausschnitte und Giebelloggien sind nicht zulissig, es sei denn es handelt
sich um eine vorgesetzte Holzkonstruktion iiber die gesamte Giebelbreite.

Eckerker und Vorbauten an den Gebiudeecken sind unzulissig. Bei zweigeschoBigen
Gebiuden miissen Balkone traufseitig angeordnet werden. Deren Lingenausdehnung
darf hochstens 70 % der Hauslinge betragen.

Gauben sind zulédssig, miissen aber folgende Bedingungen erfiillen:

Die Vorderansicht darf maximal 1,5 m , bei Schleppgauben 2,8 m breit sein.

Die Gesamtbreite der Gauben darf ein Drittel der TraufSeitenlinge des Gebiudes nicht
iiberschreiten. Die Dachneigung des Hauptdaches ist bei Satteldachgauben einzuhalten.

Der Ansatzpunkt aller Auf- und Anbauten muf} deutlich unter dem Hauptfirst liegen.
Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,35 m aufweisen, dies gilt nicht fiir groBflichige Atelierfenster, die direkt unter dem

Sparren anschlieBen.

Die Verwendung von Glasbausteinen, farbigen und strukturierten Glisern, sowie
Profilgldsern ist nicht zugelassen.
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Die Gebiude sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Zierputz, greller
Farbanstrich, Fachwerkattrappen und dergleichen, Wandverkleidungen und
Holzverkleidungen aus Nut- und Federschalung sind mit Riicksicht auf das Gesamtbild
des Ortes nicht zulissig. Gebdudesockel, falls farblich abgesetzt, miissen waagrecht
laufen. Schirmbretter, Balkonverkleidungen und sonstige Holzkonstruktionen miissen
einfach gehalten werden.

Holzhiuser sind zugelassen, die Verwendung von Blockhiusern ist allerdings
ausgeschlossen.

Fensterlidden an Putzfassaden sind vorgeschrieben, Fenster ab einer Mindestbreite von
1,135 m miissen mindestens zweifligelig sein.

In der Bebauungsplanzeichnung sind Schaugiebel festgesetzt. Diese Giebel sind
verputzt auszufiihren, diirfen keine Vor- und Riickspriinge aufweisen und miissen
mindestens zwei Fensterachsen (bei zweigeschofBigen Gebiuden drei Fensterachsen)
enthalten. Die Fenster miissen gleich grof oder im Giebeldreieck kleiner sein. Im
Giebeldreieck miissen die Fenster symmetrisch angeordnet werden.

§6
Garagen und Nebengebiiude, Stellpliitze

Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen errichtet
werden.

Vom 6ffentlichen StraBenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt einen
Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Garagen in Kellergeschofen sind unzulissig.

Fiir freistehende Garagen sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung und
Dachdeckung wie bei Hauptgebiduden vorgeschrieben.
Bei Nebengebiuden sind auch Pultdicher zuldssig.

Bei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen einheitlich zu gestalten
(gleiche Dachneigung, gleiche Firsthohe, gleiche Dachdeckung). Gehen die
Dachflichen nicht ineinander iiber, so ist dieselbe Dachdeckung wie beim
Hauptgebiude zu wihlen.

Stellplitze sind in ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick zur Verfligung zu stellen.
Sie miissen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die Einfahrts- und Zufahrtsbereiche
sind deshalb als offene Hofriume ohne Einfriedung zur Strale zu gestalten. Stellplitze
diirfen nicht versiegelt werden.

EingeschoBige Nebengebiude bis maximal 50 cbm umbauten Raumes je Grundstiick
konnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
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§7

Einfriedungen / Straflenraumgestaltungen

1. Als Einfriedungen in Bereichen mit 6ffentlicher Wirkung sind nur Ziune mit
senkrechten Latten oder Stiben gestattet, die nicht hoher als 1,10 m iiber fertigem
Gelinde sind. Als Baustoff wird nur Holz zugelassen. Auf Einfriedungen kann auch
ganz verzichtet werden. Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 20 cm iiber
gewachsenem Gelinde gestattet.

2. Als seitliche und riickwiirtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 beschriebenen Aus-
fiihrung auch dicht hinterpflanzte Maschendrahtgeflechte bis 1,10 m Héhe zulissig,
Sockel diirfen nur bis 20 cm iiber gewachsenem Gelinde errichtet werden.

3. Garagenzu- und ausfahrten, sowie Stellplitze und die in der Planzeichnung
eingetragenen offenen Vorgartenbereiche sind von Einfriedungen freizuhalten.

4. Belagsarten in Bereichen mit 6ffentlicher Wirkung:
Betonverbundpflaster diirfen nur in rechteckigen oder quadratischen Formaten
verwendet werden. Vorzuziehen sind wassergebundene Decken, die mit Riesel
abgestreut werden konnen oder Klinker- bzw. Natursteinplatten oder -pflaster.
Grundsitzlich sollten wasserdurchlissige Fugen hergestellt werden (Verlegung der
Steine in Sand/Splitt).

5. Hecken diirfen an der stralenzugewandten Seite nicht hoher als 1,50 m
gehalten werden. Dies gilt nicht fiir Laubhecken.

6. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen sind von Einfriedungen
freizuhalten.

§8
Aufschiittungen und Abgrabungen

I. Verinderungen der Gelindeoberfliche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmal ausgefiihrt werden. Die natiirliche
Gelindeoberfliche ist weitmoglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstiick mul} an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und
ohne kiinstliche Béschung anschlieflen.

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergescholles sind
ausnahmslos unzulissig.
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§9
Landschaftspflege und Ortsbild

1. Die nicht iiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellplitze
angelegt werden, zu begriinen. Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das
Notwendige zu begrenzen.

2. Tm offentlichen wie privaten Bereich sind nur einheimische, standortgerechte Geholze
zu verwenden.

3. Pro 200 qm Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum zu
pflanzen.

4. Die private Ortsrandeingriinung wird von der Gemeinde erstellt und anschlieBend iiber
die Erschliefungskosten abgerechnet. Der kiinftige Erwerber ist verpflichtet, die
Pflanzung dauerhaft zu unterhalten.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglichen Anlagen iiber
0,90 m Hohe tiber StraBenoberkante freizuhalten.

§11
Abstandsflichen

An den bauordnungsrechtlichen Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO wird fest-
gehalten. Ausnahmen hiervon stellen die in der Planzeichnung festgesetzten Abstandsflichen
dar.

§ 12
Werbeanlagen
i Werbeanlagen sollten nicht freistehend, sondern den Gebiuden zugeordnet sein.
2. Werbeanlagen diirfen nicht am oder auf dem Dach angebracht werden und miissen im

ErdgeschofBbereich in maximaler Hohe von 3,00 m bleiben (OK Werbung).

3. Werbeanlagen in Form von Leuchtreklame sind nicht zulissig.
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§13
Oberflichenwasser

L. Unverschmutztes Regenwasser (z.B. Dachwasser) ist der 6ffentlichen
Regenwasserabflullrinne (ober- oder unterirdisch) zuzuleiten.

2 Der Bau von Regenwasserspeichern und Regenwassernutzung fiir WC-Spiilung ist
zulidssig. Zur Erfassung des Abwassers sind Zihlemrichtungen einzubauen.
Die Leitungsnetze von Trinkwasser und Nichttrinkwasser sind getrennt auszufiihren
und gemdB § 15 Trinkwasserverordnung zu kennzeichnen.

3. Hang- und Drainagewasser darf nicht abgeleitet werden. Falls erforderlich, sind die
Gebidude mit dichten Wannen auszustatten.

4. Die Riickstauebene ist gemafl DIN 1970 nach Oberkante Straflenkante zu bemessen.

§ 14
Versorgungsleitungen

Im gesamten Baugebiet sind Versorgungsleitungen einschlielich die der Telekom in den
Boden zu verlegen. Um die oberirdische Gebaudezufithrung zu vermeiden, hat der kiinflige
Erwerber auf seine eigenen Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fiir die
Femnsprechversorgung vom Gebiude bis zum offentlichen Grund auszulegen.

§15
Lagerpliitze

Lagerplitze sind so anzuordnen, daf} sie moglichst wenig eingesehen werden kénnen und nicht
auf ihre Umgebung wirken. Sie sind dicht mit Strduchern oder Laubhecken abzupflanzen.

§ 16
Immissionsschutz

i Die von der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Immissionen, wie
sie von einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsform zu erwarten
sind, sind unvermeidlich und miissen geduldet werden.

Z Zur Vermeidung von Konflikten zwischen dem Nebeneinander von Gewerbe und
Wohnen sind im Mischgebiet lufthygienisch bedenkliche (z.B. Lackierereien) und
Betriebe, deren Betriebsaktivitit sich auch auf die Nachtzeit ausdehnt
(z.B.Speditionen), nicht zulissig.
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3. Im Kleinsiedlungsgebiet ist zur Vermeidung von Lirm- und Geruchsbelastung die
landwirtschaftliche Tierhaltung nur im geringen Umfang, und wie sie dem geplanten
Gebietscharakter entspricht, zulidssig. Art und Umfang der landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht im jeweiligen
Einzelgenehmigungsverfahren zu priifen.

4. Durch den Betrieb des geplanten Wertstoffhofes, der landwirtschaftlichen
Gemeinschaftsmaschinenhallen und des Lagerhauses sowie durch die
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flichen kénnen Geruchs-, Staub- und
Lirmimmissionen auftreten.

§17
Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mufl damit gerechnet werden, dal man auf
Bodendenkmiiler stéft. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmilern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffillige Bodenverfirbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zogem, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege (Tel. 0821-35189, Fax 0821-35180) mitgeteilt werden. Die aufgefundenen
Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverindert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmiiler gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die notwendigen
Mafnahmen zur sachgemiBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstinde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmiiler
zu dulden. Aufgefundene Gegenstinde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
oder einer Denkmalschutzbehérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu iibergeben, wenn die
Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

§18
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Vorhaben, die vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes genehmigt worden sind, oder den zum Zeitpunkt ihrer Ausfiihrung geltenden
baurechtlichen Vorschriften entsprochen haben, werden von diesem Bebauungsplan nicht
beﬂi]]n. Dag r.‘.'ff"""'.'_'f',"‘_"—'j".:}' SanaiDiea

Amerdinger, 1. Biirgermeister

un, Landrat



