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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,, Aufhauser Feld — 2. Anderung* der Gemeinde
Forheim, Landkreis Donau-Ries

und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan und Satzungspréaambel:

Die Gemeinde Forheim erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 und der §8 9 und 10 des Baugesetzbuches
— BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist, der Baunut-
zungsverordnung BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), der Planzeichenverordnung - PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381) gedndert worden ist
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom
24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) geandert worden ist den Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung®.

SATZUNG

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von der HPC AG ausgearbeitete
Planzeichnung Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung” (zeichnerischer Teil MaRstab 1:500) in
der Fassung vom 20.01.2021 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung® besteht aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen (Satzung) und der Begriindung. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§3 Aufhebung Uberplanter Bebauungsplan

Der mit dem Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung* (iberplanter Bebauungsplan ,Aufhauser
Feld“ verliert in den Uberplanten Bereichen seine Rechtskraft.

§4 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. 8 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Gemeinde Forheim — Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung*
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)
In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)
Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Fur allgemeines Wohngebiet gilt: 0,4 (GRZ, als Obergrenze)

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
Fur allgemeines Wohngebiet gilt: 0,7 (GFZz, als Obergrenze)

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Fur allgemeines Wohngebiet) gilt: | + D (Es sind 2 Vollgeschosse als Hochstmaf3
zulassig, wobei das 2. Geschoss im Dach-
geschoss liegen muss.)

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)
Traufhdhe

Die Traufhthe, gemessen ab OK Bordstein der ErschlieBungsstralle darf bergseits 3,5 m nicht
Uberschreiten.

Zulassige Haustypen

Fur das allgemeine Wohngebiet gilt: Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

Nutzungsschablone (§ 16 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung des Bebauungsplans in einer Nut-
zungsschablone dargestellt.

Bauweise / Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22
und 23 BauNVO)

Es qilt die offene Bauweise.
Gebéude sind innerhalb der Baugrenzen (iberbaubare Grundstiicksflachen) zuléssig.

Sonstige Nebengebaude durfen nur bis zu einer Gréfze von 20 mz errichtet werden, diese sind
mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Gemeinde Forheim — Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung*
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Garagen dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen und auf den hierfur festge-
setzten Flachen errichtet werden.

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5,5 m zur Fahrbahnkante, bei vorhandenem
Gehweg bis zum Gehwegrand aufweisen.

Bei der Errichtung von Garagen muss die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 Abs. 9 der Bay-
BO bericksichtigt werden.

Offentliche Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es werden Verkehrsflachen fur ErschlieBungsstrallen festgesetzt.

Die Abgrenzung zwischen Allgemeinem Wohngebiet und 6ffentlicher Verkehrsflache ist als Stra-
Renbegrenzungslinie in der Planzeichnung festgesetzt.

Im Anschluss an den ,Birkenweg" verlauft Richtung Osten ein FuR3- und Radweg zur Verbindung
des Baugebiets mit der freien Landschaft.

Innerhalb der Sichtdreiecke an den StraReneinmiindungen dirfen bauliche Anlagen nicht errich-
tet werden. Anpflanzungen aller Art, Zaune, Stapel, Haufen und &hnliche mit den Grundstiicken
nicht fest verbundenen Gegensténde, dirfen nur so angelegt oder unterhalten werden, dass sie
nicht mehr als 0,90 m Uiber der Fahrbahnhdhe liegen.

Flachen zur Herstellung des StralRenkérpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des Stralenkdérpers erforder-
lich sind, auf den an o6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu
1,0 m Tiefe zu dulden. Zudem sind unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Griinordnung / Offentliche und Private Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
Offentliche Griinflachen

Der vorhandene Baumbestand muss auf3erhalb der tiberbaubaren Flachen erhalten bleiben.

Alle 6ffentlichen Griinflachen sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu be-
pflanzen.

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (geméaf § 9 Abs. 7 BauGB) umgrenzt die Flache,
fur welche die Planzeichnung, Satzung, Begrindung und Anlagen uneingeschrankte Geltung
haben.

Zeichnerische Hinweise:

In der Planzeichnung werden zeichnerische Hinweise zur Herkunft der digitalen Plangrundlage,
zur Darstellung bestehender und geplanter Gebaude und Grundstiicksgrenzen gegeben.

Gemeinde Forheim — Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung*
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung von &rtlichen Bauvorschriften bildet Art. 81 BayBO.

Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art.6 der BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs.1, Pkt.1 BayBO)
Dachform / Dachneigung / Dachdeckung:

Die Hauptgebaude sind Satteldacher mit roter Dachziegeleindeckung zu errichten. Die Dachnei-
gung muss zwischen 40° und 47° liegen.

Untergeordnete Nebenbauten, Nebengebaude und Garagen kénnen nur mit Pult- und Flachda-
chern bei zweckentsprechender Eindeckung ausgefiihrt werden.

Bei Doppelhéausern sind dieselbe Dachform und Dachneigung fur alle aneinander angebauten
Hauser zu wahlen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlie3lich sonstiger Nebengebaude ein-
heitlich zu gestalten.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Quergiebel

Kniestdcke sind zuléssig, die Hhe darf an der AuRenkante Mauer, gemessen von Decke bis UK
Sparren, 50 cm nicht Gberschreiten. Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der gesamten Geb&audelange
und bis 1,20 m Héhe zuléssig.

Dachvorspriinge sind zulassig.

Gestaltung von Fassadenflachen

Auffallende unruhige Putzstrukturen, grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben
RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026 sowie und reflektierende Materialien sind fur Fassaden
nicht zuléssig.

AuRere Gestaltung von sonstigen baulichen Anlagen gem. Art. 81 Abs. 1 Punkt 3 BayBO
Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Gestaltung von Einfriedungen gem. Art. 81, Abs. 1, Pkt. 5 BayBO

Die Einfriedungen einschlieRlich Sockel an der Stral3e dirfen eine Gesamthdhe von 0,90 m nicht
Uberschreiten. Entlang der 6ffentlichen Wege sind Einfriedungen aus senkrechten Latten herzu-
stellen. Der Lattenzaun darf durch Saulen nicht unterbrochen werden. Grelle Farben dirfen nicht
verwendet werden. Sockel aus Beton oder Naturstein diirfen hochstens 20 cm hoch sein.

Flachen vor den Garagen dirfen nicht eingefriedet werden.

Als Einfriedungen sind auch lebende Hecken zuléssig, jedoch keine Koniferenhecken. Fir le-
bende Einfriedungen (Hecken) gelten nachbarrechtliche Grenzabstéande (u.a. ,Grenzabstand
von Pflanzen” Art. 47 Gesetz zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs).

Gestaltung der unbebauten Flachen gem. Art. 81 Abs. 1 Pkt. 4 BayBO

Stellplatze
Vor der Garage sind Stellplatze vorzusehen.

Gemeinde Forheim — Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung*
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Je Wohneinheit groer als 50 m? ist mindestens ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nach-
zuweisen.

5.2 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Nicht Gberbaute
Grundsticksflachen sind als Griinflachen oder gértnerisch anzulegen und als solche dauerhaft
zu unterhalten. Vegetationslose Steingéarten und Steinschittungen sind nicht zuléssig.

5.3 Aufschiittungen / Abgrabungen

Das naturliche Gelande darf nur im Rahmen der Anpassung an die Stral3enhéhe verandert wer-
den. Aufschittungen, bzw. Abgrabungen sind nur im Bereich der Zufahrten und Terrassen fur
zulassig.

Gemeinde Forheim — Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung*
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HINWEISE

Hinweis zum Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens auch Mdglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmal-
feststellung geprift. Informationen hierzu finden Sie unter:  http://www.blfd.bayern.de/me-
dien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass die erforderlichen MaR3-
nahmen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gré3eren Umfang
annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archéologische Ausgra-
bung als Ersatz fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservie-
rung und Verbleib der Funde).

Hinweis auf Immissionen und Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der rAumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die bewirt-
schaftet werden. Bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen entstehen Immissionen (Larm-, Geruchs- und Staubentwicklungen). Diese sind zu
dulden und entschéadigungslos hinzunehmen.

Hinweise auf die Ausgestaltung von Kaufvertragen
Im Rahmen der Kaufvertrage sind die Kaufer auf folgendes hinzuweisen:

a) uneingeschrankte Anerkenntnis der Planzeichnung, der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und der drtlichen Bauvorschriften. Kenntnisnahme der Hinweise sowie der Begriindung.

b) Haftungsausschluss der Gemeinde Forheim fir die Tragféhigkeit des Baugrundes.

Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer (§ 126 BauGB)
Der Eigentiimer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der StralRenbeleuchtung ein-
schlie3lich der Beleuchtungskérper und deren Zubehdr,

Verteileranlagen sowie

Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.

Nach der Richtlinie RAST-End Q miissen feste Einbauten und Masten in einem Mindestabstand
von 0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt werden.

Hinweise zum Artenschutz

Alle européischen Vogelarten sind nach der européischen Vogelschutzrichtlinie und dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders oder streng geschitzt (87 Abs.2 Ziff. 13 und 14
BNatSchG). Es durfen daher Mal3nahmen an Gehélzen (Baumen, Strauchern, Efeu, etc.) nur
dann vorgenommen werden, wenn keine Vdgel oder von ihnen belegte Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten dadurch beeintréchtigt werden konnen (844 Abs.1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG). Dies gilt vor
allem in der jahrlichen Brutsaison vom 1. Mérz bis 30. September, kann aber auch auBerhalb
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dieses Zeitraumes von Bedeutung sein. Unmittelbar vor Durchfiihrung der beabsichtigten Mali3-
nahme muss gepriift werden, ob diese Voraussetzungen vorliegen. Gleiches gilt auch fir Baume
mit Hohlungen, in denen sich unter Umstéanden andere geschitzte Tiere regelméafig aufhalten
(z.B. Flederméuse), auch in den Herbst- und Wintermonaten.

Hinweise zum Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von 50
kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.

http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht méglich.
Die hydrogeologischen und geologischen Bedingungen sind kritisch. Alternativ kdnnen u. U. Erd-
warmekollektoren-, Erdwarmekoérbe- oder Luftwdrmepumpen-Systeme realisiert werden.

Hinweis zum Auffinden von kiinstlichen Auffiillungen, Altablagerungen o. A.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffiillungen, Altablagerungen
0. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschal-
ten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustéandige Bodenschutzbehdrde (Land-
ratsamt Donau-Ries) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

Hinweis auf geogene Bodenbelastungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhdéhten Schadstoffge-
halten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen Kosten bei der Verwer-
tung/Entsorgung fiihren kénnen. Wir empfehlen daher vor-sorglich Bodenuntersuchungen durch-
zufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu
setzen.

Hinweis zu Trinkwasserleitungen

Bei BepflanzungsmafRnahmen ist auf vorhandene und geplante Versorgungsleitungen Riicksicht
zu nehmen. Bepflanzungen sollten zu Wasserleitungen einen Abstand von mind. 3,0 m haben,
andernfalls sind entsprechende Vorkehrungsmafnahmen gegen Verwachsungen und Schaden
an den Versorgungsleitungen gemeinsam mit der BRW zu treffen. Dies gilt besonders fir den im
sudlichen Bereich geplanten Grinstreifen in den Grundstiicken FI.Nr. 334, 335 und 336, dort
verlauft die bestehende Wasserleitung DN 150 GGG.“

Hinweis zur Niederschlagswasserversickerung

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist dezentral zuriickzuhalten und an-
schlieend vorrangig zu versickern. Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlags-wasser sind die Anforderungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht an-
wendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die entsprechenden Unterlagen
sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen. Zur Klarung der Behandlungsbeddirf-

Gemeinde Forheim — Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung*
Textliche Festsetzungen und Satzung



Cl1

C12

-8-

tigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutz-
tes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird
hingewiesen ("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser"). Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachversténdige Uberprift
werden.

Hinweis zur Entsorgung von verschmutztem Niederschlagswasser:

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt
auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft dies zu fur Nie-
derschlagswasser bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewas-
serschadliche Nutzungen stattfinden.

Hinweis auf Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflieRen-
des Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwésserungseinrichtungen sind so auszule-
gen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefuhrt werden kann. Um eine Abflussbeschleu-
nigung in Gewassern zu verhindern, sind ggf. entsprechende Riickhaltemalinahmen vorzuse-
hen. Zum Schutz der einzelnen Gebéaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objekt-
schutzmaflnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grund-
stiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o. g. wild
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
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Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Forheim hat im Jahr 1980 den Bebauungsplan ,Aufhauser Feld" im Sidosten der
Gemeinde erstellt, um den Bedarf der 6rtlichen Bevilkerung an Wohnbauflachen zu sichern. Im
Suden des Plangebiets wurde eine Flache fir einen Spielplatz und Ful3wege als Zugang vorge-
sehen.

2015 erfolgte die 1. Anderung des Bebauungsplans fiir eine Teilaufhebung im Bereich nérdlich
der StralRe ,Am Schmiedéacker”. Die Grundstiicke 14/2 und 14/3 wurden aus dem Umgriff des
Bebauungsplans herausgenommen, um in diesem Bereich die bauliche Entwicklung des Orts-
kerns zuzulassen.

1. Anderung des BPL. Beschluss v. 03.12.2014
5 hluss v. 2 5

migung LI nau-F 29.06.2015
ntmachung Rechtskraft v. 18.07.2015

Abb. 1: Bebauungsplan ,Aufhauser Feld“ aus dem Jahr 1980 mit 1. Anderung (2015)

Der vorliegende Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung® modifiziert die Flurnummern
339/2 und 340/2 von 6ffentlichem Gehweg zu Wohnbauflache und die Flurnummer 339/4 von
Spielplatz zu Wohnbauflache.

Die o6ffentliche Grinflache im Siiden wird fir eine Grundstiickszufahrt reduziert.

Der bestehende ausgebaute Feldweg im Stiden des Plangebiets wird zur ErschlieRung der zu-
satzlichen Bauparzelle herangezogen und in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans aufgenommen. Der westliche Teil, welcher fur die Zufahrt zu der zusatzlichen Bauparzelle
erforderlich ist, wird als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan erfolgt zudem in digitaler Ausarbeitung und legt die digitale Flur-
karte der Bayerischen Vermessungsverwaltung zu Grunde.
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Begrindung fiur die 2. Bebauungsplananderung

Die Spielplatzflache auf Flurnummer 339/4 im Siden des Baugebiets wird nicht bendtigt, die
Spielplatzflache wird nicht mehr von der Bevolkerung genutzt und liegt seit geraumer Zeit brach.
Auf der anderen Seite besteht in Forheim aber ein hoher Bedarf an Grundstiicken fiir Einfamili-
enhauser. Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ist es daher, diesem Bedarf zu entsprechen,
und eine zusatzliche, gut erschossene Bauflache im Ort zu ermdglichen.

Durch die Anderung der Flurnummer 339/4 zu einer Wohnbauflache werden die Gehwege auf
den Flurnummern 339/2 und 340/2 ebenfalls nicht mehr benétigt. Diese werden den angrenzen-
den Grundstiicken als zusatzliche Grundstiicksflache zugeteilt.

Abb. 2: Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung®

Bestehende Rechtsverhaltnisse
Planungsrecht, Baurecht, Bodenrecht

Fur den raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Aufhauser Feld — 2. An-
derung“ besteht bereits der Bebauungsplan ,Aufhauser Feld von 1980. Mit der Bekanntmachung
des Bebauungsplans ,Aufhauser Feld — 2. Anderung® verliert der oben genannte Bebauungsplan,
fur den durch diesen Bebauungsplan tiberplanten Bereich seine Giiltigkeit.

Der Bebauungsplan ist als Teil einer geordneten raumlichen Entwicklung grundsatzlich aus der
Uibergeordneten Planung zu entwickeln und in diese zu integrieren. Die Belange der Regionalpla-
nung sind bei der Planaufstellung nach 8§13 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Forheim ist der Spielplatz auf der Flurnummer 339/4 als
Bestand festgesetzt (vgl. Abbildung 3). Die geplante Anderung zu einer Wohnbauflache kann
somit nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt werden. Der Fla-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Fur das Planungsgebiet werden 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt, welche in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan (Satzung) aufgefihrt sind.
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3.2.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Gemeinde Forheim in der Fassung vom 18.03.2008

Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Aufhauser Feld“ mit geringfiigigen Anderungen und
Erganzungen auf Teilflachen sowie der Digitalisierung des gesamten Plangebiets werden die
Grundzige der Planung nicht berihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB ge-
nannten Schutzgtter, es handelt sich um kein Vorhaben, welches der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und es bestehen ferner keine Anhaltspunkte, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Planaufstellungsverfahren erfolgt somit im vereinfachten Verfahren nach § 13 (2) BauGB, es wird
auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach §3 Abs. 1 BauGB (friih-
zeitige Burgerbeteiligung) und die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher
Belange nach 84 Abs. 1 — BauGB verzichtet.

Die férmliche Beteiligung nach 883 (2) und 4 (2) BauGB verkiirzt durchgefuhrt.

GemaR § 13 (3) BauGB ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Um-
weltberichts nicht erforderlich.

Gemeinde Forheim - Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung*
Begrundung Seite 4



Planinhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Aufhauser Feld — 2. Anderung” gliedert sich in einen Textteil mit textlichen
Festsetzungen, eine Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und eine Begriindung.

Die textlichen Festsetzungen / Satzung des Bebauungsplanes wurde in folgende drei Teile ge-
gliedert:

A Planungsrechtliche Festsetzungen (nach § 9 Abs. 1 BauGB)
B Ortliche Bauvorschriften
C Hinweise

Umweltbericht und Zusammenfassende Erklarung gemal3 § 10 (4) BauGB sind aufgrund des hier
angewandten vereinfachten Verfahrens der Planaufstellung nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

Im Zuge des Anhorungsverfahrens der Trager offentlichen Belange wurde bekannt, dass die
Ldschwasserversorgung fir die in Plangebiet festgesetzte Geschossflachenzahl nicht ausrei-
chend sein kdnnte. Die Geschossflachenzahl wird deshalb fur das gesamte Plangebiet von 0,8
auf 0,7 reduziert, um das Bebauungsplangebiet ausreichend mit Loschwasser aus dem Trink-
wassernetz versorgen zu kénnen. Auf eine maximale Ausnutzung der zulassigen Geschossfla-
chenzahl von 0,8 wurde verzichtet, um die daran gekoppelte vorgeschriebene Léschwasserbe-
reitstellung (Richtwerte fir den Loschwasserbedarf (m3/h) unter Berticksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung) im Baugebiet tUber die Trinkwasserversorgung
gewahrleisten zu kénnen. Die Trinkwasserversorgung kann fir das Baugebiet eine fir das Gebiet
mit GFZ 0,7 ausreichende Ldschwassermenge von 48 m3/h bei 1,5 bar zur Verfigung stellen.
Eine Festsetzung der GZ auf einen Wert von Uber 0,7 wirde die Bereitstellung einer Loschwas-
sermenge von 96 m3/h erfordern. Diese Menge gibt das bestehende Wasserversorgungsnetz
nicht her. Eine Bemessung der Trinkwasserversorgungsanlage fiir diesen Léschwasserbedarf
konnte zudem zu einer erheblichen Uberdimensionierung fithren. Dadurch besteht die Gefahr
des Stagnierens des Trinkwassers bzw. von unzulédssigen Verkeimungen. Die Grundzige der
Planung werden durch diese Anderung der textlichen Festsetzungen nicht gedndert.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden ansonsten gemar
dem Bebauungsplan ,Aufhauser Feld" beibehalten, die Grundziige der Planung werden nicht ge-
andert. Die Hinweise wurden entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand und den eingegange-
nen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Bebauungsplan ergénzt.
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