Toeor ok et it

zum Bebauungsplan der Gemeinde Ed er he im,
Landkreis Nordlingen,
fiwr dae Gebiet ;B el lersiedlung?

Die Gemeinde Ederheim beschlieft als Satzung auf Grund
der$39, lo des Bundesbaugesetzes - BBauG. - vom 23.6.1960
(BGB1. I, S. 341) und auf Grund von Art. lo7 der Bayeri-
schen Bauordnung vom 1. August 1962 (GVBl. S. 179) fol-
genden mit Entschliefung der Regierung von Schwaben vom
B e B TR TR BEx »nwsas b e genehmigten

Bebauungsplan

g 1

Fir das Gebiet ,,Kellersiedlung’’® gilt die vom Ing.-Bliro

Hans E i b 1 , Donauwdrth, am 5. Juli 1967 ausgearbeitete
Planzeichnung, die zusammen mit den nachstehenden Vorschrif-
ten den Bebauungsplan bildet.

8§ 2

Art der baulichen Nutzung

Die Fl. Nr. 8%6 u. 837 sind als Mischgebiet (MI) im Sinne
des § 6 der Baunutzungsordnung und die ubrigen einbezogenen
Grundstiicke als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des 84
der Baunutzungsordnung vom 26. 6. 1962 (BG. BL. I. S. 429)
festgesetzt.

§3

MaB der baulichen Nutzung

Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung richtet sich
nach § 17 der Baunutzungsverordnung.
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Bauweise

Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene
Bauweise.

Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebiduden jeweils nach
der Planzeichnung in einem Baukdrper zusammenzufassen
und an die Grenze zu stellen.

$5 ’

Grofe der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke milissen eine Mindestgrope von 7oo qm

aufweisen.

6
Garagen und sonstige Nebengebdude

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen nur innerhalb
der iiberbaubaren Flachen errichtet werden.

Sonstige Nebengebdude diurfen hdchstens eine Fliéche von

18 gm aufweisen. Sie sind mit den Garagen zusammenzubau-
en und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen. Bei bei-
derseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieflich
der sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.
Kellergaragen sind nicht gestattet. Sie konnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn Verkehrsbelange und die be-
absichtigte Gestaltung des Strafen- und Ortsbildes nicht
beeintrachtigt werden.

§7

Gestaltung der Gebaude und Diacher

Mit den Hauptgeb&uden ist die in der Bebauungsplanzeich-
nung eingetragene Firstrichtung einzuhalten, wobei nur
Sattelddacher zuldssig sind.

Untergeordnete Nebenbauten, NebengebZude und Garagen kon-
nen mit Pult- und Flachddchern bei zweckentspiechender
Eindeckung ausgefihrt werden.
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Bel Hauptgeb&duden mit einem Vollgeschof und ausgebautemn
Dachgeschof muB die Dachneigung zwischen 45 © und 53 ©
liegen. Die HOhe der Dachausbauten (Gaupen) darf i,20 m,
ihre Lange (durchgehend oder Summe der Einzelldngen der
Dachausbauten) ein Drittel der Dachlinge nicht iberschrei-
ten. Die Hohe der Kniestdcke (gemessen von Oberkante Dek-
ke bis Schnittpunkt Aupenkante Mauerwerk mit Sparrenober-
kante) darf nicht mehr als 50 cm betragen.

Der Dachvorsprung entlang dem Ortgang (Giebel) darf héch-

stens 30 cm betragen.

g8

Sockelhohen

Der FuPboden des ErdgeschoPBes darf nicht mehr als talseits
90 cm Uber Geldnde hinausragen.

Das Gelande ist in flach auslaufenden Anschittungen bzw.
Abtragungen dem Gebdude anzupassen.

39

Fassadengestaltung

. Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auf-

fallend gemusterter oder grobkdrniger Putz ist nicht
zuldssig.

Die Verwendung von grell wirkenden Farbanstrichen ist
unzulédssig.

§ lo

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedung einschl. des Sockels darf l,lo0 m
nicht Uberschreiten. Die Sockelhdhe wird mit 20 cm iiber
Gehsteig- oder StraBenoberkante festgelegt.
Zyklopenmauerwerk aus Bruchsteinen und Betonquardermauer-
werk ist an Sockeln und Pfeilern untersagt.




§ 1i

Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung nach § 12
BBauG. rechtsverbindlich.
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GEMEINDE 86739 EDERHEIM,LANDKREIS DONAU-RIFZ.

ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"KELLERSTEDLUNG"

SATZUNG

zur Anderung und Erweiterung.

Die Gemeinde Ederheim erlidBt aufgrund des 8§2 Abs.1 und der
§8 9 und 10 des Baugesetzbuches(BauGB) i.d.F.d.Bekanntma-
chung vom 27.08.97(BGBI.I S.2141)der BauNVO i.d.F.d.Bekannt-
machung vom 23.01,90(BGBI.I S.127) der Art.89 Abs.1 Nr.17
und Art.91 der Baver.Bauordnung(BayB0O) i.d.F.d.Bekanntma-
chung vom 04.08.97(GVBI.S.443)und des Art.23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern(GO) i.d.F.d.Bekanntmachung
vom 12.08.98(GVBI.S.797) folgende Bebaungsplaninderung —

und Frweiterung als Satzung.

Fiir den Umgriffsbereich der Bebauungsplaninderung und Erwei-
terung gilt der vom Ingenieurbiiro A,Eibl,Donauwtrth,i.d.F.v.

25.05.2000 ausgearbeitete,am 14.09,.2000 letztmals geanderte
Bebauungsplan mit Begriindung und Satzung.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungs-und Frweiterungs-
plan in Kraft.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan'"Kellersiedlung",
genehmigt am 22,05.1968,AZ:XX450/67 fiir den vorliegenden Um-
griffsbereich des Anderungs-u.Erweiterungsplan seine Rechts-—
giiltigkeit.

Art der baulichen Nutzung.

Der Umgriffsbereich ist gem.8 6 BauNVO als Mischgebiet (MI)
ausgewiesen,
Ausgenommen sind 8§6,Abs.2,Satz 3,5,6,7 sowie Nr.8 und Abs.3.

MaB der baulichen Nutzung.

Das Mall} der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone
des Bebaungsplanes eingetragen.

Die Abstandsregelungen des Art.6 und 7 BayBO sind zu beach-
ten.

Gestaltung der Gebdude,

Als Dacheindeckung filir Haupt—und Nebengebdude sind nur Ziegel-
bezw.Betondachsteine in Rot-und Brauntdnen zugelassen.
Dachgaube sind zugelassen.Die Summe der Einzelgaubenbreiten
darf 1/3 der zugehdrigen Traufldnge des Hauptdaches nicht iiber-
schreiten.Die Einzelgaubenbreite darf max.1,65 m betragen.

Bei Errichtung nur einer Einzelgaube pro Traufseite darf die-
se das MaBl von 3,00 m nicht iiberschreiten.
Negativgauben(Dacheinschnitte) sind nicht zugelassen.,



.

Die Gaubenhohe,gerechnet von OK-Hauptdach bis Gaubentraufe,
darf das MaB von 1,40 m nicht {iberschreiten.

Die Firsthohen von Dachgauben miissen mind.1,00 m unter der
Firsthohe des Hauptdaches liegen.

Zwerchgiebel diirfen nur 1/3 der zugehdrigen Gebdudelinge be—
tragen.,

Zwerchhduser diirfen nur max.1,50 m iiber die Bauwerksfront
herausragen.Die Firsthshe bei Zwerchgiebeln-und Zwerchhiu—
sern mufl mind.1,00 m unter der FirsthBhe des Hauptdaches
liegen.

Zugelassen sind Schlepp-und Satteldachgauben.Satteldachgau—
ben miissen dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach erhalten.
Sie sind mit demselben Dachdeckungsmaterialien wie das Haupt-
dach einzudecken.

Dachgauben und Zwerchbauten miissen mind.2,00 m Abstand zum
Ortgang einhalten.

Die Kniestockhohe darf das MaB von 0,60 m,gemessen von OK—
Rohdecke iiber ErdgeschoB bis UK-Sparren,gemessen an der
AuBlenseite der AuBenwand nicht iiberschreiten.

Die Dachiiberstédnde diirfen an der Traufe max 0,50 m,gemessen
ohne Dachrinne,betragen.

Dachiiberstédnde an den Ortgidngen sind bis max.0,30 m zuge-
lassen.

Garageneinfahrten miissen mind.5,00 m hinter der Grundstiicks-
grenze(Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe)liegen und gegen die
StraBe hin offen gehalten werden.

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplidtze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.Als Stellplatz werden jedoch nur Garagen und
Carports,nicht aber die Staurdume davor angerechnet.

5 ) Bauwerkshdhen.

6)

Die Oberkannte EG-FuBboden darf max.2,00 m iiber OKFFB des
lIntergeschosses des bestehenden Werkstattgebidudes liegen.
(Gilt nur fiir das Wohn-und Biirogebiude)

Bei einer Erweiterung des Werkstattgebdudes nach Osten,
ist die Firsthohe des bestehenden Werkstattgebiudes ver-—
bindlich einzuhalten.

Fassadengestaltung.

Die gesamten Umfassungswidnde von Haupt-und Nebengebauden
sind mit hellem Putz oder Holzverkleidungen auszustatten.
Fertigputze oder Anstriche (z.Bspl.Silikatfarbanstriche)
an Fassaden sind in hellen Farbtonen auszufiihren.

Holzhduser in Blockbauweise sind nicht zugelassen.
Anstriche auf Holzverschalungen an den Fassaden sind nur
aus hellen,nicht reflecktierenden Lasuren bezw.Anstrichen
zugelassen,
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8)

9)

Einfriedungen.

StraBenseitigen Einfriedungen diirfen einschlieBlich Sockel
eine Gesamthohe von 1,00 m,gemessen ab OK-Fahrbahnrand nicht
iiberschreiten.

Die hochstzuldssige Sockelhthe wird mit max.0,10 m,gemessen
ab OK-Fahrbahnrand festgesetzt.

Als straBlenseitigen Einfriedungen sind Holzzdune,als Sockel
sind Betonleisten oder Graniteinzeiler zugelassen.

Fir seitliche und riickwertige Einfriedungen sind nur griin-
kunststoffbeschichtete Maschendrahtzdune mit einer max.Ho-
he von 1,20 m zugelassen.

Festsetzungen zur Griinordnung,

Private Griinfldchen als Ortsrandeingriinung.

Bemerkung.

Die als Ortsrandeingriinung ausgewiesenen,privaten Griinfldchen
sind vom Grundstiickseigentiimer gem.nachstehendem Pflanzvor-
schlag im Einvernehmen mit dem Xreisfachberater fiir Gartenbau
und Landschaftspflege des Landratsamtes Donau-Ries bezw. der
Unteren Naturschutzbehorde zu pflanzen,

Pflanzvorschlag.

Biume: Stieleiche Ouercus pedunculata (robur)
Winterlinde Tilia pseudoplatanus
Bergahorn Acer pseudoplatanus

oder Hochstamm-Obstbdume aller Arten.

Strducher : Als Strauchpflanzung in Dreiergruppen mit
einem Reihenabstand von ca 1.25 m werden
vorgeschlagen:

Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xvlosteum
Pfaffenhiitchen Euonimus europaeus
sowie weitere standortheimische Feldgehé&lze.
Die Baum-und Strauchliste kann jedoch mit standortgerechten
Pflanzen beliebig erweitert werden,
Die Pflanzdichte ist mit ca 70% Strduchern und 30%7 Biumen
auszufiihren.

Immissionsschutz,

Aus den im Siidosten und Siidwesten angrenzenden,landwirt-
schaftlich genutzten Flichen ,sowie der bestehenden und ge-
planten Sportanlagen ist an Werk-,Sonn-und Feiertagen mit
Lirm-,Geruchs-und Staubimmissionen zu rechnen.Diese sind
zu dulden.
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VERFAHREN.,

Der Gemeinderat von Ederheim hat in seiner Sitzung vom
08.Juni 2000 die Anderung u.Erweiterung des Bebau-
ungsplanes "Xellersiedlung" beschlossen.

Der Anderungs-—und Erweiterungsbeschluf wurde am 17.06.2000
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbetziligung gem.§ 3 Abs.l BauGB3 fand in der Zeit
vom 05.07,20C0 bis 10.07.2000 statt.

Zum Entwurf des Anderungs-und Erweiterungsplanes i.d.F.v.
25.05.2000 wurden die Tridger 6ffentlicher Belange gem.§ &
BauGB in der Zeit vom 24.07.2000. bis 25..8.2000. .beteiligt.

Der Entwurf? des Anderungs-und Erweitarungsplanes i.d. F v
ZS.Qﬁ.ZQQQ..... wurde mit Begriindung und qatzuncr gem,
Abs.2 BauGB in der Zeit vom 24.07.200Q....b:s.25.08, ZQQQ
6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Ederheim hat diesen Kndefunzs und Erweite-—
rungsplan i.d.F.v. .22,00.2000,...... letztmals geinderst
am .14.09.2000 gem.§ 10 BauuB als Satzung besgﬁi
sen. :

Ederheim,%%iQ?:%QQQ... &%
Stegmeier,1. Burgermelsfé BLLAC >
3
Das Landratsan" Donau Rles hat mitc Bescheid vcm.j.%.Eggl 2801
...... s T N T ....2J’r diesen Anderungs-und :;~e‘

terungsplan gem, S 10,Abs.2 Eenenmlat

14 Feb 2001

DomauwWOrth, i si i ons e

Der Anderungs-und Erweiterungsplan wifd mit dem Tag der
ortsiiblichen Bekanncmachung gem.§ 10,Abs.3 rechtsverbind-
lich.

Gleichzeitiz verliert der Bebauungsplan "Kellersiedlung
genehmizt am 22.05.63 ,AZ:XX43967 durch die Reg.v.Schwa-
ben fiir den iiberplanten Bereich seine Rechtsgiiltigkeit. o

"

Ederheim, ..é&j:p}:§2004..




