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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"GEWERBEZENTRUM MITTLERES RIES II"
MIT AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen

geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

gemaB Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gedndert am
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) und der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

GE

Beispiel Nutzungsschablone:
GUltig fur den Sudteil des vorliegenden Bebauungsplans

I=E+D Gt* O

0,6
Wohnhaus
36-46°
WH 7,50m

WH 4,50m
Betriebsgebaude

4-20°
60 dB{A}/m2 fags
35 dB(A)/m? nachts

Im Folgenden die Festsetzungen, fur die Gewerbegrundstucke
des Sudteils des vorliegenden Bebauungsplans
gefertigt von Kaltner Consult, Buttenwiesen-Lauterbach

Baugrenze

offene Bauweise

B,

Freiwahlbare Firstrichtung in Parzellen fog/nacht

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, bei Wohngebduden fur
Betriebsinhaber bzw. Geschdaftsfuhrer

Zanhl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, bbei Buro-,
Dienstleistungs-, Betriebs- und Produktionsgelbduden

Wandhohe bei Wohngebduden

Wandhohe bei Buro-, Dienstleistungs-, Betrielos- und Produktions-
gebduden

Wandhohe bei Buro-, Dienstleistungs-, Betriebs- und Produktions-
gebduden

Mindest-Wandhdhe im Suden, bei Gebduden fur Photovoltaik-
anlagen oder ahnliches, bei Pultdach

maximale Wandhohe im Norden, bei Gebauden flr Photovoltaik-
anlagen oder ahnliches, bei Pultdach

Reduziertes Gewerbegebiet GE*

Grundflachenzahl als Hochstgrenze im GE*
Geschossflachenzahl als Hochsgrenze im GE*

zugelassene Dachneigung fur Wohngebdude,
Garagen und Nebengebduden

zugelassene Dachneigung fur Betriebs- und Produktions-
Buro- und Dienstleidtungdsgebduden im GE*

Wandhohe bei Buro-, Dienstleistungs-, Betriels- und Produktions-
gebduden

Wandhohe bei Buro-, Dienstleistungs-, Betriebs- und Produktions-
gebduden

fldchenbez. Schallschutzpegel:
60 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts von 22 bis 6 Uhr

Gewerbegebiet GE

Grundflachenzahl als Hochstgrenze im GE
Geschossflachenzahl als Hochsgrenze im GE

zugelassene Dachneigung fur Wohngebdude, 0
Garagen und Nebengebduden

zugelassene Dachneigung fur Betriels- und Produktions-
Buro- und Dienstleidtungdsgebduden im GE

Wandhohe bei Buro-, Dienstleistungs-, Betriebs- und Produktions-
gebduden

fldchenbez. Schallschutzpegel:

60 dB(A)/m? tags, 45 dB(A)/m? nachts
60 dB(A)/m2 tags, 55 dB(A)/m2 nachts
60 dB(A)/m2 tags, 60 dB(A)/m2 nachts

Gewerbegebiet GE

reduziertes Gewerbegebiet GE*

60140 oBA) Y

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Beispiel Nutzungsschablone:
GuUltig fur den Noradteil des vorliegenden Bebauungsplans

et 1] o

0610

GH | fag/nacht
9,50 | 607 35 dB(A)m?

Im Folgenden die Festsetzungen fur den Nordteil des vorliegenden
Bebauungsplans gefertigt von Moser + Ziegelbauer, Nordlingen.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Folgende Nufzungen gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO sind zugelassen:

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

zu?eordneT und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse
unfergeordnet sind.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Folgende Nufzungen gemdaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zugelassen:

- Anlagen fUr soziale Zwecke

- Vergnugungsstatten

Immissionsschutz

Auf den Gewerbegebietsteilflachen GE 1, GE 2 und GE 3 sind nur
solche Betriebe und Aktivitaten zuldssi% deren immissions-
wirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend
aufgefuhrien Emissionskontingente (immissionswirksame flachen-
bezogene Schollleis‘rungspegel], unterschieden nach dem
Tagzeitraum LEK,T (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem
Nachtzeitraum LEK,N (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Uberschreitet:

Emissionskontingente LEK in dB(A)/m?

Baufeld Tagzeit (LEK,T) Nachtzeit (LEK,N)
GE1 60 35
GE 2 62 42
GE 3 64 49

Es ist nur ein Anlagenbetrieb zuldssig, dessen Gerduschemissionen
an der umliegenden Wohnnachbarschaft (Immissionsorte) die
jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile nicht Gberschreiten.
Die Immsissionsrichtwertanteile errechnen sich aus den
festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-
leistungspegeln unter Anwendung der Norm DIN ISO 9613-2
,.Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2" vom
Oktober 1999 und der VDI- Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch
Abschirmung im Freien® vom Marz 1997 mit einer Quellhbhe von
2 m Uber Gelande und bei ungehinderter Schallausbreitung im
Bereich der Gewerbegebietsfldchen (Berechnung nach Kapitel
7.3.2 der DIN ISO 961 3-2 ,Alternatives Verfahren™ mit f = 500 Hz,
c0 = 0 dB). Als Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutz-
fladchen inkl. private Granflachen malkgebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissions-
kontingente auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
Jechnische Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm) vom
26.08.1998 ist unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungs-
verhdltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung auf Veranlassung
der Genehmigungsibehdrde hin zu fuhren.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsleiter und Betriebsinhaber durfen ausnahmsweise nur dann
erichtet werden, wenn durch die Larmeinwirkungen der
benachbarten immissionsrelevanten Fldchen am Vorhaben die
Anforderungen der TA Larm erfullt werden. Hierbei ist auf die
tatsdchlich durch die Gewerbebetriebe einwirkenden oder zu
erwartenden Immissionen abzustellen. Bei Gewerbefldchen ohne
feststehende oder genehmigte Nutzung sind die Immissionen
aufgrund der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel malkgebend.

Im Rahmen der Erichtung, Erweiterung oder Anderung eines
Gewerbebetriebs sind im Hinblick auf bestehende oder

genehmigte Wohnnutzungen innerhallb des Plangebietes die
Vorgaben der TA Larm zu erflllen.

Die Anforderungen der DIN 4109 an die LuftschalldGmmung der

Bauteile schutzbedurftiger Rdume gegenuber AulRenldrm sind
einzuhalten.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Grundflachenzahl 0,6 (§§ 16 + 17 + 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl 0,7 (§§ 16 +17 + 20 BauNVO)

Die Gebdudehohe zwischen der geplanten Geldndeoberfldche

und dem hdchsten Punkt des Daches darf hdchstens 2,50 m
betfragen.

Baugrenze

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BQuNVO)
Die Gebdude sind mit seiflichem Grenzalstand zu erichten.,
Die Lange der Gebdaude darf Uber 50 m betragen.

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Safz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflaichen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Gebiude

Baustoffe und Anstriche in

€ he in grellen Farben sind an Gebdude-
auBenfldchen unzuldssig.

ies qgilt auch fur Dachflachen.

Gestaltung der unbebauten Fléachen

Das naturliche Geldnde darf nur soweit verandert werden, als
dies zur ordnungsgemaen Errichtung der Gebdude unum-
ganglich ist.

Entlang der Grundstucksgrenzen ist das natlrliche Gelande beizu-
behalten. Geldndeversprunge, Stufen oder Stutzwdande sind
auBerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfiedungen zu Nachbargrundstucken und zu offentlichen

Verkehrsflachen sind bis max. 2,00 m Hohe zulassig.
HOhe Zaunsockel: max 5 cm

Werbeanlagen

Unzuldssig sind Anlagen mit beweglichem Licht.

Antennenanlagen und Mobilfunkmasten

Die Erichtung von Antennenanlagen und Mobilfunkmasten
ist nicht zulassig.

Im Folgenden, Festsetzungen fUr den gesamten
vorliegenden Bebauungsplan

Verkehrstflachen
StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

FuBweg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Fldchen fur Versorgungsaniagen

Umspannstation der Netzgesellschaft Ostwurtemberg
Donau-Ries GmbH.

Pumpwerk

Griinordnung

Private Grunflache, die gartnerisch zu gestalten ist.
(Mit den Antragsunterlagen des Betriebsgelbdudes ist ein
qualifizierter Bepflanzungsplan vorzulegen.)

offentliche Grunfldche

Offentliche Grinfidche als Larmschutzwall ausgebildet
Die HOhe des Larmschutzwalles betragt 4,50m

Regenrickhaltebecken mit nat. Erdbecken

loloJo

00

Femgasleitung
DN %00

¥ 07-101

bestehende BAume, zu erhalten

Pflanzliste

StrGucher: 2xv 0B 60-100 Pflanzraster 1,5x1,5m
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Holunder - Sambucus nigra

Schlehe - Prunus spinosa

Kornelkirsche - Cornus mas

Schw. Apfelbeere - Aronia melanocarpa
Hundsrose - Rosa canina

Baume Il. Ordnung 2xv 0B 150-200
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia

alternativ Obstbdume StU 6-8 regionale, bewdhrte Sorten

B&ume I. Ordnung StU 8-10
Winter-Linde - Tilia cordata
Rot-Buche - Fagus sylvatica

Esche - Fraxinus excelsior
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus

Die Randeingrunung auf offentlicher und privater Grunflache ist mit
Struchern, freiwachsenden Hecken und BGumen entsprechend
Artenliste durchzufuhren.

Die Erstpflanzung auf den festgesetzten privaten Granflachen
erfolgt durch die Gemeinde.

Bei der Anlage des jeweiligen Gewerbegrundstlckes sind
mind. 10% des jeweiligen Baugrundstlckes mit Geholzen
BAumen und Strduchern) aus der Artenliste zu bepflanzen.

ie fes’rgese’rz’re Randeingrunung ist auf die Mindestpflanzflache
von 10% anrechenbar.

Je 100 m? festgesetzter Pflanzflache fur Gehdlze ist ein Baum zu
pflanzen und zu erhalten.

Je onc};gfongenen 1.000 gm Grundstucksflache ist 1 groRkroniger,

hochstammiger, heimischer Laubbaum anzupflanzen
- Stammumfang ca. 8-10 cm.

Die Gewerbegrundsticke mussen grundsaizlich von Westen oder
Osten erschlossen werden. Dabei sind im 6stlichen Baufeld
Zufahrten uber die ostliche Grunfldche moglich.

Abweichend davon durfen Grundstucke, bei denen die Zufahrt
von Westen oder Osten aufgrund ihrer Lage nicht moglich ist,

auch von Norden Uber die private Grunflache erschlossen
werden.

Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Solite dieser Mindestabstand unterschritten werden,

sind SchutzmaBnahmen fUr die Anlagen erforderlich.

Im Falle einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Dradnagen

(z.B. durch Anpflanzungen) ist eine ordnungsgemaie Ableitung
sicherzustellen.

Umweltschutz
Entsorgung Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Fla-
chen, die aus wasserwirtschaftlicher Sicht unbedenklich sind,
sind in getrennten Systemen, zu sammeln bzw. breitflachig

zu versickern. Zulassig ist die Nutzbarmachung des Regenwassers
als Brauchwasser.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung uber die
erlaubnisfreie schadlose Versicherung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regin zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grunden des
Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die
Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Forderung der Grundwasserneubildung

Befestigte Fldchen sind auf das unabdinglbare MaB zu be-
schranken.

FUr Gewerbenebenfldchen wie Stellplatze, Lagerflachen, son-
stige Arbeitsfldchen 0.4., wird eine Befestigung der Oberflo-
che in nicht versiegelter Bauweise festgesetzt, z.B. durch was-
serdurchlassige Pflastersteine, Pflastersfeine mit Rasenfuge,
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Oberflachenbefestigung in nicht versiegelter Bauweise qilt
nicht fUr Bereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen

umgegangen wird. Es ist sicherzustellen, dal das dort anfallen-
de Wasser der Klaranlage zugefuhrt wird.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundsticksgrenzen

Flursticksnummern

Unterteilung der Strassenflachen
(Granflache, Fahrbahn, Granflache)

Unterteilung der Strassenflachen
(Fahrbahn, Gehweg)

Unterteilung der Strassenflachen
(Gehweg, Grunflache, Fahrbahn, Granflache)

Parkplatze (Schotter / Schotterrasen)

Gebdude, bestehend

Schutzradius Sprewa

Wasserleitung der BRW mit Schutzstreifen (3m je Seite)
20 KV Stromkalbel der EnBW ODR AG (Netze NGO)
Kanalleitung far Schmutz- bzw. Regenwasser

Erdgasleitung der Schwaben Netz GmbH Augsburg

Ferngasleitung E.ON Ruhrgas AG mit 5 m Schutzstreifen

Telekommunikationsleitung der inexio GmbH
(auRerhalb des Geltungsbereichs)

Immissionsorte des Schallgutachtens

In der rdumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirt-
schaftliche Nutzflachen, die bewirtschaftet werden. Durch die
notwendige und ordnungsgemaBe Bewirtschaffung kann es zu

Geruchs-, Staub, und Larnmemissionen und -immissionen kommen,
sie sind zu dulden.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,

Abt. Bodendenkmalpflege, weist darauf hin, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzibehorde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
EigentUmer und der Besifzer des Grundstucks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflnh
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

én%ei. e an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten
efreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzibehorde die

Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Die Gemeinde Deiningen erlasst aufgrund des

§ 2. Abs. 1 Satzl, des § 10 des Baugesetzbuches - BaAuGB -

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786), des Art. 79, Abs. T, Nr. T und des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

in der gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung die 4. Anderung
des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Mittleres Ries II"

mit Ausgleichsbelbauungsplan als Satzung.

Satzung
§1

FuUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtelbau GmbH
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen,

vom 27.07.2020 ausgearbeitete Bebbauungsplan

in der Fassung vom 14.12.2020 und die auf diesem vermerkten
Festsetzungen.

Der Bebauungsplan bestent aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen

sowie der Be%Undung. Zum Bebauungsplan gehort der
Ausgleichsbebauungsplan und der Umweltbericht, gefertigt von
Landschaftsarchitekiin Cornelia Sing, Meitingen.

§2

Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbelbauungsplan fritt mit

seil?e?TBekonnTmochung gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft,

Gleichzeitig verlieren die Bebauungsplane
"Gewerbezentrum Mittleres Ries II', sowie die Anderungsplane 1
bis 3, durch den vorliegenden Bebauungsplan, inre Rechtskraft.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2020 ortsublich offentlich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Bau GB
mit Offentlicher Darlegung und Anhorung flr den Vorentwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2020

hat in der Zeit vom 07.09.2020 bis 09.10.2020 stattgefunden.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 05.09.2020 ortsublich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2020

hat in der Zeit vom 07.09.2020 bis 09.10.2020 stattgefunden.

Die Gemeinde Deiningen hat am 19.10.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
eschlossen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 19.10.2020 wurden die Trager offentlicher Belange

gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.2020 bis
11.12.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebbauungsplans in der Fassung vom
19.10.2020 wurde mit der Begrundung gemai § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.11.2020 bis 11.12.2020
Offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 31.10.2020 ortsublich
bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
14.12.2020 den Bebauungsplan gemd& § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 14.12.2020 als Safzung beschlossen

Deiningen, den /ﬁ ° 12,26
/ ; /

----------------------------

Wilhelm Rehklau, 1. Burgermeister

Ausgefertigt

D inin} e;n, d7f\/
I«A ......... /

Wilhelm Rehklau, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am . 2..7.72.:26. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

iihelm RethGLIJI, 1. 'B'Urgermeisfer

GEMEINDE DEININGEN

LANDKREIS DONAU-RIES

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"GEWERBEZENTRUM MITTLERES RIES II"
MIT AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN
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