- ‘ T 5
/ _— — / I / \ / / | I N g ;i_ / 1254
/ h B41-23| ! / - 4414 18 e /
N— o -
/ ‘ Fortftirung iy )| /
T AN — - TO’ﬂ\ﬁChenT:Sg o / / /d . ,
o — ~_ _ \ | = /Wegenefz\e& / 41-24 Q g /
WW% { _ P
/\/\? _ \\ ~_ \\;J. - \L \\\ <i\ /\/‘.\)\ JAP / #0.35 0 125
= ™~ - T — - e 3
_ ™~ T T ¢ el 04
—_ — N / I
=T/ N 8 =D |
S . 3@8/75 ? |
\
~ \
A AN \ _ 55 \ 8344 53 L /%
S 4
D-7-%1 9-008 3327 \ < Z : — AN j'
L 2 3 V& 4 V&) \ - §
8\41-26\? \s%, S . N
MY NZ 0 7 N\, \ \ - >
= \ g \ | A
\ \\ \ i\ ‘o > 1403
Z J = &= »
| 3\3<3 5 3 529,1 -
\ \ \ 2472 9874 L
| \ \ \ - 7 1144
g o
0 N\ K P " 785 > AW o
\ \ > i % v Q o)}
0.4 4 \ ! \ \ 2 ° A\ . 1140/2
4 ] _ 398 /3
: 1=ID \ "\ A= ; - o o L]
\ 2 ~ A | 3° v 5 j [
~
N, e 3 , 5 |
#2273 ; “31987\?[(> S 398/2 J T
g N ‘(\’mdemm\e“
Z . - N
; - ] I / ° 527 1740 j \
; / ‘ - S 4 1138
U \ \ 1 o\ s \
| : 1137
o \=\3 \W‘ﬁaf,\\m : - :
N r S W
\ \\ . \ \ - ~ 3 7 g 3 2/10
: \ @ 402 g p 3051, N\ Y052/8 ¥ e
O o 402 ~
%01 | N AN o o \ 72 <7 ;\\ - 30527 -
| 0 g . \ o V3
\ 405(4 %/3 \:\ \ e 0l 4 %\ | .:- A 1,737/7
E 405 o 04 N Y2052, A
Z ) \\ : \\ \\ Y 9/ 0:\\ . 3052,/W5 .
447 A\ b
L | / : j , 0 \ w0 387 = \ @ ] 1372
:ZJ , 387/3 8772 38 i ' \ . m
I S ) 445
2 ‘ J - : /
= 30
; 15 1 ® 409 352,15 52/14 —
s - O
=z 1 ® %43,1 / ++ + - 30495 20501 o
a2 ’ 5274 T137/4
| ]
[ ]
04 | 12 3052,/1 X
” - |D : - S . 7./ 275 1137/5
Lo—
n2/ Np—2 R .
2/2
<\ ! \pc;/itr\iﬁ_e : —— 5= . ': (él_ 3052/1
20 KVKahe == ol \ : \D I lle D
\ / g 373 / 413/ / 386 A = 1“37/8
- g= O 43\3 ° @ - 414 \ 414/3 59,7 ) : 3
— , ! - 3053/1
= 413/2 \ G e @ |
] W
® e =) I
(- \ 432/1 N : Q \\ 417 s05p %
5
3 =) N [
0 (j p oo 424 /1 . T~ — 51 0z
© < q 424 ~ 1}2@\ . 1137
{ 53 1137
035 29 o \ :\ 499/71 ~ Heckenweg \ 0, 1137/9 710 -
lI=ID \ *7 (R
Y — ~ | \ 374 378 \
37 3 \ \ _
B ™~ : \° - T 70m —
AN o——0—°10%0 |
\ A == =
623 \ 2 o—0—°
\ OO = Q
0
e / | E_
4775 \—
\\ - o \ / 1089
/ |
(A

4 _
‘ / 1/1 4 35 13 - 2
1
/ 4 g O
/
~. A y |
\\ o)
— Y
i o)) ©
~_ - Q0 \ =
/ \
, S \ Karl -3t ipnen-Platz
| -
\
! < 79/7’
/ 657 / 640,72 ) D
- / - — &7 & ==
655
N 7
O
- \ %
/ ~_ ~ Y
/ ~ g
V|
—gteabe
—/_ 79 5] rie ~Jakop
/ Y & 79/
D-7.
N
S
g
% -
\ 654 | % g,
1 = Q
} =33 c
| \
S — 0 - ¥ R
- |
5 -
1 VS 79/
7
\ = L7
D-7-7129.0600
<, \
\
\ \
4
/)\ d

7 S 313
\.

h oo\l \ Voo 935,90 | o 51\ \
> 9
| ‘K W R \ 994\ N %\ R

U]l3r*ur|d— und Mittelschule

Turnhalle

1062,4

(144

08

312 ‘

.
=

m m
9]
0
% © T062/22
5 1062/ 1062/2
302/2
\3[3'2/'\
1062
(e}
« 1062/ o
299\ N =~
{
1062770 N\
295,19 1062779
@ 1
o
286/1 © 1062,/14
062/15
286/2 9 g
1069

§tandﬁder di‘gitale”n FIurkall‘rte: 20190528

C ol el e,

-
~
o)
1062/3¢
1062/24 Gartenstra
7082/23
1062/7

-

13

S\
S
32

/ Spielplat, [ 2% A Rl o miQ_/M—_—_ —3
/ , \ \ 120/3 93 \ 120/5 - eldstr
\ <>
/ \\ A S 120/6 3 E ‘ \
1781 T20/8 2077
// Ex ' . ‘¥ ‘ N oC¥ ° et P 995
/ ’.'.. . ) \\ - o \{20/12 ) 955
/ 652 : ) 12072 < o0V 120714 274/ 4 N
/ \ \ Qv \ 120/10 - 283 Q
<
/ I - \\ ’ 2 - W 274/5 6071
q > 9
! \ N\ A |
/ L/ = y 1§€ 1201 274,90 N %
/ A - = — \ L
E/D 27476 939,/1
/ ; R — 274, ">
| —= T 2 0.350.5) 77+ \
/ / 119/2 }Q BT 2
\ 1 79\/7 \ 274, I=ID 74 N 27
/ ; \ \
/ 113, 1122 \ O 3 \5 \ V
/ = ~ 11 y
9 112 ) 277/2 i é‘ 939
/3
' 106 “
m_ —— Fliederweg Sy ©© 939/3
== A | el e,
/ 9 . % 939/ %
© 93 937,35 937/4 937/5_/ :)3 / “- e [
( 101 - = 937/ E 10 939/1¢
\ 2 - 839/8 I 93879
= 84#1-36 . 937,10 |
Z Al | M @O = 8 23.04.2008/04.08.2008/21.01.2013
Y : AW = oo 08.07.2013/10.02.2014/
& 1 Gl s N 1%, .\ R 30.07.2018/11.02.2019/08.04.2019/
% 1011 936/2| I N \ N; [ Gott%r\ed }37/78 27.0] .2020/30-03-2020 M ] :] OOO
\ . |
2 7 N M 2) (- MOSER + ZIEGELBAUER Nl it
2 o - \ . SEENE ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH " A
<ZE l‘ — (4 93{/73 / \ 937/16 937 .‘." -
| MITILERE GERBERGASSE 2 - 86720 NORDLINGEN “’ ANTON ZIEGELBAUER '
\ ek - TELEFON 09081/29018-0 - TELEFAX 09081/29018-19 DIPLOM-INGENIEUR (FH) ’Y”A'
/ B Y ( d e | | ARCHITEKTEN@MOSER-ZIEGELBAUER. DE "A STAOPEANES. -\ Hachfeldotrdie
N 937/1 < |5 93
D \ N\ — 8 - 1N 937/9: 2 MARGOT ARMBRUSTER-SCHIECK
\\ O 2N\ i DIPL. - ING. LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
siretastrobe JOHANNES-MULLER-STRASSE 34
O 50 825 ]OO 841 37 935/77 ochfel 5 2
- 7< - \—> | 6720 NORDLINGEN
- -38 3 \ € \ | 11943, n - _ 1t—
f ‘ N N ———_ __ [udieser Bebauungsplanzeichnung gehoren die Festsetzungen und die Begrundung incl. Umweltoericht.

I=ID

0,35
0.4
0.5
0.6

LR

K

B; B o

al

a2

WH 4,50

WH 6,60

WH 9,20

WH 3,50

WH 6,60

3.1

3.2

3.3

GEMEINDE DEININGEN

LANDKREIS DONAU-RIES

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN "INNERORT"
PLANTEIL NORDWEST / PLANTEIL SUDOST

Festsetzungen

emaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
ekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

8emdl3 Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
ekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gednderf am
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der

Baunufzungsverordnung (BouNVO% in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

MaB der baulichen Nutzung

FUr Planbereiche mit unterschiedlicher Farbdarstellung gilt die
entsprechend farblich gekennzeichnete Nutzungsschablone.

2 oberirdische GeschoRe zwingend

2 oberirdische GeschoRe als Hochstgrenze
davon 1 oberirdisches Geschof bis zur Traufe
1 oberirdisches GeschoR im Dachraum

3 oberirdische GeschoBe als Hochstgrenze
davon 2 oberirdische GeschoBe bis zur Traufe
1 oberirdisches GeschoB im Dachraum

3 oberirdische GeschoBe als Hochstgrenze

Grundfldchenzahl GRZ 0,35
Grundflachenzahl GRZ 0,4
Grundflachenzahl GRZ 0,5
Grundfldchenzahl GRZ 0,6

GeschoBflachenzanl GFZ 0,5
Gescholflachenzanl GFZ 0,6
GeschoRlflachenzanl GFZ 0,8
GeschoBflachenzanl GFZ 1,0
GeschoRflachenzanl GFZ 1,2

Bei Grundstucken mit einer maximalen GréBe von 650 m2 kdbnnen
Ausnahmen zur Uberschreitung der GRZ und GFZ maximal bis zum
vorhandenen und genehmigten Bestand auf dem Grundstuck
zugelassen werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

FUr Planbereiche mit unterschiedlicher Farbdarstellung gilt die
entsprechend farblich gekennzeichnete Nutzungsschablone.

offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVvO)

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
(8§22 Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
(8§22 Abs. 2 BauNVO) mit besonderen Gestaltungsfestsetzungen

abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

halboffene Bebauung:

Die Gebdude sind an einer seitlichen Grundstucksgrenze oder

in einem Abstand von bis zu 1,0 m von einer seitlichen Grund-
stUcksgrenze zu errichten. Im Gegenzug ist zur anderen seitlichen
Grundstucksgrenze die doppelte Abstandsflache gem Art. 6 BayBO
einzuhalten. In beengten Lagen ist mindestens die doppelte
Mindestabstandsflache (=6,0m) einzuhalten.

Garagen und Nebengebdude mussen nicht zwingend an einer
seitlichen Grundsticksgrenze oder in einem Abstand von bis zu 1,0 m
von einer seitlichen Grundstucksgrenze errichtet werden, sie konnen
auch weiter von der Grundstucksgrenze entfernt sein.

Allerdings mussen sie zur anderen seitlichen Grundstucksgrenze trotz-
dem die doppelte Abstandsfldche gem. Art. 6 BayBO einhalten.

Wo Gebdude in einem Bauraum in enger Reihe an einer Grenze
stehen, sind in einzelnen Ausnahmefdllen Abweichungen in
Abhangigkeit vom Bestand moglich.

Bei extrem breiten Hofrdumen sind in einzelnen Ausnahmefallen bei
den ?oﬁgrenzen Abweichungen in Abhdngigkeit vom Bestand
maoglich.

abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BAuNVO)

halboffene Bebauung:

Die Gebdude sind an einer seitlichen Grundstucksgrenze oder

im Regelabstand des Art. 6 BayBO zu einer seitlichen Grund-
sticksgrenze zu errichten. Zur anderen Grundstucksgrenze ist

der Regelabstand des Art. 6 BayBO einzuhalten. Im Einvernehmen
der Nachbarn ist eine beidseitige Grenzibebauung an der
gleichen seitlichen Grenze zuldssig.

Die Abgrenzung zwischen den al- und a2-Bereichen befindet sich
in 20 m Abstand parallel zur StraBenkante.

In einzelnen Ausnahmefdllen sind Abweichungen in Abhangigkeit
vom Bestand maoglich.

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebdude sind auf der Baulinie oder maximal bis zu 2,0 m
hinter der Baulinie zu erichten.

An der Baulinie durfen nur Hauptgebdude lI=ID oder lll=IID
erichtet werden; Garagen und Nebengebdude

sind an der Baulinie nicht zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

AuBerhalb der Baugrenzen sind zuldssig:

Garagen und Nebengebdude mit einem Bruttorauminhalt bis zu 75 m3
Es ist auBerhallb der Baugrenze nur ein solches Gebdude pro Grundstuck
zulassig.

Untergeordnete Bauteile wie Terrassenuberdachungen oder Vorddcher
durfen maximal 1/3 der Breite des Hauptgelbdudes haben und die
Baugrenze bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m uberschreiten.

Die GesamtgroRe dieser untergeordneten Bauteile darf 30 m?2 nicht
Uberschreiten.

Im Geltungsbereich des Bebbauungsplanes gelten die
Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), sofemn nicht Baulinien und die
abweichende Bauweise al/a2 anderes festsetzen.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO)

Allgemeine Anforderungen an die Baugestaltung

Bauliche Anlagen sind nach Form, MaBstab, Verhdlinis der
Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe im Sinne
der anerkannten Regeln der Baukunst qualitGtvoll und einwandfrei
zuU gestalten. . o

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich nach Stellung,
Proportion und Gestaltung harmonisch in die sie umgebende
stadtebauliche und landschaftliche Situation einwandfrei einfugen,
und das charakteristische Orts- und Landschaftsbild in seiner
eigenstandigen dorflichen Pragung erhalten, wiederhergestellt
oder weiterentwickelt wird.

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung zwingend

FUr Bereiche mit der Bauweise al, o, wird festgesetzt:
- Satteldach, Dachneigung 20-50 Grad, symmetrisch

- naturrote bis rotbraune, graue und anthrazitfarbene Schuppen-
deckung, nicht glanzend,
bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Bauten ist auch eine
nicht gldnzende, naturrote bis rofbraune, graue und anthrazitfarbene
Blecheindeckung zulassig.

- max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 m incl. Dachrinne
- max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

- Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Giebelgauben,
Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusem sind zugelassen; inre Gesamt-
breite darf ein Drittel der Gesamttrauflange je Dachseite
nicht Uberschreiten,

Folgende MaBe sind einzuhalten:

- Einzelbreite Dachaufoauten max. 3,0 m

- Abstand Dachaufbauten - Ortgang min. 2,0 m
- Abstand zwischen Dachaufbauten min. 1,5 m

- Zwerchhduser durfen maximal 1,6 m vor die traufseitige
AuBenwand vortreten.

- Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Fur Bereiche mit der Bauweise wird festgesetzt:
- als Dachform sind Satftelddcher und Walmdacher zugelassen

- naturrote bis rotbraune, graue und anthrazitfarbene
Schuppendeckung, nicht gldnzend

- Dachneigung 10-20 Grad
- maximaler Dachuberstand allseitig 1,20 m

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Fiir Bereiche mit der Bauweise a2 und 0 wird festgesetzt:
- Satteldach, Dachneigung 20-50 Grad

Bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Bauten sind auch Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 5° - 12° zuldssig.

- naturrote bis rotbraune, graue und anthrazitfarbene Schuppen-
deckung, nicht glanzend,
davon abweichend ist auch eine nichtglanzende Blech-
eindeckung zulassig.

- max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 m incl. Dachrinne
- max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

Ful’: den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
qilt;

Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut
erichtet werden.

Bei Garagen, Nebengebduden, Vordachermn, untergeordneten Winter-
gdarten und untergeordneten Anbauten sind auch andere Dachformen,
-neigungen und -deckungsarten zuldssig.

Als unfergeordnet gilt ein maximaler Bruttorauminhalt von 75 m3.

Diese Gebdude mussen sich dem jeweiligen Hauptgebdude gestalterisch
unterordnen.

Bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Bauten ist ein groBerer
Dachuberstand als oben angegeben an der Traufe zul@ssig.

Hohenlage

Wandhoéhe Hauptgebdude: 4,50 m bei Festsetzung II=ID

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf hdchstens
4,50 m betfragen, gemessen von Oberkante FerfigfuBboden Erdge-
schoB bis zum Schnittfpunkt der Wand mit der Dachhaut,

Wanadhéhe Hauptgebdude: 6,60 m bei Festsetzung (1) und Ill=IID

Die Wandhohe des Hauptgelbdudes an der Traufseite darf hdchstens
6,60 m betfragen, gemessen von Oberkante FerfigfuBlboden Erdge-
schoB bis zum Schnittfpunkt der Wand mit der Dachhaut,

Wandhohe Hauptgebdude: 9,20 m bei Festsetzung |il

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf hdchstens
9,20 m betragen, gemessen von Oberkante FertigfuBboden Erdge-
schoB bis zum Schnittfpunkt der Wand mit der Dachhaut,

Wandhohe Garagen und Nebengebdude: max. 3,50 m

Die Wandhohe von Garagen und Nebengebduden darf hochstens
3,50 m betfragen, gemessen von Oberkante FerfigfuBlboden Erdge-
schoB bis zum Schnittfpunkt der Wand mit der Dachhaut,

Wandhohe von nicht an der StraBe liegenden landwirtschaftlichen
und gewerblichen Gebduden: max. 6,60 m

Die Wandhohe von nicht an der StraBe liegenden landwirtschaftlichen
und gewerblichen Gebduden darf hochstens 6,60 m betragen,
gemessen von Oberkante FerfigfuBboden Erdgeschof bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Die Oberkante des FertigfuBlbodens Erdgeschol darf hochstens
1,10 m Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale liegen,
von der das Hauptgebdude erschlossen wird, gemessen in der Mitte
der straBenseitigen GebdudeauBenkante.

Bei Anbauten an Bestandsgebdude entspricht die maximale Hohe der
Bestandshohe des FertigfuBlbodens.

Bei hangigem naturlichen Geldnde in den Grundstucken und bei Grund-
stucken mit einer Hohe des naturlichen Geldndes von uber 1,10 m Uber
der Fahrbahnoberkante kann in Ausnahmefdllen davon abgewichen
werden, maximal bis zur Hohe im Bestand oder in der Umgebungs-
bebauung. Die Lage der Oberkante Fertigfuboden ErdgeschoB bezieht
sich dann auf das naturliche Gelande und nicht auf die Fahrbahnober-
kante der ErschlieBungsstrale.

Weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

/D\ gilt:

Alle Gebdude sind mit AuBenputiz in hellem Farbton auszuflhren.
Auffallend gemusterter Putz ist unzul@ssig. Zur Gliederung

der Baukorper sind Holz (keine Blockbauweise!) und Sichtbeton
zugelassen.

Ausnahmsweise konnen Holzverkleidungen zugelassen werden.

Fur die Bereiche mit Bauweise al, o, /E/D\,

Hauptgebdude mussen in Firstrichtung langsrechteckig sein.

Fur die Bereiche mit Bauweise a2 qilt:

Wohngebdude:

Sie sind mit AuBenputz in hellem Farbton auszufihren. Auffallend
gemusterter Putz ist unzul@ssig. Zur Gliederung

der Baukorper sind Holz (keine Blockbauweise!) und Sichtbeton
zugelassen.

Ausnahmsweise konnen Holzverkleidungen zugelassen werden.

Hauptgebdude mussen in Firstrichtung langsrechteckig sein.

Bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Bauten sowie Garagen
und Nebengebduden ist auch eine andere Fassadengestaltung zuldssig.

Ful’: den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
qilt;

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzen-
den Oberfldchen sind an GebdudeauBenfldchen unzuldssig.

g1
31
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Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen
Griinordnung

Die nicht bebauten Fidchen des Baugrundstlcks sind gemai
Artikel 7 BayBO gdarnerisch unter BerGcksichtigung historischer
Vorbilder zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Die Grundstlcke kbnnen entlang der StraBenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstucken durch Einfriedungen abgegrenzt werden.
Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen darf nur mit Pflanzen der
standortheimischen Vegetation vorgenommen werden. Koniferen
sind nicht zugelassen.

Palisaden und Gabionenwdnde sind nicht zugelassen.

Das naturiche Geldnde ist grundsatzlich unverandert zu belassen.
Eventuell notwendige Geldndeveranderungen konnen nur im
Einvernenmen mit der Gemeinde vorgenommen werden.

Entwdsserungseinrichtungen sind so anzulegen, dass wild abflieBendes
Wasser schadlos abgefuhrt wird.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung

Masten und Unterstutzungen fur Fernsprechleitungen und fur

Leitungen zur Versorgung mit ElektrizitGt sowie Antennen einschlieRlich

der Masten sind aus Grinden der Gestaltung und Erhaltung des
Ortsbildes nicht zugelassen.

Aktuell vorhandene Freileitungen und Masten sind von dieser Regelung
ausgeschlossen. Ebenso spricht nichts gegen einen Masten fUr einen
neuen Stromanschluss oder gegen einen neuen Sromfreileitungsanschluss
im aktuell bestehenden Freileifungsnetz.

Abweichend davon sind Parabolantennen ohne Werbbung in der

Farbe des Anbringungsortes (Dach, Fassade o. @.) zuldssig.

Stellpladtze

Die Zanhl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage
zur Garagenverordnung (GastellV) vom 30.11.1993, zuletzt geGndert
am 25.04.201 3.

Abweichend davon wird fur Einfamilienhduser (Nr. 1.1 der Anlage
zur GasStellV) und Mehrfamilienhduser und sonstige Gebbdude mit
Wohnungen (Nr. 1.2 der Anlage zur GaStellV) Folgendes festgesetzt:

- je Wohnung bis 50 m? Nuizflache:
- je Wohnung Uber 50 m? Nutzfldche:

1Stellplatz
2 Stellplatze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen

FuBweg (auch als Radweg nutzbar)

StraBenverkehrsflachen .
Neugestaltung tber Folgeplanung erforderlich
(teilweise berelts erfolgt)

unter der Zielvorstellung: .

- Reduzierung der versiegelten Flachen

- Vermehrung der Grunflachen )

- Pflanzung von raumbildendem GroBgrun

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(teilweise bereits umgesetzt)

Verkehrsberuhigter Bereich, Mischverkehr

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbes’rimmun?
Verkehrsberuhigter Bereich, Mischverkehr, Richfungsverkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflache

Sichtdreieck mit MaRzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen aulBer ZGunen

Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller

Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. . mit dem Grundstlck
nicht festverbundene Gegenstande durfen nicht

on%eleg’r und unterhalten werden, soweit sie sich um

mehr als 80cm Uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte
Ebene erheben wurden.

Brlcke Uber den FluBlauf der Eger

Griinordnung

Offentliche Grunflache
Offentliche Grunflache / Friedhof

Friedhof

private Grunflache

Fremdlandische Geholze und Koniferen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht zugelassen.

Werbeanlagen

Jede Werbeanlage im Geltungsbereich ist genehmigungspflichtig.
Historische, handwerklich gefertigte Ausleger sind zu erhalten.

Die Werbe- und Schriffzone ist dem ErdgeschoBbereich .
zuzuordnen. Sie kann abweichend dovon auch im Brustungsbereich
des ersten ObergeschoBes liegen, wenn die Besonderheit der
pestenenden Fassaden dies erfordert.

Als Lichtwerbung sind nur nach vorne leuchtende bzw. indirekt
beleuchtete Einzelbuchstaben mit weiBen Leuchtmitteln zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung zwischen Planteil Nordwest und Planteil SUdost

unbeplanter AuBenbereich
MaBzahlen in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Flachen fur die Landwirtschaft und okologische MaBnahmen
Grunlandumbruch und Errichtung von Gebdauden oder
technischen Einrichtungen sind nicht zulassig.

Uferrandstreifen

Wasserfloche der Eger

Fldche fur MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Fldchen, die innerhalb der HQ 100-Linie liegen und deshalb vom
hundertjahrigen Hochwasser betroffen sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
pestehende Grundsticksgrenzen
FlurstUcksnummern

Gebdude bestehend
Bestehende Gebdude haben Bestandsschutz.

Laubbaum zu erhalten
ortsbildpragend im offentlichen Raum, Registrierung im Baumkataster

Obstbaum zu erhalten
ortsbildpragend im offentlichen Raum, Registrierung im Baumkataster

Laubbaum zu erhalten
ortsbildpragend im offentlichen Raum, Jungpflanzung und
Entwicklungsphase

Obstbaum zu erhalten
ortsbildpragend im offentlichen Raum, Jungpflanzung und
Entwicklungsphase

StraBenbegleitgrin im offentlichen Raum
20-kV-Kabel der EnBW ODR AG

20-kV-Kabel der EnBW ODR AG mit Schutzstreifen von 0,5 m links und
rechts der Leitungsachse

Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW ODR AG

Innerhalb des Schutzstreifens durfen Baulichkeiten nicht erstellt,
leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche
der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt
oder gefahrdet wird.

Trafostation

Rathaus, Gemeindeverwaltung

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Feuerwehr

Baudenkmal nach Denkmalliste

Bodendenkmal mit Nummerierung

Innerhalb des Bebauungsplanes liegen folgende Bodendenkmaler:

D-7-7129-0600 - Mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Martin in Deiningen.

D-7-7129-0080 - Siedlung der Altheimer Kultur, der Hallstattzeit,
der Spatlatenezeit und der rdmischen Kaiserzeit.

An den Bebauungsplan grenzen unmittelbar folgende
Bodendenkmdler an:

D-7-7129-0064 - Grabhugel vorgeschichilicher Zeitstellung
D-7-7129-0074 - Siedlung der Bronze-, Urnenfelder- und Hallstattzeit
D-7-7129-0392 - Siedlung der Umenfelder- und der Hallstatzeit

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege teilt mit:

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutz-behorde zu beantragen ist.

Festgesetztes Uberschwernmungsgebiet HQ100 der Eger
It. Verordnung des Landratsamts Donau-Ries vom 22.06.2016

FUr jegliche Bebauung im HQ100-Bereich ist eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich, die beim Landratsamt
Donau-Ries zu beantragen ist.

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) weist darauf hin, dass das Planungs-
gebiet zusatzlich bei einem extrernen Hochwasserereignis (HQexirem)
entsprechend den unter www.iug.bayern.de veroffentlichten
Hochwassergefahren- und Risikokarten teilweise Uberflutet wird.

Zur Berucksichtigung in der Bauleitplanung verweist das WWA auf das
Ministerialschreiben UMS 52gU4521-2014/37-21 vom 08.02.2016

an den Bayerischen Stadtetag/ Gemeindetag.

Dieser Hinweis dient der Gefahrenabwehr und Sensibilisierung der
Bauwerber.

Auf folgendes Merkblaft wird hingewiesen:
Merkblatt DWA-M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen'

amtlich kartiertes Biotop
7129-0042- Teilabschnitte 25-36

wunschenswerte FuBgwegverbindung als Vorschlag

Baume und Strducher entlang der Eger, nachrichtliche Ubemahme
aus dem Gewasserentwicklungsplan des WWA Donauworth

Zaune zur Strale hin sollen aus senkrechten Holzlatten ohne Sockel
hergestellt werden: Zaunhohe 1,0 - 1,20 m,
Einfiedungsmauern sind nur ausnahmsweise zugelassen.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, sowie Wege sollen
mit wasserdurchlassigen, offenporigen Beldgen (z.B. einge-
schidmmte Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit
Fugen o. 4.) hergestellf werden, um eine Versickerung von
Niederschlagswasser zu ermoglichen (Art.7 BayBO). Die
Verwendung von Asphalt, Beton oder Verbundpflaster mit
Fugenbreiten kleiner 0,5 cm 0. 4. sind aufgrund ihrer
versiegelnden Wirkung unerwunscht.

Je 400 m? privater Grundstucksflache soll ein groBkroniger
heimischer Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm)
gepflanzt und dauernd unterhalten werden.

Es sollen BOume der standortheimischen Vegetation gepflanzt
und dauerhaft unterhalten werden. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechender Ersatz zu leisten.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
dass die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung von den Anlagen
der Versorgungstrager gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand unterschriften werden, sind Schutzma-
nahmen fur die Anlagen erforderlich.

Pflanzauswahlliste:

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualifaf: 3 x v. H. 250 - 300 cm
Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogeloeere

Prunus avium - Vogelkirsche

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
ObstbGume als Hochstamm

Auf jedem Grundstuck soll zusatzlich im straBenseitigen Hofraum ein
einzelnstehender Hofbaum einer einheimischen Baumart oder ein
Obstbaumhochstamm gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.

Pflanzauswahlliste:

Hofbdume 1. Wuchsklasse
Mindestqualifaf: 3 x v. H. 250 - 300 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Ber%ohorn .
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - Walnuss

Pyrus communis - Wasserbime
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Sommerlinde

Tilia platyphyllos - Winterlinde
Obstbaume als Hochstamm

FUr den Bauantrag wird empfohlen, die Freiﬂdchen%es’rol’rung
mit der Kreisfachberatung fur Gartenkultur des Landkreises
Donau-Ries abzustimmen.

b)

c)

d)

f)
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h)

Die Gemeinde Deiningen erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz1,

des § 10 des Baugeseizbuches - BauGB - In der Fassung der

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634%

der Baunutzungsverordnung - BQuNVO - in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

des Art. 79, Abs. 1, Nr. T und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

- BayBO - in der g?el’renden Fassung, des Art. 3 des Bayerischen

Naturschutzgeseizes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
eltenden Fassung den Bebouun?splon mit Grunordnungsplan

"Innerort" Planteil Nordwest, Planteil SUdost als Satzung.

Satzung

§1

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtebau GmbH,
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen,

vom 23.04.2008 ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung
vom 30.03.2020 mit den auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den Festsetzungen sowie der Begrindung incl. Umweltbericht.

§2

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung
gemdal § 10 BauGB rechtsverbindlich.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsibeschluss wurde am
06.10.2004 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeifige Offentlichkeifsoeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 23.04.2008 hat am 23.06.2008 in offentlicher
Versammlung stattgefunden. Ort und Zeit wurden am 18.06.2008 orfsublich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange é;emoB § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 11.06.2008 bis
einschlieBlich 31.07.2008, verkurzt bis 11.07.2008, stattgefunden.

In den Sitzungen vom 21.07.2008, 04.08.2008, 18.05.2009 und 02.05.2011
wurden die eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken
durch den Gemeinderat behandelt.

In sghr)eTr Sitzung vom 21.01.2013 hat der Gemeinderat den Bebauungsplan
gebiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fossung vom 21.01.2013 wurde mit

Begrundung und So’rzung gﬁem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2013

bis einschlieBlich 28.03.2013 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 19.02.2013 ortstblich bekannt
emacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
uslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Gleichzeifig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB durchgefinrt.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.07.2013 wurde fur die Umgjiffs-
e_rwei’rerung zw. -korrektur (FI. Nr. 105/2, 937/1 und teilweise FI. Nr. 936 im
sudlichen Planbereich beim Fliederweg) der Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 08.07.2013 mit Begrindung und Satzung

gem. § 40 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 22.07.2013 bis einschlieBlich
3.08.2013 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 13.07.2013 ortstblich bekannt
emacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
uslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Gleichzeifig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB durchgeflnrt.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.02.2014 wurde fUr eine Anderung

EFI. Nr. 331, 331/1, 328, 328/1 und 325 im 6stlichen Planbereich bei der
chulstraBe) der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

10.02.2014 mit Begrindung und Safzung gem. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit

vom 25.02.2014 bis einschlieBlich 12.03.2014 in einer verkdrzten Auslegungs-

dauer zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 24.02.2014 ortstblich bekannt
emacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
uslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Gleichzeifig wurde die Be’reiIiAgun% der BehOrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB durchgeflnrt.

Mit BeschlUssen des Gemeinderats vom 30.07.2018 und 10.09.2018 wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.2018 mit
Begrundung, Umweltbericht und Satzung gem. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 05.11.2018 bis einschlieBlich 14.12.2018 zu jedermanns Einsicht
offentflich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27.10.2018 ortstblich bekannt
emachf und es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
uslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Gleichzeifig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB durchgeflhrt.

Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umwelfoezogenen Informationen

wurden mit ausgelegt.

Mit Beschlussen des Gemeinderats vom 11.02.2019 und 08.04.2019 wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2019 mit
Begrindung, Umweltbericht und Satzung gem. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 14.06.2019 bis einschlieBlich 19.07.2019 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 08.06.2019 ortstblich bekannt
emacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
uslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Gleichzeifig wurde die Be’reiIiAgun% der BehOrden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB durchgeflhrt.

Die zum Auslegungszeitpunkf vorliegenden umwelfoezogenen Informationen

wurden mit ausgelegt.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.01.2020 wurde der Entwurf des

Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.01.2020 mit Begrandung,

Umweltbericht und Satzung gem. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

02.03.2020 bis einschlieBlich 16.03.2020 in einer verkdrzten Auslegungsdauer

ZU jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Orf und Zeit der Auslegung wurden am 22.02.2020 ortstblich bekannt
emacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
uslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Gleichzeifig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger

oOffentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB durchgefunrt.

Die zum Auslegungszeitpunkf vorliegenden umwelfoezogenen Informationen

wurden mit ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.03.2020 den

Bebauungsplan %emc“B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.03.2020
als Safzung beschiossen.

Deini , den 31.

m) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am (25..05..2.5 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

H/B = 1250 / 1445 (1.81m?)

GEMEINDE DEININGEN

LANDKREIS DONAU-RIES

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
'"NNERORT" )

PLANTEIL NORDWEST / PLANTEIL SUDOST






