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GEMEINDE ALERHEIM

ORTSTEIL BUHL

LANDKREIS DONAU-RIES

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLAN "WAGSEN lI"

MIT AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen

geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

gemag Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, gedndert am
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) und der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

2 Vollgeschosse zwingend

Untergeschosse sind so zu gestalten, dass sie nicht als Voll-
geschosse zahlen. Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen:

"Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der
bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO fort."
Dort steht:

"Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der
natUrlichen oder festgelegten Geldndeoberflache liegen und

Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller-
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die naturliche oder festgelegte Gelandeoberflache."

Grundfldchenzahl 0,35

Geschossflachenzahl 0,5

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelnauser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur
innerhalb der uberbaubaren Flachen erichtet werden.

Untfergeordnete Nelbbenanlagen bis zu 75 m3 Bruttorauminhalt
kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen errichtet
werden.

Die Regelabstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Es gelten die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung zwingend

Bei Gebduden mit Zeltdach ist die straRenseitige AuRenwand
parallel zur ErschlieBungsstraBe zu erichten.

FUr die Festsetzung II=ID qilt Folgendes:

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad

ausschlieBlich matte (nicht glanzende) naturrote bis rotoraune
oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine
(Engoben sind nur mit matter Oberfladche zuldssiQ)

max. Dachuberstand an der Traufe:
0.5 mincl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; ihre Gesamtboreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser durfen maximal 1,5 m vor die traufsei-
fige AuBenwand vortreten.

Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie in die Dachfloche
infegriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut
errichtet werden.

Bei Garagen und samtlichen Nebenanlagen sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.

FUr die Festsetzung (1) gilt Folgendes:

Satteldach, Walmdach und Zeltdach zuldssig,

Dachneigung 10-25 Grad, zwingend

maximaler Dachuberstand an sdmtlichen Dachrénderm: 0,70 m
incl. Dachrinne

ausschlieBlich matte (nicht gldnzende) naturrote bis rotoraune
oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine
(Engoben sind nur mit matter Oberfladche zuldssiQ)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
infegriert sind.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20 cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Bei Garagen und samtlichen Nebenanlagen sind auch andere
Dachformen, -neigungen und -deckungsarten zulassig.
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Hdhenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Wandhdhe Hauptgebdude: 4,20 m bei Festsetzung Il = ID
Die Wandnohe Hauptgebdude an der Traufseite darf
hochstens 4,20 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-
fuBboden Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Wandhéhe Hauptgebaude: 6,60 m bei Festsetzung (1)

Die Wandhohe des Hauptgelbdudes darf hochstens 6,60 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Wandhohe samtliche Nelbengebdude
EGorogen und Nebenanlagen) im Geltungsbereich des
ebauungsplans:

Die Wandnohe der Nebengebdude an der Traufseite darf

hochstens 3,00 m betragen, gemessen von Oberkante Roh-

%JBbl‘(])l'(]jer}r Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
achhau

Die Gebdudehdhe der Hauptgebdude darf hdchstens 10,20 m
betragen, gemessen von Oberkante RohfuBboden Erdgeschol
bis zum Dachfirst.

Die Oberkante des RohfuBbodens ErdgeschoB darf hochstens
0,15 m Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale
liegen, von der aus die Garage erschlossen wird,

gemessen in der Mifte der straBenseitigen GrundstUcksgrenze.

Die Oberkante des FertigfuRbodens bei Garagen dairf in Garagen-
mitte hochstens 10 cm uber der ErschlieBungsstrale liegen.

Alle Gebdude sind mit Auenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton (keine Blockbauweise!)
auszuflhren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulGssig. Zur Gliederung
der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzen-
den Oberflachen sind an GebdudeauBenflachen unzulassig.

Die Hauptgebdude mussen in Firstrichtung ldngsrechteckig sein.
Verhdltnis Breite zu LOnge max. 4:5.
Dies qilt nicht fur Zeltddcher.

Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen

Die Grundstucke konnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten,
entlang den StraBenbegrenzungslinien und zwischen den Grund-
stucken durch hinterpflanzte Zaune oder Hecken abgegrenzt
werden.

Einfriedungsmauermn und -palisaden sind nicht zugelassen.

Fur die zulassigen Einfriedungen qilt:

Sie sind zur StraBe hin als senkrechte HolzlaottenzGune oder Metall-
gifterzaune herzustellen: Zaunhohe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m,
maximale Sockelhdéhe 10 cm.

Bei seitlichen und ruckwartigen Einfriedungen darf eine Gesamt-
hohe von 1,40 m nicht Uberschritten werden.

Stellplatze fUr Kraftffahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraBenbegrenzungslinie offen zu halten.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen, offenporigen Belagen (z.B. eingeschiammte
Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. 4.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermoglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,5 cm o. Q. ist
aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzulassig.

Je 200 m2 Grundstucksflache ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Ausfdlle von Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig
und gleichartig durch Neupflanzung zu ersetzen.
Pflanzqualitat; Hochstdmme, 3 x v, StU, 14-16 bis 18-20 cm

Das naturliche Gelande darf grundsatzlich nicht wesentlich
verandert werden.

Abgrabungen und Aufflllungen durfen nur bis max. 50 cm
erfolgen. An den Grundstucksgrenzen durfen keine Hohenspringe
entstehen.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Das Dachflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstick
zu versickern. Zusatzlich kann es in Zisternen gesammelt und

zur Regenwassernutzung auch im Gebdude verwendet
werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Es ist zulassig, etwa anfallendes Uberwasser in den

offentlichen Kanal zu leiten.

Niederschlagswasser von Hoffldchen, Stellpldtzen usw.

ist Uber durchldssige Gestaltung der Fiachen oder

breitflachig zu versickern.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung soll nur Gber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die Baume in mindestens 3,0 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Solite dieser Mindestabstand unferschritften werden,

sind SchutzmaRnahmen fur die Anlagen erforderlich.

2.B. 21412

P1- P20

Griinordnung

offentliche Grunfldche

private Grunfldche

Pflanzgebot auf éffentlichen Grunfldchen und Verkehrsgrunfldichen

der AnliegerstraBen und freigefuhrten FuBwege
FlGchige Gehdlzpflanzungen aus B&umen und Struchern

Heister, 2 x v., 150 - 200 cm hoch (Gutebestimmungen fur Baum-
schulpflanzen, BdB, Pinneberg, 1984/1)

(Stieleiche) ca. 10 %
(Hainbuche) ca. 5 %
(Feldahorn) ca. 5%
(Vogelkirsche) ca. 5 %
(Eberesche)ca. 5 %

Quercus robur
Carpinus betulus
Acer campestre
Prunus Avium
Sorbus aucuparia

Straucher
2 xV., 60 - 100 cm hoch (Gutebestimmungen fur Baum-
schulpflanzen, BAB, Pinneberg, 1984/1)

Corylus avellana (Hasel) ca. 20 %
Rhamnus frangula (Faulbaum) ca. 15 %
Euonymus ouropaeufPfaffennutchen) ca. 15 %
Cornus sanguinea (Rofer Hartriegel) ca. 10 %
Crateagus monogyna (WeiBdorn) ca. 10 %

Baumbestand, zu erhalten

Fremdldndische Gehdlze und Koniferen sind nicht zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlcksgrenzen

FlurstUcksnummern

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Gebdude bestehend

Vorschlag fur zu errichtende Gebdude

AnliegerstraBe (verkehrsberuhigter Bereich)
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Mischverkehrsflache

- Grunstreifen mit Parkplatzen

FuBweg mit Begleitgrunstreifen

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser

von Dach- und Hoffldchen solite soweit moglich

breitflachig auf privaten bzw. offentlichen Fldchen

versickert oder in einem Behdlter unterhallo der naturlichen
Gelandeoberkante zum Zwecke der Grunds’rucksbewosserung
gesommeIT werden. Die Behdlter konnen mit einem Uberlauf
in den Tagwasserkanal versehen werden.

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirt-
schaftlich genutzten Agrarfldchen und Betriebben sind Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten, sie sind im Rahmen
der aktuell geltenden Rechtslage zu dulden

Das Bayerische Landesamt far Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, teilt mit:

Da mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen
zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muB far alle
Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen Ein-
richtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
rechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und

15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Aussenstelle Schwalben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel, 08271/8157-0, Fax 08271/8157-50, ist an allen Verfahren zu
beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fUr jegliche Boden-
eingriffe, auch fur alle MaBnahmen zur ErschlieBung, oder
Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit
geeigneten Untersuchungen die archdologische Situation
geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die
erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

Bereich der Anderung der Bebauungsplanes "Wasen II"

)

H/B = 600/ 1232 (0.74m2)

Die Gemeinde Alerheim erldsst aufgrund des § 2. Abs. 1

Safz 1, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches - BauGB -
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017

(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert am 8. August 2020

(BGBI. I S. 1728), der Baunutzungsverordnung - BQuNVvVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

des Art. 79, Abs. 1, Nr. 1 und des Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung,
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
in der gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung die 2. Anderung
des Bebauungsplan "Wasen IlII" als Safzung.

Satzung

§1
FUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtelbbau GmibH
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen, vom 15.06.2020
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 15.09.2020
und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begrundung.
Zum Bebauungsplan gehort der Umweltbericht mit Ausgleichs-
pbebauungsplan vom 07. Februar 2012, gefertigt von
Landschaftsarchitektin Margot Armbruster-Schieck, Nordlingen.

§2

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan "Wasen lI' sowie die 1. Anderung des
Belbauungsplans verlieren durch die vorliegende Bebauungsplan-
zeichnung ihre Rechtskraft.

Der Bebauungsplan "Wasen II', genehmigt

mit Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries vom 13.12.1977

Nr. SG 40 - 2104 verliert fur den vom vorlle?enden Bebauungsplan
Uberdeckten Bereich seine Rechtsgultigkei

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.06.2020

die Aufstellung der Bebauungsplandnderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 27.07.2020 ortsublich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebbauungsplandnderung in der Fassung
vom 15.06.2020 wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.08.2020 bis 13.09.2020 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
15.06.2020 wurde mit der Begrundung gemai § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.08.2020 bis 13.09.2020

Offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27.07.2020 ortsublich
bekannt gemacht.

Die Gemeinde Alerheim hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 15.09.2020 die Bebauungsplan&nderung

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.09.2020
als Satzung beschlossen.

Alerh?}n den ]6 09 2020 /’

Chns’roph Schmld L Burgerme|s‘rer
Ausgefertigt
Alerhilm den, 17.09.2020//

V4

Chns’ropP(Schmd 1. BUrgermeister

Der Satzungsloeschluss zur Bebauungsplandnderung
wurde am 02.10.2020 gemdR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.,
Alerhem de 05 10 2020 4
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