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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 sind nicht zugelassen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulds-

Sig.
MaR der baulichen Nutzung

2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1 VoligeschoB als Normalgeschol

(ErdgeschoB)

1 Voligescho® im Dachraum
Hanggeschosse sind so auszubilden, daB sie gemdaB
Art. 2, Abs. 4, Ziffer 2 BayBO nicht als Vollgeschosse gel-
fen.

GrundflGdchenzahl 0.4

GeschoBflachenzahl 0.6

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die
Abstandsfldchenregelungen der Art. 6 und 7 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO 1994).

offene Bauweise, nur Einzelnduser zulassig, mit hoch-
stens 2 Wohnungen

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Fia-
chen errichtet werden

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (Art
91 BayBO)

Gestaltung der Dacher
Hauptfirstrichtung, zwingend

fur alle Gebdaude einschlieBlich der Garagen und Ne-
bengebdude wird festgesetzt:

Satteldach, zwingend
vorgeschriebene Dachneigung: 42 - 48
naturrote Schuppendeckung

[

miax. Dachubetstar

¢ ind: an der Traufe 0,5 m incl
rinne; am Ortgang 0.3 m

Dachaufbauten in der Form von Schieppgauben oder
Giebelgauben sind zugelassen; ihre Gesamtbreite darf
ein Drittel der Gesamttrauflange des Gebdaudes nicht
uberschreiten. Die maximale Gaubeneinzelbreite be-
fragt 1.5 m. Ausnahmsweise ist je Dachseite auch eine
oreitere Gaube (1,5 - 3,0 m) zuldssig

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muB mind
75 cm unter dem First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptda-
ches beizubehalten.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.,

Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten fur Solarhei-
zungen sind zulassig, wenn sie in die Dachficiche inte-
griert sind.

Kniestocke:

Bei Hauptgebduden sind Kniestocke bis 0,5 m zugelas-
sen, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkan-
te Sparren an der MauerauBenkante

Bei Garagen und Nebengebduden sind Kniestocke

nicht zugelasser

hS!

w

Hohenlage

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude
Bei hangseitig von der Strale gelegenen Gebdauden
(Wohngebdaude und Garagen) darf der Abstand
Oberkar

stens einer Gebdudeecke al

> StraBe bis Oberkante Rohdecke an hoch

f der Talseite nicht hoher

als 1,0 m sein

3el talseltig von der Strale gelegenen Gebauden

(Wohngebauds d Garagen) darf der Abstand
Derkante straie pbis Oberkante Rohdecke an hoch-
einer Gebaudeecke auf der Hangseite Nt NO-
1S U, oU e2in

falseitig darf der Abstand Oberkante Gelande bi
berkante Rohdecke (OKRD) an hochstens einer |

baudeecke hochstens 2,40 m betragen

T HANGSEITIG
ALSEMIG VON DER STRASSE
/O DER STRASSE GELEGENES /\
;‘:L\JD:N:N GEBAUDE
LEBAUDE N ™
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660 Fud.v. 23.35¥ Sche- (R4
Bei giebelstandiger Grenzbhebauung darf die Firsthohe
ocnstrens %‘/Tfl DeTrag jen, gelmnessed

ohfuBbodenoberkante. -
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von Garagen-

>mauerte Gebdude sind mit einem AuBenputz zu
verseh:

£~

Auffallend gemusterter Putz ist unzuldassig. Zur Gliede-

INg der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk
1 Sichtbeton zugelassen. Gebdude aus dem Werk-

ff Holz sind zugela foch nicht in Blockbau-

¢ 1 1S, QUC L au
oo sl s e . Ham
hell pigmentiert zu gestalten

Baustoffe und Anstriche in greilen Farben und gian-

N sind an GebdaudeauBenfiGchen

¥ ¥

zenaen Loerrnacne

Nzulassicy

Die Hauptgebdude mussen in Firstrichtung langs-
rechteckig sein; Mindestverhdaltnis Breite

Fenster und Fensterturen sind hochrechteckig auszu-

-

Lange =4:5

fuhren; ab ener Rohbauhchte von 1,0 mist eine Mittel-

fellung vorgeschrieben

Gestaltung-derunbebauten-Féachen Einfriedungen

Die Grundsticke konnen, mit Ausnahme der Garagen-
zufahrten, entlang den StraBenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte Zau-
ne abgegrenzt werden. Fur die Hinterpflanzung sind
ausschlieBlich heimische Laubgehdlze zu verwenden

June zur StraBe hin sind aus senkrechten Holzlatten

mit Zwischenraumen ohne Sockel herzustellen: Zaun
hohe incl. Sockel 1,00 m- 1,20 m, maximale Sockelhd
he 5 cm

Ausnahmsweise sind in Hanglagen als Abgrenzung zut
:*"“l"‘w 5 ‘"'J","'T"" orm o :»7 i, Max HARe 10 e Al

schuttungen uber naturlichem Gelande sind bei
=

Stutzmauern nicht erlaubt

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor
den Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstraBe
offen zu halten

Je 200 m" Grundstucksflache ist 1 groBkroniger heimi-
scher Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Fremdlandische Nadelge-
holze und Koniferen sind unzuldssig.

Das natltrliche Gelande ist grundsatzlich unverdandert
zu belassen. Eventuell notwendige Gelandeverande-
rungen konnen nur im Einvernehmen mit der Ge-
meinde und dem Landratsamt vorgenommen wer-
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflchen
verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreiecke mit MaBzahlen

Innerhallo des Sichtdreiecks durfen auler Zaunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen
aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. &. mit
dem Grundstuck nicht festverbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit
sie sich um mehr als 90 cm Uber eine durch die Drei-
eckspunkte gelegte Ebene erheben wurden

Versorgungsanlagen

Irafostation der Wennenmuhle
Um die Trafostation ist eine dichte Eingrunung vorzuse-

nen

Die Energieversorgung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes darf nur uber Erdleitungen erfolgen
Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf
zu achten, dal3 die BGume in mindestens 2,5 m Entfer-
nung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bun-
despost sowie den Erdkabeln des EW-Wennenmuhle
gepflanzt werden

Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen fur die Fernmel-
deanlagen der Deutschen Bundespost sowie fur die

Erakabel des EW-Wennenmuhle erforderlich

Niederschlagswasser von Dachflachen und befestig-
ten Flachen. die aus wasserwirtschaftlicher Sicht un-
oedenklich sind, sind in getrennten Systemen zu erfas-
sen, zu sammeln und, soweit moglich, an geeigneter
Stelle zu versickern. Zuldssig ist die Nutzbarmachung

Fur befestigte Flachen wie Stellplatze, Hofflachen efc.

wird eine Befestigung der Oberflache in nicht versie-

gelter Bauweise: festgesetzt, z. B. durch wasserdurch

|assige Pflastersteine  Pflastersteine n it j"."]‘)!%[’}flj(l%’

notterrasen, wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine efc. Ausnahmen von dieser Bestimmung konnen
erteilt werden, wenn nachweisbare andere Erforder-
nisse dies zwingend notwendig werden lasser
Grunflachen

offentliche Grunflache

Kinderspielplatz
private Grunflache

alleeartige Baumpflanzung entlang der Anliegerstrale,
Zu pflanzen

Geholzgruppen auf offentlichen Flbchen, zu pflanzen

Bei den Pflanzungen durfen nur standortgerechte Ge-
nolze gepflanzt werden. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechender Ersatz zu leisten

Baume z. B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn,
Esche, Eberesche, Eiche, Hainbuche,
Spitzahorn, Obstbaume

Straucher: z. B. Hasel, WeiBdorn, Schneeball,
Hartriegel, Pfaffenhltchen

standortheimische Obstbdaume, zu pflanzen

vorhandene Baume, zu erhalten
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Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

MaBzahlen in Meter

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Grundstlicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

FlurstGcksnummer
Gebdaude bestehend

Vorschlag fur die zu errichtenden Gebdaude
Parzellennumerierung

Anliegerweg
Mischverkehrsflchen mit Grunstreifen

Anliegerstrale
Trennung der Verkehrsarten (Fahrbahn, Grinstreifen,
Gehweg)

FuBweg mit begleitendem Grunstreifen
Vorschlag fur Garagenzufahrt
Hohenlinien mit Hohenangabe Gber NN

fmmissionsschutzzone landwirtschaftlicher Betriebe

Durch die Nutzung der an den Geltungsbereich an-
grenzenden landwirtschaftlichen GrundstUcke ist zeit-
wellig mit Geruchs- und Larmimmissionen zu rechnen

20 KV-Leitung der Wennenmuhle wird im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes abgebaut und als provi-
sorische Leitung neu aufgebaut

Baumbestand
auBerhalb des Geltungsbereiches

Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Aut cer

Das Baverische Landesamt far [

Nlrrmmairsflame A bt
payerische Lanaesa Jenkmaliptiege, ADT

vor- und Frahgeschichte, teilt mit

Im Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal
Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild.
[7129/0172]. Flur "Kirchenacker®, "Auf dem Sand”, 350 m
O der Kirche von Alerheim. Gmkg. Alerheim: FIStNT
11771, 11871, 121/1, 644-651, 661-664. NW 34-30, NW 35-
30

Da mit dem Vorhandensein von archaologischen
Fundstellen zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz
stehen, muB fur alle Eingriffe in den Boden, Erdbewe-
gungen und baulichen Einrichtungen im Bereich des
Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle
Augsburg, PrinzregentenstraBe 11a, 86150 Augsburg,
Tel 0821/35189, Fax 0821-35180, ist an allen Verfahren
zu beteiligen

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fur jegliche Bo-
deneingriffe, auch fur alle MaBnahmen zur Erschlie-
Bung. oder Bauvorhaben kann erst dann erteilt wer-
den, wenn mit geeigneten Untersuchungen die ar-
chaologische Situation geklart ist und wenn in den
betroffenen Bereichen die erforderlichen Reftungs-
grabungen abgeschlossen sind.

LAGEPLAN M 15000

Die Gemeinde Alerheim erlaRt aufgrund des § 2, Abs. 1
Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), des Art. 96, Abs. 1,
Nr. 15 und des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der gel-
tenden Fassung den Bebauungsplan "Kirchenacker”, An-
dzarung Bebauungsplan "Auf dem Sand I" als Satzung,
den das Landratsamt Donau-Ries mit Bescheid

N e e
g=nehmigt hat.

Satzung

FUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von
Regierungsbaumeister, Dipl.-Ing. Architekt

Hermann Moser, Mittlere Gerbergasse 2,

S6720 NeraliRgen, VO v oo

ausgearbeitet Bebauungsplan, in der Fassung vom
und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen so-
wie der Begrindung.

Der Bebauungsplan wird mit der Bexanntmachung seiner
Zustimmung gemdaR § 12 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan "Auf dem Sand I
im Bereich seiner Anderung seine Rechtskraft,

VERFAHREN
Aufstellungsbeschlu® vom 0.1 Dez. 1933 5
mit ortstiblicher Bekanntmachung vom 2.2, April_1994

Die Gemeinde Alerheim hat die &ffentliche Darlegung
des Vorentwurfes

vom .....0.4..Juli. 1993.

und die Anhorung der Burger gemda § 3, Abs. 1 BauGB
am .....2.6..5ep..1995. durchgefinhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung

gemdR § 3, Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt
vom ....1.5..Jan...1996

bis .....d.0.Feb. 1996 ,

Alerhgim, den ... 0 8. Juli 1996

753

Ament, 1. BUrgermeister

Die Gemeinde Alerheim hat mit BeschluB des Gemeinde-

rates vom 27F8b.1996

den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB als Satzung

beschlossen. 08. Juli 1996

FaIY ey i O IR At Ry

Ament, 1. Birgermeister

Das Landratsamt Donau-Ries hat den Bebauungsplan mit

Bescheid vom ... A 1 :0®.C&
Nr. 63 Ceom =+ s(% gem. § 11 BauGB genehmigt.
Donau-Ries, den .e4-c 8.7 6.

Die/Genehmigung des Bebauungsplanes wurde geman

2 BauGB am .. %03; 9%....
durch AwJSb‘H/dev evwauuwemcin.so[mﬂ 72545
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich,
Alerheing, den .. 18.09. 49%....

Ament, 1. BUrgermeister
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